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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPOSTA

1. ANTECEDENTS

El Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, en la
seva disposicio transitoria primera estableix que els municipis de més de 5.000 habitants, en el
termini maxim de 6 mesos a comptar des de I'entrada en vigor del citat Decret Llei, han de
disposar de la representacié grafica de les seves trames urbanes consolidades (TUC) d'acord
amb l'establert en el citat Decret Llei. Aixi mateix estableix que mentrestant es manté la
vigéncia de les TUC annexes al Decret 379/2006, de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials, aixi com de les delimitacions de trames posteriors
aprovades mitjangant la corresponent Ordre del conseller d’'Innovacid, Universitats i Empresa.

El Decret llei va entrar en vigor el dia 29 de desembre de 2009.

Aquest Decret Llei va ser modificat per la Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de
I'activitat econdmica.

El municipi de Roda de Ter, segons dades del padré continu de I'ldescat, té una poblacié a 1
de gener de 2013, de 6.172 persones, motiu pel qual es proposa delimitar la seva trama urbana
consolidada. Actualment el municipi no disposa de delimitacid de trama urbana consolidada
(TUC) vigent.

2. PROMOCIO

El promotor d'aquest document és I'Ajuntament de Roda de Ter,

3. REDACCIO

El present document esta redactat per I'empresa URBAMED, urbanisme integral i medi
ambient, SLP. El técnic redactor és Eduard Fenoy i Palomas, nimero de col-legiat 15197-1.

4, LATUC | LA SEVA TRAMITACIO

Tal i com determina l'article 8 del Decret llei 1/2009, la primera delimitacié de la trama urbana
consolidada es subjecta al procediment seglient:

a) I'Ajuntament amb el tramit previ d'informacié ptblica pel termini d'un mes, ha de trametre
I'acord del Ple relatiu a la proposta de delimitacié de trama urbana consolidada a la direccio
general competent en matéria d'urbanisme per a la seva aprovacio, junt amb la
documentacié segiient:

Memdria justificativa de la proposta.
Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada.
Expedient administratiu de la tramitacié de la proposta

b) La direccid general competent en matéria d'urbanisme ha de b) formular una sol-licitud
d'informe a la direccio general competent en matéria de comerg adjuntant la documentacio
necessaria per poder resoldre la sal licitud.

Aquest informe és preceptiu i té caracter vinculant en cas de ser desfavorable. La
documentacio es considera completa, als efectes del termini previst a l'apartat d) una
vegada s'hagi emeés l'informe de la direccié general competent en matéria de comerg, que
ha d'emetre informe en el termini maxim d'un mes. En cas que no s'emeti informe en el
termini previst, es poden prosseguir les actuacions.

c) La delimitacié s'aprova mitjangant resolucio de la persona titular de la direccié general
competent en matéria d'urbanisme, prévia audiéncia, si s'escau, a ['Ajuntament
corresponent, per un termini de quinze dies, en el cas que s'hi hagi d'introduir rectificacions.
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En cas que les rectificacions introduides suposin una modificacio substancial de la proposta
informada per la direccié general competent en matéria de comerg, aquesta ha de tornar a
emetre l'informe previst a l'apartat b).

d) El termini per aprovar la delimitacié és de dos mesos a comptar des de la data de
presentacié de la sol licitud amb la documentacié completa. Transcorregut aquest termini
sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié, la delimitacié s'entén efectuada en els termes
previstos a la proposta formulada per I'Ajuntament.

e) La direccié general competent en matéria d'urbanisme ha de donar publicitat a la
delimitacio de les trames urbanes consolidades mitjangant la publicacié al DOGC. Aixi
mateix, s'ha de donar publicitat de la delimitacio a través del portal de difusio telematica del
planejament urbanistic.

L'article 7 del Decret llei 1/2009, modificat per la Llei 9/2011, estableix quins sols poden ser
inclosos en la Trama Urbana Consolidada.

Article 7. Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d'aquest Decret llei, s'inclouen en la trama urbana consolidada d'un municipi
els ambits seglients:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus
eixamples on, d'acord amb el planejament urbanistic vigent, I'is residencial és dominant i
compatible amb ['is comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referéncia
l'apartat a), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica
detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'lis residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials.

c) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a qué fan referéncia els
apartats a) i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica
detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'ls residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin
una densitat bruta superior a quaranta habitatges per hectarea.

d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a qué fan
referéncia les lletres a) ,b) i ¢), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio
urbanistica detallada aprovada i vigent.

2. Als efectes d'aquest article:

a) S'entén per arees residencials el conjunt format per les zones d'aprofitament privat
incloses en poligons d'actuacié urbanistica en sol urba o en sectors en sol urba o
urbanitzable amb planejament urbanistic derivat aprovat i vigent, amb Us residencial
dominant, i els sistemes que les vertebren, sempre que configurin una ordenacié unitaria
que doni continuitat al conjunt del teixit urba residencial.

b) S'interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contiglitat entre fronts de
parcel-lacio, vinculada a la confrontacio d'ordenacions adjacents recolzades en un mateix
vial.

6. EL PLANEJAMENT VIGENT

El Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials, estableix
la possibilitat de ser inclos en la TUC en funcid dels usos admesos i la tipologia de
l'assentament. Aquest apartat exposa les diferents claus que contempla el planejament i els
usos que admeten.
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1. Conjunts d'ordenacié unitaria de Roda de Ter, qualificats amb les claus:

Clau A: Conjunts historics

El planejament general vigent admet en aquesta clau els usos residencials en totes les
seves modalitats, els comercials, religiosos i culturals i d'oficines.

L'Us industrial es limita a les activitats de categoria primera, en la situacié A.

L'is d'aparcaments de vehicles queda limitat al nombre de vivendes de I'edificacié. Es
podra autoritzar la construccié de plantes soterranis prévia la tramitacié d'un Estudi de
Detall.

Clau B: Conjunts urbanistics

El planejament general vigent admet en aquesta clau els usos residencials comunitaris
d'habitatge unifamiliar i els comercials i culturals amb superficies menors de 100 m?,

L'0s industrial es limita a les activitats de categoria primera, en les situacions A i B.
Clau C: Conjunts arquitectonics
C1- El planejament general vigent no concreta els usos permesos.

C2- El planejament general vigent permet I'Us residencial en habitatges unifamiliars. L'ts
comercial i d'oficines queda condicionat a una ocupacié maxima de 150 m?.

L'Gs industrial es limita a les activitats de categoria primera, en la situacié A.

C3- El planejament general vigent permet I'is residencial en habitatges unifamiliars i els
usos comercials, recreatius, culturals, oficines, sanitarisi de serveis técnics.

L'Gs industrial es limita a les activitats de categoria primera, en la situacié A.
C4- El planejament general vigent no concreta els usos permesos.
C5- El planejament general vigent no concreta els usos permesos.

C6- El planejament general vigent permet I'is d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar. L'ts
comercial queda condicionat a una ocupacié maxima de 100 m?.

L'ts industrial es limita a les categories A i B..

2. llles d'aliniacié geometrica de Roda de Ter, qualificat amb les claus:

Clau D: llles de cases en filera

El planejament general vigent admet en aquesta clau I'is residencial comunitari i
I'habitatge unifamiliar bifamiliar. L'ls comercial i d'oficines queda condicionat a una
ocupacié maxima de 150 m?,

L'0s industrial es limita a les categories primera i segona, en les situacions A i B.
Clau E: llles de pati interior

El planejament general vigent admet en aquesta clau els usos residencials, comercials,
religiosos, culturals, d'oficines, sanitari i de serveis técnics.

L'Gs industrial es limita a les categories primera i segona, en les situacions A i B.
Clau F: llles compactades

El planejament general vigent admet en aquesta clau els usos residencials, comercials,
religiosos, culturals, d'oficines, sanitari i de serveis técnics.

L'Gs industrial es limita a les categories primera i segona, en les situacions A i B.
Clau G: llles de volumetria opcional

El planejament general vigent admet en aquesta clau I'Us residencials limitat al d'habitatge,
S'admet |''s comercial, religiés, d'oficines i de serveis. En la subzona G1 no s'hi admet I'is
d'habitatge.
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L'is industrial es permet en categoria primera situacions B i C, de categoria segona i
tercera en situacions B, C i D.

Clau H: llles de parcel-lacié industrial

El planejament general vigent admet un habitatge per cada indlstria, sempre que tingui
una superficie minima de 1200 m* de parcel-la. L'ls d'oficines és admés en totes les
plantes de l'edifiiaccio.

L'Us industrial queda regulat per les categories segona en la situacié D, categoria tercera
en la situacié B, C i D i categoria quarta en la situacié C i D.

L'ts comercial es limitara a la venda a I'engros i al detall només si es vinculen directament
a l'activitat productiva de la prépia inddstria on s'emplaci.

3. Solars d'ocupacié singular de Roda de Ter, qualificat amb les claus:

Clau J: Solars d'edificacié residencial aillada

El planejament general vigent admet en aquesta clau I'is residencial comunitari i
d'habitatge unifamiliar.

L's industrial es limita a la categoria primera, en les situacions A i B.
Clau K: Solars de blocs aillats

El planejament general vigent anuncia aquesta clau perd no la regula ni hi ha cap sél amb
aquesta classificacio.

Clau L: Solars d'indstria aillada
L1- El planejament general vigent admet I'tis industrial de categoria tercera.

L2- El planejament general vigent admet I'Gs industrial de categoria quarta, en les
situacions C, D i E i de categoria cinquena en les situacions E i F. S'admeten també les
instal lacions esportives que no comportin augment de volum.

4. Claus noves provinents de planejament derivat aprovat definitivament de Roda de Ter:

ePla de Milora Urbana Puigvell, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessi6 21 de desembre de 2010.

Clau E.: llles obertes PMU Puigvell

Es permeten els usos residencial, comercial, religiés, cultural, d'oficines, sanitari i de
serveis técnics.

L'Gs industrial permés és el classificat en les categories primera i segona, situacid A, Bi C.
Clau Dg: llles de cases en filera PMU Puigvell

Es permet I'is residencial d'habitatge unlfammar L'ts comercial i d'oficines queda
condicionat a una ocupacié maxima de 150 m? L'Us industrial permés les limita a les
categories primera i segona, situacions A i B.

Clau J: Solars d'edificacié residencial aillada PMU Puigvell

Es permet I'is residencial comunitari i d'habitatge unifamiliar. L'Us industrial permés es
limita a la categoria primera, situacions A i B.

e Pla Parcial Urbanistic sector 3 Els Pélics, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessié 19 de juliol de 2007.

Clau Dg: llles de cases en filera Els Pélics

Es permet I'is residencial comunitari i I'habitatge unifamiliar | bifamiliar. L's comercial i
d'oficines queda condicionat a una ocupacié maxima de 150 m?.

L'Gs industrial permés es limita a les categories primera i segona, situacions A i B.

Clau Eg4: llles de pati interior Els Pélics
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S6n permesos els usos residencials, comercial, religids, cultural, d'oficines, sanitari i de
serveis técnics.

L'Us industrial permés és el classificat en les categories primera i segona, situacions A, B i
C.

Clau J4: Solars d'edificacio residencial aillada Els Pélics
L'Us residencial es limita al comunitari i al d'habitatge unifamiliar.
L'industrial a la categoria primera, situacions A i B.

e Pla Parcial Urbanistic subsector 2 L'Esquerda, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessi6 26 d'abril de 2007.

Clau E: llles de pati interior tancat plurifamiliar L'Equerda

Els usos soén els mateixos que per la clau E del planejament general.
Clau Ja: Residencial aillada L'Equerda

Els usos son els mateixos que per la clau J del planejament general.

e Pla Parcial Urbanistic nimero 5 Puignero, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessi¢ 25 de maig de 2012,

Clau 34: Activitats econdmiques Puigneré
Els usos permesos sén el terciari i comercial i els seus compatibles.

s Pla Parcial Urbanistic industrial Puigvell, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en sessié 20 de novembre de 2006

Clau Industria aillada:
L'ts global és l'industrial. En aquest ts hi s6n compresos els seglients:
- Les industries d'obtencié, transformacic i transport.

- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes
d'exclusiu subministrament a detallistas, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa.

- Els tallers de reparacio.
- Les estacions de servei expedidores de carburants i rentat de vehicles i garatges

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o
material i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren situacions de perill per a la
salut i la seguretat publiques i que els afectes perjudicials al medi siguin degudament
corregits.

Les activitats industrials admeses son les incloses en els annexos 1.2 i lll de la Llei 3/1998
de 27 de febrer de la Intervencid Integral de I'Administraci6 Ambiental en base al
nomenclator ampliat i modificat pel Decret 136/1999 i amb posterioritat pel Decret
143/2003.

Les activitats industrials no admeses sén les incloses en els annexos | i 1.1 de la
normativa vigent amunt esmentada.

S'admet un habitatge per parcel.la destinat al personal de guarda i vigilancia.
Clau Industria entre mitgeres:
L'Us global és l'industrial. En aquest Us hi s6n compresos els segiients:
- Les industries d'obtencid, transformacié i transport.

- Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes
d'exclusiu subministrament a detallistas, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors o sense servei de venda directa.
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- Els tallers de reparacio.
- Les estacions de servei expedidores de carburants i rentat de vehicles i garatges

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o
material i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren situacions de perill per a la
salut i la seguretat publiques i que els afectes perjudicials al medi siguin degudament
corregits.

Les activitats industrials admeses son les incloses en els annexos 11.2 i 1l de la Llei 3/1998
de 27 de febrer de la Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental en base al
nomenclator ampliat i modificat pel Decret 136/1999 i amb posterioritat pel Decret
143/2003.

Les activitats industrials no admeses sén les incloses en els annexos | i Il.1 de la
normativa vigent amunt esmentada.

Clau Terciari:

S'admeten els comergos a I'engros i els establiments dedicats a la venda de magquinaria de
transport i elements auxiliars de la industria. EI comerg a I'engros i de detall s'admet quan
els establiments industrials veins siguin de naturalesa i afectes que no ho impedeixin per
causa d'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'is industrial.

En tot cas, serd prescriptiva 'obtencié de la llicéncia municipal de 'Ajuntament abans
d'establir qualsevol equipament comercial, aixi com, cas de concérrer en els suposits de
grans establiments comercials definits en l'article 3 de la Llei 1/1997, de 27 de mar,
d'equipaments comercials, la llicéncia comercial del Departament de Comerg de la
Generalitat de Catalunya (art. 4, Llei 1/97, de 27 de marg)

6. PROPOSTA DE DELIMITACIO DE LA TRAMA URBANA CONSOLIDADA

1- La Trama Urbana Consolidada plantejada inclou, d'acord amb el Decret Llei 1/2009, del 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples
on I'tis residencial és dominant i compatible amb I'is comercial.

Es proposa la inclusié del sol qualificat de clau A, E i F.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a queé fa referéncia |'apartat
a), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada
i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials.

Es proposa la inclusié del sol qualificat de clau Ea Puigvell, E4 Pélics i E 'Equerda.

c) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a qué fan referéncia els
apartats a) i b), compreses dins el sdl urba o sdl urbanitzable amb ordenacié urbanistica
detallada aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I's residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin
una densitat bruta superior a quaranta habitatges per hectarea.

A Roda de Ter no hi ha sol d'aquesta categoria.

d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a qué fan
referéncia les lletres a) ,b) i c), compreses dins el sol urba o sdl urbanitzable amb ordenacié
urbanfistica detallada aprovada i vigent.

Es proposa la inclusioé del sdl qualificat de clau B, C, D, G i J.
2- S'inclouen, també, els sols no residencials segiients:

- sol qualificat amb la clau H, on el POUM aprovat provisionalment pretén realitzar una
transformacié d'ls ja que és una illa industrial envoltada de sol residencial.

10
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- 80l qualificat amb la clau 34, amb un planejament derivat aprovat definitivament el 25 de maig
de 2012, que li atorga usos comercials i terciaris.

- sol qualificat amb la clau Terciari Puigvell industrial, amb planejament derivat aprovat
definitivament el 20 de novembre de 2006, que li atorga usos comercials.

URBAMED, Urhanisme integral i phedi ambient, SLP
Eduard Fenoy Palomas

Roda de Ter, 5 de juny de 2013
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PLANOLS DE LA PROPOSTA

1. PROPOSTA DE DELIMITACIO DE LA TUC

2. PROPOSTA DE TUC SOBRE EL PLANEJAMENT VIGENT
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