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1.1- Estructura residencial

1.1.1.- Situacio i estructura territorial del municipi

1.1.1.1- La Comarca:

La comarca d'Osona, situada al extrem nord-est de la depressié central
Catalana, esta rodejada, al nord, pel Pre-Pirineu, al nord-est per la serralada
transversal, al sud-est per la serralada Pre-litoral, i al nord-est per la
Depressié Central. Limita amb les comarques seguients: al nord, amb el
Ripollés, la Garrotxa i el Bergueda, a I'oest amb el Bages, a I'est amb la Selva i
al sud amb el Vallés Oriental. La seva extensido és de 1.260 km2, amb una
poblacié de 147.138 habitants. Administrativament es troba estructurada en
51 municipis, dels quals 3 (Espinelles, Vidra i Viladrau) pertanyen a la
provincia de Girona i els 48 restants a la provincia de Barcelona.

Social i economicament, Osona és una comarca molt activa, i esta dotada
d’equipaments i serveis propis de es grans capitals (com és el cas de la
Universitat) que, en la seva major part, estan ubicats a la seva capital, Vic
(amb una superficie de 30,92 km2 i gairebé uns 40.000 habitants).

Eix Transversal &

PLANOL 1: Situacié comarca Osona PLANOL 2: Situacié Roda de Ter a Osona

A mig cami entre el mar i la muntanya i a poca distancia de Barcelona, la
comarca d’Osona reuneix atractius molt diversos per ser visitada. La bellesa i
diversitat dels seus paisatges; la importancia del seu passat historic, del qual
en donen fe les restes ibériques, romanes, romaniques o d’altres periodes com
el barroc i el modernisme; els testimonis de la seva activitat economica, des
de les masies al patrimoni industrial; les tradicions, fires, i mercats que s’han
convertit en una festa; una gastronomia rica en productes i plats propis;
I'activitat de la seva gent...
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L’'oferta turistica de la comarca s’ajusta a les caracteristiques de la demanda
actual: un turisme actiu i participatiu, motivat culturalment i respectués amb
el medi. Aixo i la millora de les comunicacions han afavorit el creixement d’uns
equipaments i una infraestructura turistica de qualitat amb hotels, campings, i
un nombre considerable de cases d’agroturisme. També han sorgit empreses
que ofereixen activitats esportives i nous productes turistics de lleure.
Conscients de les bones perspectives del sector, algunes entitats i associacions
treballen per promocionar i millorar I'oferta, i la Universitat de Vic imparteix
estudis de turisme.

Dades Comarcals:

Poblacié (any 2005) 150.139

Superficie (km?) 1.270

Densitat de poblacié 118.21 (hab./km?)
Capital comarcal Vic

FONT: IDESCAT

1.1.1.2 — El Municipi

El terme municipal de Roda de Ter, ubicat gairebé al centre de la comarca
d’Osona i molt a prop de Vic, capital, té una extensié de 2.23 km2, que és
relativament reduida respecte a I'extensié dels municipis del seu entorn i és
deu a que I'any 1.805, del seu territori es va escindir el municipi de les Masies
de Roda. La seva poblaci6 empadronada coma resident en el 2008 és de 5.863
habitants.

1.1.1.3 — Analisi historic i del creixement urba

Roda de Ter es troba a la zona de contacte amb les Guilleries, a la vall del riu
Ter poc després de la seva confluéncia amb el Gurri. Quant als materials
geologics, hi afloren basicament els gresos i les margues.

El poble de Roda, té una llarga historia com ho demostren les excavacions
arqueologiques que es porten a terme al jaciment de I'Esquerda. Ha estat la
presencia del riu Ter, la que ha fet que des d’epoques prehistoriques, diversos
grups de pobladors hagin ocupat aquest indret. En definitiva, el riu Ter aporta
al municipi de Roda, el seu taranna, la seva personalitat i la seva riquesa.

L'Esquerda és una peninsula formada per un dels meandres del riu Ter. En
aquest indret que té unes condicions estratégiques immillorables hi trobem el
primer poblament agrupat de la historia de Roda, amb restes que pertanyen al
bronze final (s. VIII aC). Per sobre d’aquests nivells antics s’hi construeix un
oppidum, és a dir, un poblat fortificat d’época ibérica, amb una muralla de fins
a sis metres d’amplada. S'ha localitzat la porta d’entrada al poblat -
flanquejada per dues torres massisses, el carrer principal, i uns tallers
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relacionats amb treballs artesanals dels metalls i de la ceramica. Aquest poblat
del segle V-1V aC, fou destruit i no es va poder reconstruir, per la qual cosa en
el segle Il aC, la poblacié ibérica es veu obligada a aixecar una nova muralla
situada uns 10 metres més endavant que la primera, i que actualment es pot
veure ja des de I'exterior del jaciment.

JACIMENT DE L’ESQUERDA VORA EL TER

Els romans sembla que no van instal-lar-se en aquest indret tal com ho proven
les excavacions arqueologiques.

Pero amb la caiguda de I'Imperi roma s'inicia una época de fortes crisis,
d'invasions de pobles diversos i comenca el que s'anomena I'Edat Mitjana.
Alguns dels antics poblats ibérics, situats en llocs estratégics, sén reocupats.
Pel que fa a I'Esquerda, sembla que a comencaments del segle V es torna a
ocupar, creant una “civitas” fortificada, amb un territori assignat que s'estenia
al llarg del Ter i que comprenia els actuals municipis de Manlleu, les Masies de
Roda, Roda de Ter, Tavernoles i bona part de Gurb. Segles més tard, en la
primera cita documental de Roda, I'any 826 als "Annals Reials " de rei franc
Lluis el Piadds, es diu que Aiss6 va destruir Roda ciutat. Aquest fet ens fa
pensar que a Roda hi havia en el segle IX, o des de finals del s.VIII un
emplacament fortificat franc, que aprofitava aquesta antiga “civitas” del segle
V. En altres documents posteriors continua apareixent el terme de ciutat per
tal de referir-se a Roda.

A partir d'aquesta época el nucli antic de Roda ha estat poblat de forma
continuada. En els documents hi trobem que a partir del segle Xl el poblat
fortificat de I'Esquerda s'anomena St. Pere de Roda. L'església romanica, d'una
sola nau, tenia com a patré St. Pere, igual que |'actual església parroquial. Les
excavacions arqueoldgiques permeten veure l'existéncia d'una placa, amb un
carrer principal, diverses cases, un graner i al seu voltant una zona de
transformacié d'aliments. També destaca la necropolis de tombes
antropomorfes que es pot veure entorn de l'església.

Al voltant del nucli antic hi ha un important poblament dispers que s'estenia
per bona part del territori al voltant del Ter. L'estudi de la documentacio
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medieval fet per la Dra. Imma Ollich, ha posat de manifest que a la zona de la
Guardia i el Bac hi havien unes dotze masies, a la zona del Bonamic n'hi
havien set, vuit a la zona est del Ter i quatre a l'oest del riu. També n'hi havia
altres de les que no se'n sap I'emplacament exacte.

Noms com el Mas Bac, Torrent, Basses, Bonamic, Bosc, Sanglas, Salou o
Monjo han perdurat fins els nostres dies. Les pestes i la crisi econdOmica faran
desaparéixer alguns d'aquests masos i les propietats d'altres, acabaran
absorbides pels més solvents.

El poblat medieval de I'Esquerda fou abandonat el 1314 enmig de lluites
feudals. A partir d'aguest moment es consolida un procés que ja s'havia iniciat
en el segle Xlll, pel qual la poblaci6 es trasllada al cap del pont, entorn a una
petita església dedicada a Sta. Maria.

Podeu veure dels materials arqueolodgics procedents d'aquest poblat ibéric i
medieval i ampliar aquesta informacié al Museu Arqueolodgic de I'Esquerda de
Roda de Ter, c. Bac de Roda, 6.

A partir del 1314 haurem de parlar del nou nucli que es forma entorn I'església
de Sta. Maria, al capdamunt del pont. També cal recordar que pel Pont Vell de
Roda hi passava el cami cap a Franca o strata Francisca. El poble es forma
alineant-se als costats d'aquest cami i al voltant de I'església. L'any 1332 es
demana permis al Bisbe de Vic per traslladar-hi la parroquia.

El 1359 es va fer el primer fogatge (recompte de cases o focs) després de la
pesta negra de 1348: a Roda hi havia 38 focs, es a dir uns 190 habitants. La
poblacié no comencara a créixer fins a finals del segle XVI; d'aguest moment
és el naixement del barri de la Creu de Codines.

LA RODA INDUSTRIAL

A la vora del Ter hi havia molins fariners, drapers i paperers, que funcionaven
ja des d'época medieval. L'energia de l'aigua sera utilitzada també per la
industria textil que substituira aquestes antigues instal-lacions.

Durant la segona meitat del segle XVIII es produeix [I'inici del
desenvolupament industrial de la vila. L'economia continua tenint un marcat
caire agricola malgrat que la manufactura de teixits, realitzada a l'interior de
les llars rodenques com a complement de l'activitat agricola, comenca a tenir
una paper important. El poble creix fins a tenir 144 cases i es forma un barri
nou, les Cases Noves. Precisament els problemes entre la Roda urbana i la
rural, portaran a la divisié del municipi I'any 1805. El terme de St. Pere de
Roda restara dividit des d'aquest any entre Roda de Ter i les Masies de Roda.
En el segle XIX Roda experimentara un important augment de poblaci6, dels
555 habitants de l'any 1825, es passara als 2.258 de l'any 1877. Aquest
creixement cal relacionar-lo directament amb el desenvolupament de la
inddstria textil.
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Molts fabricants foranis instal-laren les seves fabriques a la vila, aprofitant els
avantatges de l'energia hidraulica. D'aquesta epoca s6n moltes fabriques que
s’estableixen a la vora del Ter, can Moret (I'Obra), els Molins, can Portavella,
Malars, can Grau, la Blava, can Baurier (Salou), o Codol Dret, moltes de les
quals ja han estat enderrocades.

INDUSTRIA A RODA DE TER A PRINCIPIS DEL S.XX

També la industria téxtil marcara el segle XX, pero cal esmentar igualment la importancia
d'altres sectors com el metal-lrgic, destacant especialment can Bracons i Riera, que va
fabricar un teler mecanic guanyador de la Medalla d'Or de I'Exposicid Internacional de
Barcelona de 1929.

PATRIMONI HISTORIC DESTACABLE
El Pont Vell

Els origens del Pont Vell els podem
trobar probablement en época romana,
tot i que el pont actual no es pot dir que
sigui roma. Ja hem dit que per aquest
viaducte hi passava I'strata francisca o
cami a Franca. Sabem que en época
medieval, concretament durant el segle
Xl hi ha documentades deixes
testamentaries que havien de contribuir
a la seva construccio. A finals del segle
XVI el pont va patir greus desperfectes
a causa d'un fort aiguat. El 1617 una . ol
altra riuada va provocar la seva destruccié parcial. El 1648 fou reconstruit,
gracies a l'energia del rector de Roda, Jaume Marsal. Bona part dels codols de
riu que es poden veure actualment en l'obra del pont s6n d'aquesta epoca.
També en el segle XIX es fa una altra important remodelacio: la Diputacié de
Barcelona s'encarrega de tornar a reparar el pont, en aquesta ocasi6é s'hi
basteix la segona filada d'arcs que ha fet que Roda es conegués popularment
per la dita "pont sobre pont i una església a cada cap".
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L’esqglésia parroquial i la capella del Sol del Pont

L'actual església parroquial de St. Pere té
els seus origens en l'església dedicada a
Sta. Maria, situada al cap del pont. Ja hem
dit que l'església de St. Pere, es trobava a
I'Esquerda, i la seva construccié data de la
primera meitat del s. Xl. Aquesta església
romanica, de la qual en podem veure les
seves restes actualment, va ser destruida
I'any 1314. Quan els habitants de Roda es
van traslladar al nucli de Sta. Maria del Cap
del Pont varen demanar al bisbe de Vic que
hi traslladés la parroquia. En els segles
posteriors, les visites pastorals dels bisbes
de Vic, van incidint en la necessitat
d'arreglar I'edifici. Per fi, en el segle XVIII,
es fa una edifici de nova planta, que amb
alguns canvis és el mateix que podem veure
actualment.

S'encarregaren els planols al mestre d'obres Joan Soler i Faneca quan ja
s'havia comencat a aixecar el nou edifici, i la primera pedra ja s'havia posat el
29 de maig de 1768. Després de nombrosos problemes, l'església fou
inaugurada el 2 de maig de 1782.

Pel que fa al Sol del Pont la capella actual
es va construir durant el segle XVIII.
Durant la Guerra del Frances I'edifici fou
utilitzat com a hospital de sang i va patir
greus desperfectes.

En les obres de construccié sembla que hi
va prendre part Josep Moratd i Codina (Vic
1784-1826), el darrer membre de la familia
d'arquitectes i escultors vigatans Moraté.

Altres:

En les normes subsidiaries de planejament del municipi, al seu article 115, es
fa referéncia a una llista d’edificacions que no es poden enderrocar ni modificar
el seu aspecte exterior ni els materials de facana. Aquesta llista és la seglent:

CA1l: Pont Vell

CAZ2: Església de Sant Pere

CA3: Església Mare de Déu del Sol del Pont
CA4: Teatre Eliseo

CA5: Can Planoles

CAG6: Col-legi Verge del Sol del Pont

CA7: La Blava

CA8: Xemeneia Can Gabriel
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1.1.1.4 — Creixement del sistema urba

Roda de Ter ha crescut d’una manera similar als municipis de I’entorn, encara
que d’'una manera més regular i constant que la majoria.

En la taula i el grafic seguent podem veure I'evolucié de la poblacié de Roda de

Ter en comparacio als municipis veins i/o propers d’importancia i de la mateixa
entitat.

1940 1945 1950 1955 1960 1965 1970 1975 1981 1986 1991 1996 2001 2007

Balenya 1.217 1.229 1.212 1.435 1.659 2.096 2.360 2.653 2.933 3.151 3.203 3.025 3.213 3.581
Centelles 2.786 2.890 3.110 3.506 3.886 4.373 4.834 5.341 5.593 5.633 5.673 5.771 5.822 6.909
Gurb 1.869 1.864 1.821 1.823 1.766 1.698 1.630 1.608 1.498 1.625 1.655 1.823 1.955 2.344
Prats de llucanés 1.606 1.667 1.740 1.669 1.735 1.653 1.805 2.007 2.266 2.470 2.625 2.790 2.687 2.709
Roda de Ter 2.890 3.215 3.208 3.506 3.582 3.976 4.155 4.391 4.516 4.699 5.007 5.002 5.210 5.671
Taredell 2,178 2.250 2.379 2.447 2.661 3.023 3.248 3.649 4.090 4.259 4.573 4.755 5.270 5.864
Tona 2.093 2.137 2.265 2.704 3.286 4.123 4.383 4.760 5.114 5.260 5.505 5.765 6.072 7.578

FONT: IDESCAT
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1.1.1.5 — Estructura general del territori

Roda de Ter s’estructura principalment al llarg de la carretera C-153, a les
vores del riu Ter. Amb un creixement inicialment suburba en alineacié amb la
carretera, Roda de Ter no te un casc antic compacte, siné un nucli antic
fragmentat i disseminat seguint el tracat de la carretera i als dos costats del
riu.

El municipi ha anat creixent a base de petites ampliacions del nucli en forma de
petits eixamples, pero sempre al llarg de la carretera C-153. Mes recentment,
el creixement ha agafat una direccié alternativa basada en dos eixos, la
carretera C-153 i la carretera CV-5222 a Manlleu, tot rodejant I'antiga fabrica
de filats Puignerd, una gran massa industrial en desuUs situada ja casi al ben
mig de la poblacio.

Roda de Ter és un dels municipis més poblats de la comarca. Geograficament
es troba a prop de Manlleu i de Vic i més o menys al centre geometric de la
comarca. Les comunicacions directes del municipi son a Manlleu i Vic, que com
capital de comarca ja disposa d’una xarxa de comunicacions més amplia, amb
la C-17 a Barcelona, I'eix transversal i la linia de ferrocarril.

L’estructura general del territori de Roda de Ter esta condicionada enormement
pel tracat curvilini de les riberes del riu Ter, el que obliga a una relacié forcada
del territori amb el riu

El riu també determina, amb els dos ponts presents, les direccions de
creixement, concentrant el nucli antic al voltant del pont vell i els nous
creixements a partir del pont nou.

Roda de Ter disposa d'un sistema d’Espais lliures de gran dimensié, que se
situes principalment a les entrades del municipi per la C-153 i al llarg de les
riberes del riu Ter, uns Sistemes d’Equipaments comunitaris ben distribuits per
I’area del nucli central (casc).

1.1.1.6 Les infraestructures del territori:

El municipi disposa de 4 linies de transport d’autobus interurba:

1.- Linia Santuari La Salut - Barcelona: entre 2 i 5 serveis diaris direccio
La Salut pero pocs serveis en direccié Barcelona.

2.- Linia Olot — Vic: 1 servei els dimecres feiners.

3.- Linia Sant Maria del Corcé — Vic: 13 serveis els dies laborables i 6 els
dissabtes.

4.- Linia Vic — Figueres: 1 serveis els dimecres laborables
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Connexions per carretera, la proximitat a Vic (capital de comarca), ajuda a
disposar de varies infraestructures terrestres importants a poca distancia a
partir de la C-153, l'autovia C-17 i I'’eix transversal. Dues infraestructures que
permeten arribar rapidament a qualsevol punt de la geografia catalana.

iFaecans ANy oles s T
; d'rig, § - L= Fama S de Corcd [FE5a07
ﬂ Las #}  facambra ‘Jl
i =, . -
Sobramurt Ruintanas, Slant hiiquiel Riera de , ;Z:‘;';to:: o LV
. d'Org=ig Talamariea | = Antertas
"santa Uiicia l Riera santa C-153
Teig de  Sobremunt ;es\,h;s'es 4 fiiaiita . r Sant Bartomeu
* 9% Sant Hipalit A 4 Saglt ) /. FRiera fanta Sergorgues
i e Sescorts, =
de altregd
de E3] / “Riera de
igs Pable |, les Gorgues
B Pou <
" La Gleva =2 1
L Manlle%
Riera de Torrent del Les Basses }‘jo Ter (o522 Vi
Someigs. Ferman | Fin Ter Pantano de
h C-153 Sau
! BhAdE0E _Bon'issola |
/ Fartano de ﬂ a
Les Sant Bartomeu Fierd de Colonia p Granollersyde 240 o
je  Femerss g 98! Grau Urbanitzacit Somelgs gacambra  Ja Plana L Creuy Fiio Tel Pantano de :antl
a i 2raponica 4 Codines Sau e
- ,l ;
"Casa Mova t:i. Fuclmanya
Fri4601 o degia .u.
rEal 3
o yansve B J BhA5E13 ‘“lanova de
Sant Julia Gur a0
k., Sazsorba - Tawimoles &
"y =
{ J' Carrer [ L
. L d=| Ca’stell Folgueroles -
g = I'jp mng}/ =
i Rl
= — == i ! jic) Sant Julia
N 1414 de \.‘llatorta
.\ B-520 .Bojons
Sentfo 4 Sanferm
e Santa Bul3lia g o LOWE':; del )
de  Riuprimer ' pal "
& = | Santa Eugénia B A5207T \\‘ BhA6201
de Beraa Far dal B

Ferrocarril: La linia de rodalies de Renfe R3 és la més propera al municipi, amb
parada en Vic i connexié amb Barcelona.

Com a conclusié, podem dir que Roda de Ter és un municipi amb unes
comunicacions bones per vehicle privat (proximitat d’importants
infraestructures viaries) perd en canvi, a nivell de transport public, es constata
una insuficiéncia notable, per la restriccié dels horaris de bus, agreujat per la
manca de via ferroviaria.
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1.1.2.- Estructura urbana residencial del nucli urba:

1.1.2.1 El Model urbanistic

El model urbanistic de Roda de Ter es destaca per un creixement basicament
lineal, organitzat al llarg de la carretera C-153 i posterior eixamplament de
I'assentament.

La planificacid6 urbanistica ha apostat per una zonificaci6 que permeti la
conservacié del centre historic, i per un creixement moderat, en forma
d’habitatges unifamiliars o en filera a la majoria del municipi.

S’observa en la planificacidé urbanistica de Roda de Ter una bona i generosa
disposicié d’espais lliures i equipaments publics, que garanteixen un equilibri
social i economic.

El riu Ter, element divisor del municipi, deixa a la ribera nord la majoria de les
zones residencials i a la ribera banda sud del riu només l'antic creixement
suburba al voltant de la carretera C-153 i la totalitat del teixit industrial
d’extensio reduida.

Roda és un municipi d’extensié reduida, i amb superficie majoritariament

urbana, deixant nomes dues petites franges de so0l no urbanitzable a la part
d’orient del municipi i a I'extrem sud.

1.1.2.2 Trames urbanes

Roda de Ter és un municipi en el que podem trobar principalment quatre
trames urbanes diferenciades:

1.- Un creixement inicial que caracteritza el municipi, adjacent a la carretera C-
153. Aquest creixement és principalment de tipus suburba a tots dos costats de
la carretera i a totes dues bandes del riu Ter, connectats pel pont vell.

Aquests creixements formen el casc urba actual del municipi, concentrant les
edificacions més antigues.

2.- Creixements formats per conjunts arquitectonics homogenis, normalment
deguts a promocions conjuntes lligades a treballadors d’antigues fabriques, la
majoria de certa antiguitat i formades totes per habitatges unifamiliars.

3.- Creixements actuals que conformen la resta de habitatges de Roda de Ter.
Aquesta trama, encara que formada per illes tancades, formant a vegades amb
certa homogeneitat, no arriben a conformar mai un eixample.

Dins d’aguests creixement actuals, també trobem certs creixements recents,
principalment d’habitatges unifamiliars, que formen petites urbanitzacions
lligades directament a la trama urbana.

4.- Trames industrials: La industria present historicament a Roda de Ter ha
propiciat la instal-lacié en el nucli de fabriques ocupant grans extensions (La
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Blava i Puignerd) que, degut a la seva inactivitat actual, es presenten com
zones a transformar en un futur no llunya.

A continuaciéo, mostrem un planol on es diferencien les diferents trames
presents al municipi:

CREIXEMENTS ACTUALS
INDUSTRIAL o
CASC URBA o
CONJUNTS ARQUITECTONICS o
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1.1.2.3 Analisi dels equipaments comunitaris:

Els equipaments a Roda de Ter, en el casc urba, sén suficients per la poblacio
a la qual serveixen. La poblacié conta amb un CAP, una llar d’infants, escoles
varies, equipaments esportius diversos, una residéncia d’avis, un museu
arqueologic i un jaciment.

En estudiar la seva situaci6 al planol de Roda de Ter, s’observa que els
principals estan situats al centre o proxims a ell, perd que la majoria dels
equipaments es troben en les franges periferiques del municipi, encara que no
representa un greu problema de distanciament, tal i com es pot veure en el
planol annex.

A continuacié, mostrem una planol de situacio dels equipaments del municipi:

et )
J y P
Sy o

B

Magatzem brigada

No urbanitzat

Depuradora

Guardia civil. Futur museu
Escorxador municipal

CEIP Mare de Déu del Sol del Pont
Església

Església

Cementiri

Ajuntament + aparcament

Casal avis / Centre civic / Radio
Llar d'infants

Teatre / Biblioteca

No edificat

CAP

IES Miquel Marti i Pol

Zona esportiva municipal

Futur emplagament CEIP

Futur emplagament CEIP (al costat de 18)
Associaci6 de veins

No edificat

Local pensionista i local de radio i revista Roda de Ter
CEIP Roda de Ter
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1.1.2.4 Analisi del sistema d’espais lliures:

Roda de Ter disposa d’una preséncia important d’espais lliures. La majoria
estan situades al llarg de la ribera del riu Ter o als nous creixements,
configurant-se com parcs connectors, estructurants o itineraris paisatgistics.

Dintre del propi casc urba també trobem una preséncia important de parcs de
proximitat que encadenen un itinerari de passeig al centre del municipi.

No es detecta un déficit d’espais lliures al municipi, encara que cal dir que
molts d’ells (principalment situats en zones a desenvolupar) no estan
urbanitzats, encara que realitzen les funcions de zona verda

La situacio dels espais lliures es pot consultar en el seguent planol.

Verd public
Verd privat
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1.2- Parc d’habitatges existent:

D’acord amb les dades del darrer cens, Roda de Ter en el 2001 tenia un parc de
2.107 habitatges. Durant l'dltima década aquest parc d’habitatges havia
augmentat en unes 214 unitats; o sigui, a una mitjana de 21 habitatges/any.

Aquest creixement que, en termes relatius, va suposar una taxa anual
acumulativa del 1,1 % va ser guelcom inferior al 1,2 % experimentat pel
conjunt de municipis que formen I'Area Basica Territorial de Roda de Ter — en
endavant ABT -, establerta pel Pla Territorial general de Catalunya, a la seva
pagina M158, on junt amb Roda de Ter s’inclouen també els municipis de Les
Masies de Roda i Tavérnoles.

El creixement també va ser inferior al del municipi de Manlleu que durant el
mateix periode va tenir una taxa anual de creixement de I' 1,3 % i bastant
inferior a la del 2% del conjunt de la comarca d’Osona.

Tot i aix0, la taxa anual de creixement relatiu del nombre d’habitatges de Roda
de Ter va ser forga superior al de la seva poblacié resident com també va
succeir en el conjunt de municipis de ’'ABT amb un elevat creixement en el cas
de Les Masies de Roda i en el cas de Manlleu i en el conjunt de la comarca
d’Osona.

TAULA H1. HABITATGES PER MUNICIPIS SEGONS TIPUS D’ US.

(€] () 3) 4) 5) (6) (U] (8) (€)]
MUNICIPIS Nombre d'habitatges Percentatge sobre el total Habitatges|
Total principals | Poblacié
habitatges | principals | secundaris| vacants | principals |secundaris| vacants per cent
o *) habitants
$ |Roda de Ter 1.893 1.493 28 372 78,9 15 19,7 38 5.015
';' Les Masies de Roda 196 168 12 16 85,7 6,1 8,2 31 624
Z Tavérnoles 122 46 68 8 37,7 55,7 6,6 59 208
Area Basica Territorial 2.211 1.707 108 396 77,2 49 17,9 38! 5.847
Manlleu 6.148 5.049 85 1.014 82,1 1.4 16,5 38 16.148
Osona 48.488 35.834 5.256 7.398 73,9 10,8 15,3 41 117.442
@) () 3) 4 (©)] (6) (7) (8) ©)
MUNICIPIS Nombre d'habitatges Percentatge sobre el total Habitatges|
Total principals | Poblacié
habitatges | principals | secundaris| vacants | principals |secundaris| vacants per cent
o * habitants
8 |Rodade Ter 2.107 1.747 27 333 82,9 1,3 15,8 41 5.198
‘; Les Masies de Roda 262 225 0 37 85,9 0,0 14,1 39 670
é Tavernoles 114 74 7 33 64,9 6,1 28,9 43 267
Area Basica Territorial 2.483 2.046 34 403 82,4 1.4 16,2 40 6.135
Manlleu 6.996) 5.869 105 1.022 83,9 15 14,6 39 17.872
Osona 58.904] 44.194 6.089 8.621 75,0 10,3 14,6 46|  129.455
Nota (*) = No inclou els habitatges familiars amb Us no especificat
Font: Web de ['Institut d'Estadistica de Catalunya. Base de dades de municipis i comarques. Consulta interactiva
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TAULA H2. TAXES ANUALS DE CREIXEMENT DELS HABITATGES | DE LA
POBLACIO.

Q | @ ©)] @ 1
MUNICIPIS Taxes anyals de creixement. Anys 1991 -2001 (en%)
Habitatges Poblacié
Total principals [ secundaris| vacants
Roda de Ter 1,1 1,6 -0,4 -1,1 0,4
Les Masies de Roda 2,9 3,0 -100,0 8,7 0,7
Tavernoles -0,7 4,9 -20,3 15,2 2,5
Area Basica Territorial 1,2 1,8 -10,9 0,2 0,5
Manlleu 1,3 1,5 2,1 0,1 1,0
Osona 2,0 2,1 1,5 1,5 1,0

Font: Annex Taula H1

Grafic 1: Habitatges i poblaci6: Taxes anuals de creixement 1991-2001 (en %)
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Durant el periode 2001 al 2007, a Roda de Ter s’han construit i acabat uns 506
habitatges, cap d’ells amb qualificaci6 definitiva de proteccié publica d’acord
amb les dades publicades per la Direccié General de Medi Ambient i Habitatge.

Es tracta d’ una mitjana de 72 habitatges/any, o sigui, més de tres vegades la
mitjana observada en la darrera decada intercensal i ve a representar una
mitjana de 13,3 habitatges nous acabats per mil habitants per sobre dels 10,3
habitatges per mil habitants en el cas de Manlleu i dels 10,9 habitatges en el
conjunt de la comarca d’ Osona.
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TAULA H3. HABITATGES ACABATS 2001 2007.

Maig 2010

MUNICIPIS 2001 2002

2003

2004 2005

2006

2007| TOTAL

Mitjana

Poblacio
mitjana
2001-2007

any

Habitatges
per 1000
habitants

Roda de Ter
Les Masies de Roda
Tavernoles

137
1

151 506

72 5.435
2 719
1 289

13,3
34
4,5

Area Basica Territorial

142

153 532

76 6.442

11,8

Manlleu(l) 206 150)

148

141 229

203

292 1.369

196 18.982

10,3/

Osona(2) 1.415 1.434

1.602

1.722

2.246

2.155

2.235 10.574

1.511 138.297

10,9

Notes: (1) = Les xifres d' habitatges acabats inclouen 30 habitatges de proteccio oficial
(2) = Les xifres d' habitatges acabats inclouen 722 habitatges de protecci6 oficial.
Font: Web de la Direccié General d' Arquitectura i de I'Habitatge, Estadisticas d'habitatges. Consulta interactiva.

TAULA H4. AUGMENT DEL NOMBRE D’ HABITATGES: 1991 -2001- 2007.

MUNICIPIS AUGMENT D' HABITATGES %
Total Per any Total Perany | Augment
1991 - 200111991 -200] 2001-2007 | 2001-2007

1) (2 3) (4) (4)*100/(2)
Roda de Ter 214 21 506 72 336
Les Masies de Roda 66 7 17 2 30
Tavernoles -8 -1 9 1 -125
Area Basica Territorial 272 27 532 3 10
Manlleu 848 85 1369 196 231
Osona 10.416 1.042 10574 1.511 145

Font: Annex Taules H1 i H3

En total, el parc d’habitatges de Roda de Ter a principis del 2008 s’estima que
es pot situar en una xifra de I'entorn de les 2.600 unitats', equivalent a la
suma dels 2.107 habitatges del cens del 2001 més els 506 habitatges
construits i acabats en el periode 2001 -2007.

A principis de novembre del 2008, 2.136 habitatges, o un 82% del total
estimat per a principis del 2008, estaven ocupats per persones empadronades
com a residents i, per tant, tenien un Us principal com habitatge, d’ acord amb
les xifres facilitades per I’ Ajuntament corresponents al padré municipal que en
aquestes dates presentava un total de 6.027 habitants.

Aquest percentatge del 82% sobre la xifra estimada de 2.600 unitats pel parc
d’ habitatges de Roda de Ter en el 2008, d’altre banda, també resulta en certa
manera coherent amb el fet de que en el darrer cens del 2001, el percentatge
dels habitatges principals sobre el total d’habitatges del municipi era de I'ordre
del 82,9 %- que sobre el total, presentaven les xifres del municipi com mostra
la Taula H1.

1

Aquesta xifra es dona de forma aproximada ja que es desconeix el possible nombre d” habitatges enderrocats,
els que hagin pogut transformar el seu Us, passant a ser oficines o despatx durant el periode considerat, a més
de que en les xifres utilitzades sobre els habitatges acabats en el 2001 — 26 unitats -, alguns podien també
estar comptabilitzats en les xifres del cens del 2001.
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1.2.1 Caracteristiques fisiques i detecci6 de situacions
d’ infrahabitatge.

1.2.1.1.- Analisi de les caracteristiques fisiques

A) Tipologia edificatoria

Segons dades del cens de 2001, en aquell any més del 60% dels habitatges
familiars de Roda de Ter eren unifamiliars o, el que és el mateix, corresponien
a edificis amb un sol habitatge. Agquest percentatge augmenta fins al 65% si es
contempla el conjunt dels tres municipis que formen I‘Area Basica Territorial
amb Roda de Ter inclos.

La resta d’habitatges familiars de Roda de Ter es distribueixen de la seguent
manera:

- Un 25% en edificis sols destinats a habitatges

- Un 13% en edificis on hi han també locals perdo amb predomini dels
habitatges

- Menys de I' 1% dels habitatges familiars en edificis amb predomini de
locals.

Aquesta distribucié dels habitatges familiars segon el tipus d’edifici és quelcom
diferent en el cas de Manlleu on sols de I'entorn del 45 % dels habitatges
corresponen a edificis d’'un sol habitatge.

Pel que respecta a la poblacié estrangera immigrant, la major part — un 62 %
- ocupava habitatges en edificis de varis habitatges familiars, quasi un 23%
estava en edificis on també hi havia locals i sols un 15 % s’allotjaven en
edificis d’un sol habitatge.

TAULA H8.DISTRIBUCIO DELS HABITATGES FAMILIARS SEGONS TIPOLOGIA
EDIFICIS.2001.

Edifici sol amb un | Edifici sol amb varis | Edificis amb habitatges [Edifici principalmen{ Total
habitatge familiar habitatges familiars familiars i locals locals
Roda de Ter 1.070 441 229 7 1.747
% Roda de Ter 61,2 25,2 13,1 0.4 100,0
g ABT 1.331 476 232 7 2.046
= |%ABT 65,1 23,3 11,3 0,3 100,0
Manlleu 2.616 1.953 1.255 45 5.869
% Manlleu 44,6 33,3 21,4 0,8 100,00
Roda de Ter 3.226 1.256 686 16 5.184
% Roda de Ter 62,2 24,2 13,2 0,3 100,0
o |ABT 4.100 1.351 700 16 6.167
S [%ABT 66,5 21,9 11,4 0,3 100,0
S [Manlleu 8.011 5.713 3.599 124 17.447
= (% Manlleu 45,9 32,7 20,6 0,7 100,0
Total estrangers 41 170 62 0 273
%estrangers(1) 15,0 62,3 22,7 0,0 100,0

Nota (1) = Estrangers censats a Roda de Ter
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Grafic 3. Distribuci6 de la poblaci6 resident en habitatges segons tipus d’edifici
(en %). 2001
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FONT: Taula H8

B) Dimensid, programa

A I'entorn del 64 % dels habitatges tenien una superficie atil entre 80 i 120
m2, un 20% amb més de 120m2 mentre que sols 1,5% tenia una superficie
inferior als 60 m2.

Comparant aquests percentatges del 2001 amb els percentatges de persones
per llar del mateix any, com es pot observar amb el Grafic 2, podem observar
varies coses:

- Les llars formades per una o dues persones representen un
percentatge molt més elevat que els habitatges de menys de 60 m2
de superficie util i els d’entre 60 i 80 m2, que serien les superficies
ldgiques per una o dues persones.

- Per altra banda, la proporcié de llars formades per tres o quatre

persones son inferiors a la d’habitatges de més de 120 m2 de
superficie util.
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TAULA H6. DISTRIBUCIO DELS HABITATGES PRINCIPALS SEGONS
SUPERFICIE UTIL.2001.
(1) @ [ @ ] @ | © ©® 1 O ® 1T ©
Habitatges Habitatges principals segons superficie util | % Habitatges principals segons superficie Gtil
MUNICIPIS principals | Menys de Entre Entre Més de | Menys de Entre Entre Meés de
60m2 | 60i80m2[80i120 m2[ 120 m2 60 m2 60i80m2(80i120 m2 120 m2
(2)*100/(1)| (3)*100/(1) | (4)*100/(1)| (5)*100/(1)
Roda de Ter 1.747| 27 253 1.117 350 1,5 14,5 63,9 20,0
Les Masies de Roda 225 3 14 112 96 1,3 6,2 49,8 42,7
Tavéernoles 74 (] 0 26 48 0,0 0,0 35,1 64,9
Area Basica Territorial 2.046 30 267 1.255 494 1,5 13,0 61,3 24,1
Manlleu 5.869 159 907 3.873 930 2,7 15,5 66,0 15,8
Osona 44.194 1.660 7.518 25.005 10.011 3,8 17,0 56,6 22,7
Font: Web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Base de dades de municipis i comarques. Consulta interactiva

TAULA H7. DISTRIBUCIO DEL NOMBRE DE PERSONES PER LLAR. 2001.

@) [ON| (3) [ (4) I (5) (6) I @ 1 (8) I (9)
Nombre Llars segon nombre de persones % Llars segons nombre de persones
MUNICIPIS de llars Entre Mes de Entre Mes de

1 2 3i4 4 1 Dos 3i4 4
persona | persones | persones | persones | persona | persones | persones | persones
Roda de Ter 1.747 250 463 851 183} 14,3 26,5 48,7 10,5
Les Masies de Roda 225 23 67 102 33 10,2 29,8 45,3 14,7
Tavernoles 74 9 11 35 19 12,2 14,9 47,3 25,7
Area Basica Territorial 2.046 282 541 988 235 13,8 26,4 48,3 11,5
Manlleu 5.869 860 1.592 2.739 678 14,7 27,1 46,7 11,6
Osona 44.196 7.719 11.718 19.744 5.015 17,5 26,5 44,7 11,3
Font: Web de I'Institut d'Estadistica de Catalunya. Base de dades de municipis i comarques. Consulta interactiva

A més aquestos desajustos observats pel 2001 és donaven ja en el 1991 i
durant el darrer decenni han augmentat en tots els trams, excepte en el cas
del tram de les llars de tres o quatre persones amb els habitatges de 80 a 120
m2 de superficie atil, com mostra el Grafic 2.

Grafic 2. Encaix entre la grandaria dels habitatges principals i el nombre de
persones per llar: 1991 -2001 (en %)
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C) Antiguitat, estat de conservacio, patologies constructives

Segons dades de 2001, a I'entorn del 70 % dels habitatges tenen més de 40
anys d’antiguitat i un 35% te una antiguitat inferior als vint anys.

Tot i aixd, quasi un 22 % del total presentava una antiguitat superior als 60
anys, similar a la que també s’observava pel cas de Manlleu.

TAULA H5. DISTRIBUCIO DELS HABITATGES SEGONS ANY DE CONSTRUCCIO
2001.

@) @ | @ [ @@ | & [ 6 [ 0 | & | @ |
Habitatges| Habitatges principals segons any construccié % Habitatges principals segons any construccié
MUNICIPIS principals | Més de Entre Entre Menys de | Més de Entre Entre Menys de
*) 60 anys |40 60 any420i 40 anyq 20 anys | 60 anys [40i60 anyq20i40 any§ 20 anys
(2)¥100/(1) [(3)*100/(1) |(4)*100/(1) [(5)*100/(1)
Roda de Ter 1.740 375 155 598 612 21,6 8,9 344 35,2
Les Masies de Roda 225 35 25 85 80 15,6 11,1 378 35,6
Tavernoles 74 17 2 27 28 23,0 2,7 36,5 37,8
Area Basica Territorial 2.039 427 182 710 720 20,9 8,9 34,8 35,3
Manlleu 5.824] 1.278 732 2.305 1.509 21,9 12,6 39,6 25,9
Nota: (*) = Sols els habitatges en que ha estat possible applicar-ho.
Font: Web de I' "Instituto Nacional de Estadistica.. Consulta interactiva

Avui , amb l'importa’n nombre de nous habitatges construits en aquests
darrers anys a Roda de Ter és molt possible que aquests percentatges hagin
variat substancialment, augmentant logicament el percentatge d’habitatges
construits en els darrers vint anys.

La major part de la poblacié resident de Roda de Ter i dels seus habitatges
familiars — a l'entorn d'un 88% - ocupaven edificis en bon estat de
conservacio.

Els habitatges i la poblacié en edificis en estat ruinés no superaven el 2%,
per sota del 3% ocupaven edificis en un estat de conservacidé dolent i a
I’entorn del 8% s’allotjaven en habitatges d’edificis en estat de conservacio
deficient.

Aquesta distribucié dels habitatges i de la poblacié resident segons I'estat de
conservacio del parc d’ habitatges de Roda de Ter és quelcom similar a la que
s’observa en termes relatius pel cas de Manlleu. Cal remarcar que a Roda de
Ter es detecta un cert empitjorament en la zona delimitada per la primera
seccio censal del Districte 1.

Aspecte a destacar de la distribucié dels habitatges ocupats segons I'estat de
conservacié dels edificis a Roda de Ter és que més d’'un 40 % de la poblacié
immigrant estrangera que en el 2001 es trobava censada en el municipi residia
en habitatges amb edificis en estat deficient — un 33,3 % - en mal estat — un
7 % - o0 en estat ruin6s - un 3,3% - i un 56% en edificis en bon estat de
conservacio.
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TAULA H9.DISTRIBUCIO DELS HABITATGES SEGONS ESTAT
CONSERVACIO DELS EDIFICIS.2001.
Ruinos Dolent Deficient Bo No aplica. Total
Roda de Ter 26 48 136 1.530 7 1.747
% Roda de Ter 1,5 2,7 7,8 87,6 0,4 100,0
g ABT 26 49 141 1.823 7 2.046
= 2%ABT 1,3 2,4 6,9 89,1 0,3 100,0
Manlleu 17 96 406 5.305 45 5.869
% Manlleu 0,3 1,6 6,9 90,4 0,8 100,0
Roda de Ter 87 127 398 4.556 16 5.184
% Roda de Ter 1,7 2,4 7,7 87,9 0,3 100,0
0 ABT 87 128 415 5.521 16 6.167
B |eeABT 1,4 2,1 6,7 89,5 0,3 100,0
ﬁ Manlleu 40 277 1.191 14.570 124 17.447
% Manlleu 0,2 1,6 6,8 83,5 0,7 92,9
Total estrangers 9 19 91 154 o] 273
Yoestrangers(1) 3,3 7,0 33,3 56,4 0,0 100,0

Nota (1) = Estrangers censats a Roda de Ter
Font: Web de I'INE, Consulta interactiva

D) Accessibilitat, ascensors

DE

L’elevat percentatge d’habitatges familiars en edificis sense ascensor —més del
86% dels habitatges i que afectava a més del 96 % de la poblacié — resulta
explicable , per l'eleva’t percentatge d’habitatges en edificis de menys de
quatre plantes i que en el 2001 era del 86 %.

E) Adequacio6 de les instal-lacions

El 85 % dels habitatges familiars i de la poblacioé resident - i d’aigua calenta
centralitzada — a I’entorn del 30% dels habitatges i de la poblaci6é -. Aquestes
mancances en termes relatius augmenten de forma significativa en el cas dels
habitatges ocupats per la poblacié estrangera immigrant.

TAULA H10. MANCANCES EN INSTAL-LACIONS DELS EDIFICIS | HABITATGES.

2001.
Aigua | Sistema Aigua Calefaccié | Ascensor |Accessibilit.| Refrigera.| Servei Total
corrent |levacuacié| calenta o dutxa
Roda de Ter 4 9 484 32 1.505 1.477 1.673 18 1.747
% Roda de Ter 0,2 0,5 27,7 1,8 86,1 84,5 95,8 1,0
g ABT 4 9 493 35 1.853 1.734 1.969 18 2.046
= |[%ABT 0,2 0,4 24,1 1,7 90,6 84,8 96,2 0,9
Manlleu 19 47 4.993 56 3.928 5.524 5.247 34 5.869
% Manlleu 0,3 0,8 85,1 1,0 66,9 94,1 89,4 0,6
Roda de Ter 12 36 1.521 816 4.981 4.415 4.908 50 5.184
% Roda de Ter 0,23 0,69 29,34 15,74 96,08 85,17 94,68 0,96
o |ABT 12 36 1.545 970 5.956 5.255 5.809 50 6.167
8 |%wABT 0,2 0,6 25,1 15,7 96,6 85,2 94,2 0,8
ﬁ_ Manlleu 46 145 14.763 2.265 15.630 16.427 16.593 104| 17.447
% Manlleu 0,3 0,8 84,6 13,0 89,6 94,2 95,1 0,6
Total estrangers 8 8 112 199 266 273 268 4 273
Yestrangers(1) 2,9 2,9 41,0 72,9 97,4 100,0 98,2 1,5

Nota (1) = Estrangers censats a Roda de Ter
Font: Web der I'INE. Consulta interactiva
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1.2.1.2.- Detecci6 de situacions d’infrahabitatge

Unes primeres conclusions que es deriven de les dades sobre l'estat de
conservacié del parc d’habitatges de Roda de Ter, és que les situacions
d’'infrahabitatge (habitatges en estat ruinds o dolent) a I'any 2001, es situaven
entorn al 4% del total d’habitatges i de la poblacio.

Si considerem sols la poblacio estrangera resident, aquest percentatge passa a
ser del 10 %. Es desconeix com pot haver variat aquesta situaci6é en el periode
2001-2008.

En termes relatius és probable que els percentatges observats no hagin
augmentat substancialment o que inclds hagin disminuit degut, entre altres, a
I'important nombre de nous habitatges construits en el municipi — més de 500
com s’ ha vist — i a algun dels set habitatges que durant el mateix periode han
disposat de llicencia municipal per fer rehabilitacio6.

Una zona a tractar especialment sén els habitatges entorn “La Blava” (districte
2on, seccid 1#). Existeixen alguns problemes d’infrahabitatge, dels quals es
pot estudiar, la necessitat de rehabilitaci6 amb profunditat.

Pel que fa les desigualtats entre superficie d’habitatge i dimensié del mateix
explicades a l'apartat 1.2.1.1 sub-apartat B amb molta probabilitat han
continuat augmentant fins a I'actualitat, en especial pel que respecta al primer
tram. Aixi, d’acord amb les dades del padré municipal del mes de novembre
del 2008, el nombre d’habitatges amb una persona resident era de 419 unitats
i venia a representar el 19,6% del total de 2.136 habitatges ocupats; o sigui,
més de 5 punts enters del percentatge del 2001 que, per aquest tram, era del
14,3%.

Per tant, es pot concloure que a Roda de Ter no hi ha un problema
d’infrahabitatge per sobreocupacio, ja que la majoria de poblacié disposa d’'una
mitjana adient de metres quadrats d’habitatge a la seva disposicié i no hi ha
habitatges petits ocupats per un nombre elevat de persones, ans al contrari, la
majoria de persones soles viuen en pisos grans.
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1.2.2. Caracteristiques de tinenca i Us i deteccié de situacions
d’utilitzacié anomala.

1.2.2.1.- Regim de tinenca

No es disposen de xifres oficials actualitzades sobre la distribucié de tinenca i
usos del parc d’habitatges de Roda de Ter posteriors a 2001.

TAULA H11. HABITATGES SEGONS REGIM DE TINENCA.2001

Lloguer | Cedida Otra Total
Propietatl Pagada | Pendent | Heréncia forma
pagament{o donacio

Roda de Ter 1.404 798 436 170 196 42 105 1.747
» |2 Rodade Ter 80,4 45,7 25,0 9,7 11,2 2,4 6,0] 100,0
s |Manlleu 4.874 3.154 1.477 243 795 69 131] 5.869
~ |% Manlleu 83,0 53,7 25,2 4,1 13,5 1,2 2,2| 100,0
o |Rodade Ter 4.167 2.327 1.326 514 582 157 278] 5.184
'S 1% Roda de Ter 80,4 449 25,6 9,9 11,2 3,0 54| 100,0
% Estrangers 67,0 46,0 21,0 161,0 228,0
= |%Estrangers 29,4 20,2 9,2 0,0 70,6 0,0 0,0] 100,0
. ®|20 a 34 anys 558 97 428 33 99 43 47 747
‘?‘: =35 a 64 anys 2.773 1.547 867 359 375 113 179 3.440
8|més de 64 anys 836 683 31 122 108 1 52 997
. ®[20 a34anys 74,7 13,0 57,3 4.4 13,3 5,8 6,3] 100,0
§ = |35 a 64 anys 80,6 45,0 25,2 10,4 10,9 3,3 52| 100,0
8 |més de 64 anys 83,9 68,5 3,1 12,2 10,8 0,1 52| 100,0

Font: Web de I'INE, Consulta interactiva

La distribucié dels habitatges de Roda de Ter segons regim de tinenca, al llarg
dels darrers anys mostra una tendencia a l'algca en el cas dels habitatges de
compra i a la baixa en el cas dels habitatges de lloguer on, en el darrer periode
intercensal els habitatges en propietat han passat del 77 al 80 % i els
habitatges de lloguer del 17 al 11% sobre el total del parc d’habitatges
principals.

Es tracta d’'una evolucié similar a l'observada pel conjunt de municipis de
Catalunya on, aquests percentatges respectivament i pel mateix periode, han
passat del 73 al 79% quan als habitatges en propietat i del 24 al 17 % pel que
respecta als habitatges de lloguer.

La distribucié del nombre de poblacié resident en els habitatges principals de
Roda de Ter segons regim de tinenca en el 2001 era practicament igual a la
dels habitatges, si bé varien substancialment quan es considera sols la
poblacié estrangera resident en el municipi, ja que en aquest cas el
percentatge de poblaciéo en habitatges en propietat és sols del 29,4 % mentre
el de la poblacié en habitatges de lloguer passa a ser del 70,6 %.
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Pel 2008, si bé no es disposen de xifres actualitzades sobre la distribucié dels
habitatges del municipi segons régim de tinenca, es considera que els
habitatges en régim de lloguer dificilment superen el 10 % del total del parc.

Aquest percentatge és, d’altre banda, al mateix percentatge que s’observa
amb la mostra representativa que es disposa sobre oferta d’allotjament en el
municipi de principis de novembre del 2008 on, sobre un total de 234
habitatges oferts, 23 ho eren en régim de lloguer i la resta en régim de
compra venda.

1.2.2.2.- Detecci6 de situacions d’utilitzacié anomala

Segons el cens d’habitatges de 2001, al municipi de Roda de Ter el 15,8% dels
seus habitatges eren vacants.

Per tal d’actualitzar aquesta dada, s’ha realitzat un treball a partir de les xifres
de consum domeéstic d’aigua facilitades per I'empresa subministradora
SORESA, que cobreixen el periode que va del 2on. trimestre del 2007 al ler.
trimestre del 2008 i considerant com habitatges buits tots aquells que, durant
els quatre trimestres facturats, van presentar un consum domeéstic d’aigua
igual a zero o que en total va ser inferior als 7 m3/any; o sigui, amb un
consum inferior als 20 litres/dia.

D’acord amb aquest treball s’estima que el nombre d’habitatges buits es situa
al 'entorn de 220.

Aquesta xifra d’habitatges buits sobre una xifra total estimada de 2.600
unitats que tenia tot el parc d’habitatges de Roda de Ter al principi del 2008,
ve a ser un percentatge de I'entorn del 8-9 %. Es tracta d’'un percentatge forca
inferior al del 15,8 % d’habitatges buits que presentava el parc local
d’habitatges en el darrer cens del 2001.

Encara que en la xifra d’habitatges buits estimada és possible que pugui
haver-hi també algun habitatge d'Us secundari o de segona vivenda es
considera que el seu efecte sobre la xifra total ha de ser minim atés que
aquest tipus d’us secundari dels habitatges en el municipi és forga reduit.

També cal remarcar, d’altre banda, que aquest relatiu baix percentatge
d’habitatges d’us secundari a Roda de Ter evidencia que es tracta d’'un Us de
caracter quasi testimonial en el municipi tal com també és produeix en el cas
de Manlleu, amb un 1,5 % dhabitatges d’'Us secundari sobre el total
d’habitatges en el 2001 i molt per sota del 10,3 % que, pel mateix any,
presentava la comarca d’Osona, com a mitjana per tot el conjunt de
municipis.

Quan a les situacions de sobreocupaci6é dels habitatges de Roda de Ter, a més
del fet ja exposat en l'apartat 1.2.1, sobre el relativament reduit nombre de
vivendes amb superficie inferior als 60 m2 en relacié al nombre creixent de
llars unipersonals, s’ha pogut observar mitjancant una mostra de 59
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habitatges sobre el total de 90 habitatges® ocupats per sis 0 més persones
empadronades a principis de novembre del 2008, que un elevat percentatge
(de l'ordre de quasi el 68 % o0 40 unitats) disposaven de menys de 20 m2
construits per habitant. El percentatge es redueix al 24% (14 unitats) pels
casos en que la dotacié és inferior als 10 m2 de superficie construida per
habitant.

Aquests percentatges es mantenen bastant similars, en el cas que la persona
titular de I' habitatge sigui de nacionalitat estrangera®. Aixi sobre un total de
17 habitatges ocupats per sis 0 més persones empadronades a principis de
novembre del 2008, 11 unitats o un 64,7 % oferien una superficie inferior als
20 m2 per habitant i 4 unitats o un 24 % presentaven una dotaci6 inferior als
10 m2 per habitant.

Prenent la darrera xifra dels 10 m2 de superficie construida per habitant com a
limit minim per determinar els habitatges en que es produeix una sobre
ocupacio es pot concloure que agquesta afecta a uns 14 habitatges i de I'ordre
d'unes 99 persones empadronades. Aquestes dades representen uns
percentatges, respectivament, del 0,5 % sobre un parc d’habitatges estimat de
2.600 unitats i del 1,6% sobre la poblacié total empadronada a principis de
novembre del 2008. De totes maneres aquests reduits percentatges s’han de
considerar amb caracter de minims ja que amb les xifres obtingudes no es
contemplen els possibles casos de sobre ocupacié que es poden produir,
derivats de la poblacié no empadronada.

Considerant les dades de consum d’aigua anual per habitatge, i comparant-les
amb les dades de la poblaci6 empadronada, es pot observar que,
potencialment, en 22 casos (un cop deduits nou casos de consum en locals en
planta baixa) es produeix algun tipus de sobre ocupacio ja que el seu consum
anual de més de 200 m3 en endavant, supera en més del 100 % la xifra
mitjana de consum d’aigua per habitatge en el conjunt del municipi, que en el
mateix periode era de I'entorn dels 99 m3/any.

2

La mostra de 59 habitatges sobre el total de 90 del padré municipal, ha estat determinada pel creuament de
les dades d’aquest amb les cadastrals, ja que les adreces del primer no sempre es corresponen amb les de la
referencia cadastral de I’habitatge.

3

Aquesta dada s’ ha obtingut del llistat de consums d’aigua domestica en el periode que va del segon trimestre
del 2007 al primer del 2008, facilitat per Soresa

37



PLA LOCAL HABITATGE RODA DE TER Maig 2010

1.3.- Poblacidé

1.3.1. Analisi demografic. Projeccions de poblacid i llars

El conjunt de municipis de la comarca d’Osona, durant els darrers setze anys
han conformat un territori d’atraccio relativament significativa de la localitzacio
residencial de la poblacié dins del conjunt de Catalunya, amb una taxa anual
mitjana de creixement del 1,42%, superior en un 30 % a la d'aquesta ultima
que va tenir una mitjana del 1,09 %. Aquest major creixement poblacional es
va produir en el periode intercensal del 1991 al 2001, ja que en el periode
2001-2007, la taxa anual mitjana d’augment de la poblacié d’Osona — 2,16% -
va ser igual a la del conjunt de Catalunya.

El creixement de la poblaci6é resident de Roda de Ter, durant els darrers setze
anys, en termes relatius, - 0,77 % anual - ha estat forca inferior — quasi un
100 % - al del conjunt d’ Osona, havent experimentat una certa acceleraci6é en
els darrers sis anys amb un 1,46 % de taxa mitjana d’augment anual. pero
inferior, per exemple, al 1,97% de creixement de Manlleu.

TAULA P1. EVOLUCIO DE LA POBLACIO RESIDENT. ANYS 1991 -2007

(€] 2 (3) 4 ®) 6) 6) @) (®) )

Superf. Poblaci6 | Poblacié | Poblacié Densitat | Taxa anyal| Taxa anyal| Taxa anyal| Nombre Nombre
MUNICIPIS km 2 1991 2001 2007 hab.per km2| creixement| creixement| creixement| de llars persones
(4)/(1) 1991-2001{1991-2007]2001-2007 2001 per llar. 2001
Roda de Ter 2,2 5.015 5.198 5671 2.578 0,36 0,77 1,46 1.747 3,0
Les Masies de Roda 16,4 624 670 767 47 0,71 1,30 2,28 225 3,0
Tavernoles 19,1 208 267 310 16 2,53 2,53 2,52 74 3,6
Area Basica Territorial 37,7 5.847 6.135 6.748 179 0,48 0,90 1,60 2.046 3,0
Manlleu 17,2 16.148 17.872 20.091 1.168 1,02 1,37 1,97 5.869 3,0
Osona 1.263,8 117.442 129.455 147.138 116 0,98 1,42 2,16 44.196 29
Catalunya 31.895,3 6.059.494| 6.343.110f 7.210.508 226 0,46 1,09 2,16 2.315.856 2,7
Fonts (1) i (2) Institut d'Estadistica de Catalunya, (1994) Estadistica Comarcal i Municipal, Barcelona, pagina 436

(3), (4) i (8) Web de I'Institut d'Estadistica de Catalunya. Consulta interactiva per Internet

Grafic 4. Taxes mitjanes de creixement anual de la poblacio resident (en %)
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El creixement de la poblaci6 resident de Roda de Ter s’ha derivat principalment
de la immigracio estrangera. Aixi, 'augment experimentat en el nombre de la
poblacioé resident en 656 habitants durant el periode 1991 -2007, 436 o0 un 66
% correspon a poblacié nascuda a l'estranger. A destacar que durant aquest
periode de setze anys el percentatge de poblacié resident nascuda a
I’'estranger ha passat de I’ 1 al 8,5 % i que no obstant aquest important
creixement, en el 2007 el seu percentatge sobre el total era encara molt
inferior a la mitjana de Catalunya — 14,8% - i de la comarca d’Osona — 12 %- i
també per comparacié amb Manlleu que tenia un percentatge — 18,6 % - més
de dos cops superior.

TAULA P2. POBLACIO RESIDENT SEGONS LLOC DE NAIXEMENT

1991 Percentatges
Mateixa Resta Resta Mateixa Resta Resta
MUNICIPIS Comarca | Catalunya Estat Estranger Total Comarca | Catalunya Estat Estranger
Roda de Ter 3.773 408 786 48 5.015 75,2 8,1 15,7 1,0
Les Masies de Roda 489 62 69 4 624 78,4 9,9 11,1 0,6
Tavernoles 193 10 5 o 208 92,8 4.8 2.4 0.0
Area Basica Territorial 4.455 480 860 52 5.847 76,2 8,2 14,7 0.9
Manlleu 10.903 1.557 3.544 144 16.148 67.5 9.6 21,9 0.9
Osona 83.238 14.339 18.844 1.021 117.442 70,9 12,2 16,0 0.9
Catalunya 3.080.393| 1.009.317| 1.867.758 102.026 6.059.494/ 50,8 16,7 30,8 1,7
2007 Percentatges
MUNICIPIS Mateixa Resta Resta Mateixa Resta Resta

Comarca | Catalunya Estat Estranger Total Comarca | Catalunya Estat Estranger
Roda de Ter 3.942 523 722 484 5.671 69,5 9,2 12,7 8,5
Les Masies de Roda 582 93 65 27 767 75,9 12,1 8,5 3,5
Tavernoles 251 42 13 4 310 81,0 13,5 4,2 1,3
Area Basica Territorial 4.775 658 800 515 6.748 70.8 9.8 11.9 7.6
Manlleu 11.435 1.841 3.073 3.742 20.091 56,9 9,2 15,3 18,6
Osona 89.903 22.015 17.496 17.724 147.138 61,1 15,0 11,9 12,0
Catalunya 3.190.606| 1.389.531]| 1.564.301] 1.066.070 7.210.508 44,2 19,3 21,7 14,8

Font: Web de I'Institut d’Estadistica de Catalunya. Consulta interactiva per Internet

Grafic 5. Percentatges de poblaci6 resident segons lloc de naixement. 2007
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Entre els aspectes que destaquen de la evoluci6 de la composicié socio—
demografica de la poblacié resident a Roda de Ter en el periode 1991 -2007,
cal assenyalar:

1) El major creixement relatiu de la poblacié de més de 64 anys que ha
comportat que l'index d’envelliment o quocient entre la poblacié6 de 65
anys i més i la poblaci6 menor de 15 anys, hagi augmentat del 0,9 en el
1991 al 1,2 en el 2007, essent en aquesta darrer any un index superior a
I’ index d’ envelliment de la poblacié de Manlleu - 0,9 -, d’ Osona — 1,1 — i
de Catalunya — 1,1 —.

2) La dinamica d’envelliment o creixement relatiu de I'index ha estat igual
al que s’ha produit en el conjunt de Catalunya i inferior a la observada en
els altres dos municipis — Les Masies de Roda i Tavérnoles — que junt amb
Roda de Ter formen I'ABT. En el 2007, la poblaci6 de més de 64 anys
assolia el 18,1 % del total, superior als percentatges que en agquest
mateix any presentaven Manlleu — 16 % -, Osona — 16,7 %- i Catalunya
— 16,4 % -.

3) Un creixement més reduit de la poblacié en edat activa — de 15 a 64
anys -.amb una taxa anual de creixement del 0,9 % superior a la
respectiva de Manlleu del 0,7 % i bastant inferior a la mitjana de la
comarca d'Osona d’ 1,5 % i també inferior a la del conjunt de Catalunya.
Tot aixd ha comportat que en el 2007 el percentatge de poblacié en edat
activa de Roda de Ter — 66,7 % - fos quelcom inferior als corresponents
de Manlleu — 67 % -, Osona — 67,6 % - i Catalunya — 69,1 %.

4) Creixement negatiu de la poblaci6 de menys de quinze anys a
diferencia dels creixements positius de Manlleu i d’Osona i amb la linea
del que també s’ha produit en els dos altres municipis de I'ABT i del
conjunt de Catalunya. Aixd ha comportat que el percentatge d’aquest
tram de poblacié hagi passat de ser el 18,5 % en el 1991 a ser el 15,2 %
en el 2007.
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TAULA P3. DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO RESIDENT PER GRUPS D’ EDAT.
1991 -2007

1991 2007 Index envelliment(*) Dinamica
MUNICIPIS De Oa 14 |De 15 a 64| De més de|] De O a 14 | De 15 a 64 | De més de 1991 2007 envelliment]
anys anys 64 anys anys anys 64 anys (@) (b) (b)/(a)
Roda de Ter 926 3.283 806 861 3.784 1.026 0,9 1,2 1,4
Les Masies de Roda 113 418 93 99 536 132 0,8 1,3 1,6
Tavernoles 45 135 28 36 227 47 0.6 1,3 2,1
Area Basica Territorial 1.084 3.836 927 996 4.547 1.205 0.9 1.2 1.4
Manlleu 2.727 12.053 3.092 3.413 13.466 3.212 1.1 0.9 0.8
Osona 21.290 78.236 17.916 23.100 99.428 24.610 0.8 1.1 13
Catalunya 1.076.278| 4.115.905 867.311] 1.046.915 4.979.965| 1.183.628 0,8 1,1 1,4
1991 2007 Taxa anyal creixement 1991-2007
MUNICIPIS De Oal4 |De 15 a64|De mésde] DeOal4 | De 15 a 64 |De més de| De O a 14 |De 15 a 64| De més de
anys anys 64 anys anys anys 64 anys anys anys 64 anys
(%) (%) (%) (%) (%) (%)
Roda de Ter 18,5 65,5 16,1 15,2 66,7 18,1 -0,5 0,9 1,5
Les Masies de Roda 18,1 67,0 14,9 12,9 69,9 17,2 -0,8 1,6 2,2
Taveérnoles 21,6 64,9 13,5 11,6 73,2 15,2 -1,4 3,3 3,3
Area Basica Territorial 18,5 65,6 15,9 14,8 67.4 17,9 -0,5 1,1 1,7
Manlleu 16,9 74,6 19,1 17,0 67,0 16,0 1.4 0,7 0,2
Osona 18,1 66,6 15,3 15,7 67,6 16,7 0,5 1,5 2,0
Catalunya 17,8 67,9 14,3 14,5 69,1 16,4 -0,2 1.2 2,0

Font:

Nota '(*) = Relaci6 entre la poblacié de 65 i més anys i la poblacié menor de 15 anys

Web de I'lnstitut d'Estadistica de Catalunya. Consulta interactiva per Internet

Grafic 6. Taxes anuals de creixement anual per grups d’ edat (%6).1991-2007
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la evolucié de la poblacié resident de Roda de
Ter per grups d’edat compresos de cinc en cinc anys i amb distincio de génere,
es pot observar que en els darrers setze anys la piramide s’ha anat ampliant
en la base — poblacié de 0 a 4 anys - i també a partir dels 25 fins els 54 anys i
dels 70 anys en endavant, formant en conjunt una figura més ortogonal en el
2007 que la del 1991 — vegis Grafics 7i 8 -.
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Grafic 7. Roda de Ter. Estructura de la poblacié per edats
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Els majors creixements relatius, per ordre decreixent s’han produit:

Primer, en el tram de la poblacié de 85 anys i més — augment del 158
% - , seguit del tram de 80 a 84 anys — 77 % més — i del tram de 75 a
79 anys — 76 % més-; o sigui, trams de la poblaci6 de més edat. A
destacar que aquest major creixement relatiu de la poblaciéo de 85 i
meés anys ha estat més superior en el cas de les dones que en el cas
dels homes mentre que en els altres dos trams - 80 a 84 i 75 a 79
anys — s’ha produit el cas contrari: el creixement relatiu dels homes ha
estat superior al de les dones.

Despreés, ve el tram de la poblaci6 entre 45 i 49 anys, - amb un 75 %
més — seguit del tram entre 50 i 54 anys — 63 % més — i del tram
entre 40 i 44 anys - 59 % més -. Els dos primers, amb major

creixement relatiu dels homes respecte de les dones, essent a lI'inrevés
en el tercer tram.

Altres aspectes a destacar de la evoluci6 de la piramide d’edats son:
L'important creixement de la poblacié entre 0 i 4 anys — un 25% -, en especial
per part del sexe masculi — 41 % d’ augment relatiu - i les importants
davallades en la poblacié entre 10 i 14 anys — menys 31% - i de 65 a 69 anys
— menys 36 % -.

Dinamica residéncia - treball.

La poblacié ocupada resident a Roda de Ter durant la darrera década va
augmentar en 280 habitants mentre que el nombre de llocs de treball en el
municipi va disminuir en 574 unitats. Aixd0 va comportar, logicament, una
disminucié en el nombre de poblacié ocupada resident amb lloc de treball dins
del municipi i un augment important de la poblacié ocupada resident amb lloc
de treball fora del municipi i, consequentment, un augment significatiu de la
mobilitat inter-municipal per motius de treball — un minim de prop 600 viatges
d’anada i 600 viatges de tornada per dia de treball - .

En el 2001 prop de la meitat de la poblacié ocupada resident — a I’entorn del
45 % - de Roda de Ter, tenia el lloc de treball fora del municipi.
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TAULA P4. DESPLACAMENTS RESIDENCIA - TREBALL

ANY 1991
[€D) 2 I 3) “) 5) (6) @ ®)

Ocupats residents que

MUNICIPIS Poblacio treballen Nombre de Ratio Ratio Ratio Index
ocupada Dins del Fora del llocs de (4)*100/(1) | (2)*100/(4) | (2)*100/(1) indepen-
resident municipi municipi treball dencia(*®) |

Roda de Ter 2.099 1.074 1.025 1.971 93,9 54,5 51,2 0,5

Les Masies de Roda 252 67 185 203 80,6 33,0 26,6 0,2

Taveérnoles 90 43 47 66 73,3 65,2 47,8 0.5

Area Basica Territorial 2.441 1.184 1.257 2.240 91,8 52,9 48,5 O,5|

Manlleu 6.738 4.629 2.109 6.353 94,3 72,9 68,7 1,2]

Osona 49.302 45.941 3.361 48.434 98,2 94,9 93,2 7,8]
ANY 2001

[€D) 2) | (©)) (€] [©) ) (@) ®

Ocupats residents que

MUNICIPIS Poblacio treballen Nombre de Ratio Ratio Ratio Index
ocupada Dins del Fora del llocs de (4)*100/(1) (2)*100/(4) (2)*100/(1) indepen-
resident municipi municipi treball dencia¢*®) |

Roda de Ter 2.379 760 1.619 1.397 58,7 54,4 31,9 0,3
Les Masies de Roda 341 56 285 230 67,4 24,3 16,4 0,1
Taveérnoles 155 50 105 89 57,4 56,2 32,3 0,3
Area Basica Territorial 2.875 866 2.009 1.716 59,7 50,5 30,1 0,3]
Manlleu 7.940 4.052 3.888 6.420 80,9 63,1 51,0 0,6]
Osona 60.663 51.077 9.586 56.431 93,0 90,5 84,2 3,3]

Nota (**) =
% ocupats residents que treballen en el municipi/[ 100 - % empleos ocupats per treballadors locals- col.(6)-) + (100 - % residents
que treballen localment - columna (7) )]

Font:

Web de I'Institut d'Estadistica de Catalunya. Base de dades de municipis i comarques. Consulta interactiva

Del desembre del 2001 al desembre del 2007, el nombre de treballadors
afiliats al régim general i al d’autonoms de la Seguretat Social corresponent al
municipi de Roda de Ter va augmentar en 123 persones passant de 1.134 a
1.257 afiliats4 — o sigui, amb una taxa anual de creixement del 1,7%, que és
lleugerament superior a la taxa de creixement de la poblacié resident en
aquest periode que, com s’ ha vist, va ser del 1,47%.

Es desconeix com ha pogut incidir aquesta evolucié en la dinamica observada
de la residéncia — treball per no disposar de dades oficials de mobilitat per
motius de treball amb posterioritat al 2001.

D’acord amb les dades d’afiliacié a la Seguretat Social de desembre del 2007,
la major part - un 32% - estaven adscrits a activitats de serveis, seguit dels
adscrits a activitats manufactureres i industrials — 25 % - i a la construccié —
21% -.

Les activitats agricoles, de ramaderia i d’extracci6 amb sols un 2% del total
de treballadors afiliats tenen un caracter més aviat testimonial dins del conjunt
de les activitats productives que es desenvolupen en el municipi.

Cal destacar que dins de les activitats de serveis, una part important — quasi el
30% del total d’aquestes — corresponien a activitats relacionades amb el sector
immobiliari i de serveis a les empreses -

4

Veure dades d’ afiliats a la S.S. pagina web del Departament de Treball de la Generalitat de Catalunya.
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Projeccions de poblacid i llars

Des del 2001 fins ara, el municipi de Roda de Ter ha experimentat un cert
dinamisme en termes de creixement de poblacié i de llocs de treball en relacio
a la década anterior. En aquesta dinamica, el moviment migratori de poblacio
provinent d’altres municipis i de I’estranger ha jugat un paper primordial.

Qualsevol projeccio sobre la futura poblacio resident en el municipi com a base
per determinar la nova demanda local d’ habitatges, a més de tenir en compte
la evoluci6 per components d'edat de la poblaci6 actual requereix
necessariament també que és formulin i avaluin algunes hipotesis sobre la
evolucié del moviment migratori, com a component principal del creixement de
la poblacié en aquests darrers anys. Per aquests efectes s’han contemplat, els
quatre escenaris de projecci6 de demanda residencial, establerts en I'estudi
que a portat a terme el Centre d’Estudis Demografics de la Universitat
Autonoma de Barcelona on es consideren tres hipotesis sobre I'evolucié dels
moviments migratoris (alta, baixa i sense moviment migratori) i tres hipotesis
(alta, moderada i constant) sobre I’evolucié del nombre de llars pel periode
2008 2018.

Les principals xifres que es deriven de I'estudi son:

1) La poblaci6 resident a Roda de Ter pot assolir la xifra de 6.352 habitants el
2014, segons l'escenari maxim, i de 6.057 habitants, segons I'escenari
moderat. L'escenari enddogen preveu un cert increment de la poblacié actual
fins a 5.992 persones en el 2014.

2) El nombre de llars continuara augmentant durant els propers anys. La xifra
passara de 2.264 el 2008 a 2.444 el 2014, segons l'escenari intermedi, 2.351
segons l'’escenari moderat o 2.526 segons I'escenari maxim.

3) El nombre de persones per llar seguira reduint-se al llarg del temps, seguint
la tendéncia observada en els darrers anys i cap el 2014 s’estima que assolira
una xifra mitjana al voltant de les 2.5 persones per llar.

4) El creixement del nombre de llars és també fruit de dos fluxos oposats:
creacio de llars pels joves i destruccid de llars per mortalitat o abando dels
seus membres, d’edat vella. La creacié de llars per joves supera les xifres de
creixement global. El flux de creacié de llars per a la poblaci6 sera més gran
als escenaris maxim i intermedi.
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L’estudi planteja 4 escenaris, I’endogen, el moderat, I'intermedi i el maxim. La
previsio de creixement del nombre de llars per aquests quatre escenaris és la
seguent:

2009 2010 2011 2012 2013 2014 TOTALS

Escenari 15-34 -1 12 3 8 3 11 36
maxim 35-64 27 11 27 24 33 37 159 262

>65 9 14 9 15 12 8 67

Escenari 15-34 -8 5 -4 3 -2 1 -5
intermedi 35-64 23 8 22 22 27 33 135 180

>65 6 12 6 11 9 6 50

Escenari 15-34 -8 3 -7 -6 -13 -10 -41
moderat 35-64 22 6 18 11 16 15 88 87

>65 6 11 5 10 7 1 40

Escenari 15-34 -9 3 -9 -6 -14 -11 -46
endogen 35-64 25 9 22 17 24 23 120 85

>65 0 7 -1 5 2 -2 11

Font: UAB

Per un analisi més detallat dels resultats, d’acord amb la politica d’habitatge
que preveu l'ajuntament pels propers anys, s’ha contemplat I’escenari maxim
de previsi6 de creixement.

Les projeccions més significatives de Il'estudi per aquest escenari maxim
queden relacionades en les seguents taules:

Estructura de la poblacié (habitants):

Edat 2009 2010 2011 2012 2013 2014
<15 947 956 990 1.017 1.031 1.064

1519 313 302 277 260 302 312

2024 334 345 364 360 351 350

2529 482 469 440 427 433 435

30-34 452 478 498 518 518 530

‘8 35-39 449 442 458 455 481 486

4 40-44 468 463 448 468 464 472

@ 45-49 462 459 472 466 467 468

o 50-54 419 442 434 436 444 452
5559 310 300 349 377 385 405

50-64 257 267 267 266 284 303

65-69 202 227 227 244 253 251

7074 230 211 203 195 188 199

75+ 612 617 626 628 633 624
TOTAL 5.935 5.987 6.052 6.134 6.234 6.352

Edat Cap llar 2009 2010 2011 2012 2013 2014

9 15-34 207 719 422 430 433 444
< 3564 1.298 1.309 1.336 1.360 1.393 1.430

a 65+ 594 608 617 632 644 652
TOTAL 2.299 2.336 2.375 2.422 2.470 2.526

OCUPACIO MITJANA 2,58 2,56 2,55 2,53 2,52 2,51

Font: UAB
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Creixements anuals absoluts i relatius:

Maig 2010

Edat 2009 2010 2011 2012 2013 2014 TOTAL

<15 26 10 33 27 4 33 143
15.19 9 12 25 7 33 10 10

2024 15 11 ) 5 18 1 1
2529 1 10 29 13 6 2 46

3034 4 26 20 19 0 12 74

‘8 3539 3 7 16 3 26 5 20

b4 40-44 3 5 15 20 4 9 1
@ 4549 7 2 13 6 1 1 13
Q 50-54 21 23 8 2 8 8 54
55.59 20 1 20 28 8 20 115

60-64 3 10 0 1 18 19 43

6569 11 25 0 16 10 2 60
70-74 30 19 8 7 8 11 61

75+ 20 5 9 2 5 9 32
TOTAL 43 52 65 82 100 118 460

Edat Cap llar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 TOTAL

4 15-34 1 7 3 3 3 11 36
< 35-64 27 11 27 24 33 37 159
3 65+ 9 14 9 15 2 3 67
TOTAL 35 37 39 47 48 56 262
Edat 2009 2010 2011 2012 2013 2014

<15 100 101 105 107 109 112

15-19 100 96 38 36 96 99

20-24 100 103 109 111 105 105

25-29 100 97 91 89 90 90

30-34 100 106 110 114 115 117

‘8 35-39 100 98 102 101 107 108
< 40-44 100 99 96 100 99 101
@ 45-49 100 100 102 101 101 101
Q 50-54 100 106 104 104 106 108
55-59 100 100 113 122 124 131

60-64 100 104 104 104 111 118

65-69 100 112 113 120 125 124

70-74 100 92 38 85 82 87

75+ 100 101 102 103 103 102

TOTAL 100 101 102 103 105 107
Edat Cap llar 2009 2010 2011 2012 2013 2014

&) 15-34 100 103 104 106 106 109
< 35-64 100 101 103 105 107 110
o 65+ 100 102 104 106 108 110
TOTAL 100 102 103 105 107 110

Font: UAB

Agafant les dades d’aquest estudi, i estudiant en profunditat I'escenari maxim
en el periode 2009-2014, obtenim la seglent previsié de creixement de nombre

de llars al municipi:

Curt termini Mig termini Llarg termini
EdatCapllar 5509 2010 2011 2012 2013 2014
15-34 -1 12 3 8 3 11
35-64 27 11 27 24 33 37
65+ 9 14 9 15 12 8
TOTAL 35 37 39 47 48 56
Font: UAB
Curt termini 72 27,48 %
Mig termini 86 32,82 %
Llarg termini 104 39,69 %
262 100,00 %

Per tant, la previsio és que en el periode de 2009 a 2014, la necessitat total de
noves llars es situara en 262 habitatges.
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1.3.2.- Sense llar i altres col-lectius en situacié o risc d’exclusio
social

La situacié del col-lectiu de sense llar i altres col-lectius en situacié6 o risc
d’exclusié social a Roda de Ter, s’ha analitzat amb col-laboracié dels Serveis
Socials municipals, obtenint-se la informacié que es detalla en la segiient taula:

Col-lectius Definici6/métode de calcul Font Nombre persones Indicador*

A - Sense llar i altres persones en situacié d'exclusio residencial
Nombre de persones que viuen a l'espai Serveis socials
public 0 0,00 %
Nombre de persones que viuen en
centres de serveis socials, albergs,
allotjaments temporals o institucions
assistencials 0 0,00 %
Nombre de persones que viuen en
Residents en habitatges habitatges sense titol legal, amb

Persones sense sostre

Persones sense llar Serveis socials

Serveis socials

insegurs notificacié de desnonament o sota
violéncia de la familia o parella 15 0,25 %
TOTAL EXCLUSIO RESIDENCIAL 15 0,25 %
B - Col-lectius vulnerables o amb risc d'exclusié social 0,00 %
. L Nombre de joves (19-25 anys) ex-
Joves en situacio ) ) ) . .
vulnerable ingressats en centres d'acolliment o Serveis socials
amb altres problematiques socials 0 0,00 %
Dones en situacio Nombre de llars monoparentals
vulnerable encapcalades per dones IDESCAT 2001 128 2,17 %
Gent gran en situacio .
vulnerable Nombre de llars unipersonals > 75 anys IDESCAT 2001 83 1,41 %
Nombre d'adults sense subsidi d'atur Serveis socials o8 0,48 %
Nombre de persones amb problemes de
drogodependéncies, psiquiques o altres Serveis socials
problematiques socio-sanitaries 151 2,56 %
Adults en situacié Nombre de persones amb
vulnerable reconeixement de discapacitat IDESCAT 2007 237 4,02 %
Nombre de persones immigrades
d'origen no comunitari sense permis de Serveis socials
treball 0,00 %
Nombre de persones press 0 ex-presses Serveis socials 3 0,05 %
TOTAL COL-LECIUS VULNERABLES 630 10,69 %

* 'indicador d'exclusié social parcial de cada col-lectiu sera el percentatge entre la poblacié afectada i la poblaci6 total del
municipi; l'indicador total, el percentatge entre el total de poblacié en situaci6 o risc d'exclusié i el total de poblacié del municipi

De les diferents xifres i apartats de la taula es dedueix que a Roda de Ter no hi
ha presencia de persones sense sostre o sense llar i que sols hi ha un petit
percentatge que resideix en habitatges insegurs (0.25 % de la poblacio).

La poblacié de Roda de Ter, xifrada en 5.892 habitants a finals de 2008, per
altra banda, presenta un total de 630 persones en situacid vulnerable,
representant un 10.69% de la poblacié.

En conclusié, a Roda de Ter no existeix un greu problema d’exclusié social ni de

sense llar. No obstant aix0, aquest document tindra en consideracio el col-lectiu
en exclusio residencial i es recomana que I’Ajuntament en faci un seguiment.
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1.4.- Demanda d’habitatge

La demanda d’habitatge al municipi de Roda de Ter ha estat objecte d’un
estudi pormenoritzat consistent en enquestes a la poblacié, als APIS del
municipi i a les entitats financeres per una part, i en I'estudi dels consums
d’aigua per determinar el nivell d’ingressos de la poblaci6 i les caracteristiques
dels habitatges que demanda la poblacié.

Aquest estudi s’adjunta com a annex a aquest PLH. De tota manera, les seves
dades i conclusions principals son:

Regim de Tinenca (% sobre el total)

Propietat de la parella- 56,82

familia

O Lloguer de la parella-familia
Propietat del sol-licitant 17,05 m Lloguer propi

O Propietat de la parella-familia
Lloguer de la parella- 7,95 O Propietat del sol-licitant
familia | Residéncia
Lloguer propi 15,91
Altres (Residencia) 2,27

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

En relacié als ingressos nets mensuals per unitat familiar, el 40% de la
poblacié declara uns ingressos inferiors als 1.500€. Aproximadament un 1%
disposa d’uns ingressos inferiors a 500€ i només un 10% supera els 3.000€

nets mensuals.

Ingressos mensuals nets per unitat familiar (%sobre el total)

Menys 500€ 1,11
Entre 500 i S899€ 13,33 INGRESSOS FAMILIARS NETS MENSUALS
Entre 900 i 1199€ 13,33
Entre 1200 i 1499€ 12,22 a-500
B 500-899
Entre 1500 i 1799€ 8,89 0900-1199
0 1200-1499
Entre 1800 i 2199€ 18,89 | 1500-1799
@ 1800-2199
Entre 2200 i 2399€ 12,22 B 2200-2399
0 2400-2999
Entre 2400 i 2999 10,00 | >3000
3000€ i més 10,00
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Sol-licitants segons ingressos familiars nets mensuals i edat (% sobre I’edat)

0-500 € 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000 €

18-24 0,00 % 16,67 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,88 % 18,18 % 11,11 % 0,00 %
25-34 100,00 % 33,33 % 16,67 % 18,18 % 12,50 % 23,53 % 18,18 % 22,22 % 44,44 %
35-44 0,00 % 0,00 % 41,67 % 45,45 % 62,50 % 41,18 % 36,36 % 33,33 % 33,33%
45-54 0,00 % 0,00 % 16,67 % 9,09 % 12,50 % 23,53 % 18,18 % 33,33% 11,11 %
55-64 0,00 % 0,00 % 8,33 % 9,09 % 12,50 % 5,88 % 9,09 % 0,00 % 11,11 %

>65 0,00 % 50,00 % 16,67 % 18,18 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Sol-licitants segons tipus de familia i nivell d’ingressos

| o-500¢€ 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000€ | Total
Parella amb fills 0,00 % 9,80 % 13,73 % 11,76 % 9,80 % 17,65 % 9,80 % 11,76 % 15,69 % 100,00 %
Parella sense fills 5,88 % 17,65 % 0,00 % 17,65 % 11,76 % 17,65 % 17,65% 11,76 % 0,00 % 100,00 %
Persona sola 0,00 % 21,43 % 21,43 % 0,00 % 7,14 % 21,43 % 21,43 % 7,14 % 0,00 % 100,00 %
Persona sola amb fills 0,00 % 16,67 % 16,67 % 33,33 % 0,00 % 33,33 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %
altres 0,00 % 0,00 % 50,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 50,00 % 100,00 %

Font: Elaboraci6 a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Regim de tinenca segons els ingressos mensuals familiars nets (% sobre els

ingressos)
0-500 € 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 € 2400-2999 € 3000 €
Propietat de la parella-familia 0,00 % 18,18 % 18,18 % 54,55 % 62,50 % 70,59 % 81,82 % 77,78 % 77,78 %
Propietat del sol-licitant 0,00 % 18,18 % 18,18 % 9,09 % 25,00 % 29,41 % 9,09 % 11,11 % 11,11 %
Lloguer de la parella-familia 0,00 % 18,18 % 18,18 % 18,18 % 0,00 % 0,00 % 9,09 % 0,00 % 0,00 %
Lloguer sollicitant 100,00 % 36,36 % 45,45 % 9,09 % 12,50 % 0,00 % 0,00 % 11,11 % 11,11 %
Altres (Residencia) 0,00 % 9,09 % 0,00 % 9,09 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Total 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Regim de tinencga segons els ingressos mensuals nets (% sobre el regim de

tinenca)
|| 0-500 € 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000 € || Total
Propietat de la parella-familia 0,00 % 4,00 % 4,00 % 12,00 % 10,00 % 24,00 % 18,00 % 14,00 % 14,00 % 100,00 %
Propietat del sol-licitant 0,00 % 13,33 % 13,33 % 6,67 % 13,33 % 33,33 % 6,67 % 6,67 % 6,67 %) 100,00 %
Lloguer de la parella-familia 0,00 % 28,57 % 28,57 % 28,57 % 0,00 % 0,00 % 14,29 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %
Lloguer sol-licitant 7,14 % 28,57 % 35,71 % 7,14 % 7,14 % 0,00 % 0,00 % 7,14 % 7,14 % 100,00 %
Altres (Residencia) 0,00 % 50,00 % 0,00 % 50,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Tipus de familia segons els ingressos familiars mensuals nets (% sobre el tipus

de familia)
|| o-500€ 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000€ || Total
Parella amb fills 0,00 % 9,80 % 13,73 % 11,76 % 9,80 % 17,65 % 9,80 % 11,76 % 15,69 % 100,00 %
Parella sense fills 5,88 % 17,65 % 0,00 % 17,65 % 11,76 % 17,65 % 17,65 % 11,76 % 0,00 % 100,00 %
Persona sola 0,00 % 21,43 % 21,43 % 0,00 % 7,14 % 21,43 % 21,43 % 7,14 % 0,00 % 100,00 %
Persona sola amb fills 0,00 % 16,67 % 16,67 % 33,33 % 0,00 % 33,33 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %
altres 0,00 % 0,00 % 50,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 50,00 % 100,00 %
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Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Maig 2010

Els sol-licitants d’habitatge lliure de Roda de Ter sén, majoritariament, gent
jove i jove adulta, d’entre 25 i 44 anys, amb un percentatge aproximat del
60% del total, seguit pels col-lectius d’entre 45 i 54 anys (15,56%) i els
menors de 24 (6,67%). Els d’edat més avancada son, en la seva major part,

residents d’una llar d’avis.

Sol-licitants segons edat (%sobre el total)

Menys de 24
Entre 25-34
Entre 35-44
Entre 45-54
Entre 55-64
65 i més

TOTAL

6,67

24,44

35,56

15,56

6,67

11,11

100

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

Pel que fa al tipus de familia, un 15,56% so6n persones soles, quasi be dos
tercos del total son parelles sense fills (18,89%) i amb fills (56,67%). Per tant,
les parelles —amb o sense fills- clarament determinen la tipologia familiar dels
demandants d’habitatge del municipi.

Sol-licitants segons tipus de familia (%osobre el total)

Parella amb fills
Parella sense fills

Persona sola

Persona sola amb fills
Viu amb els pares
Separat

TOTAL

56,67

18,89

15,56

6,67

1,11

1,11

100,00

m<24
m 25-34
0 35-44
045-54
m 55-64
O >65

TIPUS DE FAMILIA

@ Parella amb fills
m Parella sense fills

O Persona sola

0O Persona sola amb fills
B Viu amb els pares

O Separat

Font: Elaboraci6 a partir de les enquestes realitzades als

ciutadans de Roda de Ter

El lloc de naixement és un altre indicador de la solvencia de la demanda. Pel
que fa als sol-licitants nascuts a l'estranger, el 91% no arriba als 1.500 €
familiars mensuals nets, mentre que el 70% dels sol-licitants nascuts a I'estat
espanyol tenen, com a minim, 1.500 € familiars mensuals nets.
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Sol-licitants segons el lloc de naixement i el nivell d’ingressos

|| o-500¢€ 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000€ || Total
Espanya 0,00 % 9,33 % 9,33 % 10,67 % 10,67 % 22,67 % 13,33 % 12,00 % 12,00 % 100,00 %
Fora d'Espanya 6,67 % 33,33 % 33,33 % 20,00 % 0,00 % 0,00 % 6,67 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %

Font: Elaboracié a partir de les enquestes realitzades als ciutadans de Roda de Ter

En relacié a aquestes dades cal precisar els seguents extrems:

- Estan basades en els resultats de les enquestes fetes a agents de la
propietat immobiliaria (APIS) que actuen a Roda de Ter i a les
poblacions veines.

- Només s’ha assolit una mostra de 12 enquestes degut a que,
darrerament, es registra poca activitat immobiliaria a Roda de Ter,
com succeeix a la major part de municipis de Catalunya, per la
conjuntura economica actual.

- Dels tres APIS que hi ha actualment a Roda de Ter s’ha aconseguit la
col-laboracié de dos, I'altre ja no té activitat a Roda i s’ha traslladat a
Vic.

- A causa de l'actual situacié immobiliaria a tot el territori catala, les
dades expressades a continuacié son orientatives, prenent com a
referéncia les aconseguides a través de I'enquesta a la poblacié de
Roda de Ter i I'estudi detallat dels consums d’aigua detallats en el
document d’annex d’estudi de demanda).

- Per determinar els nivells de renda per llar, s’ha realitzat un
creuament entre les dades de les enquestes i les obtingudes
mitjancant l'estudi dels consums d’aigua (veure document annex
d’estudi de la demanda exclosa).
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CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES DESITJATS

Sol-licitants segons preu de compra desitjat

Font: Elaboracié a partir de les fitxes complimentades per les immobiliaries

Sol-licitants segons superficie desitjada (%osobre el total)

Entre 60.000 i 9,09
90.000

Entre 120.000 i 45,45
180.000

Entre 180.000 i 36,36
240.000

240.000 i més 9,09

Habitatge plurifamiliar de menys de 60 m2 16,67
Habitatge plurifamiliar de 60 a 89 m2 33,33
Habitatge plurifamiliar de 90 a 120 m2 33,33
Habitatge plurifamiliar de més de 120 m2 8,33
Habitatge unifamiliar 8,33

O Unifamiliar

B Plurifamiliar fins 60 m2
O Plurifamiliar 60-89 m2

O Plurifamiliar 90-120 m2
B Plurifamiliar mes 120 m2

Font: Elaboracié a partir de les fitxes complimentades per les immobiliaries

Maig 2010

Sol-licitants per régim de tinenca de I'habitatge desitjat (%6sobre el total)

. Lloguer 16,67
Propietat 83,33
Total 100

Reégim de tinenca dessitjat

@ Propietat
| Lloguer

Font: Elaboracié a partir de les fitxes complimentades per les immobiliaries
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MOTIVACIO DE LA DEMANDA

Una analisi de les raons que han dut, els sol-licitants a comprar o llogar un
habitatge posa en evidéncia que, una quarta part actua motivada pel desig de
ser propietaria (31,03%) i una tercera part per la cerca d’'una millora en el
confort, la qualitat i/o la superficie (24,14%). El desig d’emancipar-se de la
familia representa un incentiu per al 13,79% dels casos, mentre que un 3,45%
cerca habitatge per trobar-se immers en un procés d’escissio familiar.

Motivacions dels sol-licitants per a la cerca d’habitatge

Cerca d’un habitatge més 6,90
gran Motivacions cerca d'habitatge
Desig d’'un habitatge de 31,03
propietat
@ Cerca d'habitatge mes gran
Emancipacio de la familia 13,79 m Dessig d'un habitatge de
propietat
) ) O Inversié
Millor confort/qualitat 17,24
O Millor confort i/o qualitat
Separacio/divorci 3,45 - .
m Emancipaci6 de la familia
Inversié 27,59 @ Separacié/Divorci
Total 100,00

Font: Elaboracié a partir de les fitxes complimentades per les immobiliaries
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1.5.- Oferta d’habitatge:

1.5.1.- Evolucio del sector de I’habitatge al municipi

Des de mitjans del 1997 fins a mitjans del 2007, el preu mig de venda del m2
construit dels habitatges a Catalunya va augmentar de l'ordre del 200 %
situant-se a I’entorn dels 4 mil euros en el juny del 2007.

Similar creixement relatiu pero situant- se aquest preu a l'entorn dels 2 mil
euros m2/construit, s’ha produit en el cas de Manlleu i de Vic, que sén els dos
municipis propers a Roda de Ter pels que s’ha pogut disposar de dades per
aquest periode de temps, corresponent a una mateixa font d’informacio.

L'important creixement relatiu del preu dels habitatges durant els deu anys
que van del 1997 al 2007, s’ha produit també de forma ininterrompuda i
generalitzada en els municipis de Catalunya amb una taxa d’augment anual
acumulatiu — de l'ordre del 12% - , bastant per sobre de l'augment
experimentat en el mateix periode, per I'index general del cost de la vida — 3,1
% - ide larenda per capita — 6,8% - en el conjunt d’ Espanya.

A finals de 2008, la situaci6 de l'oferta al municipi Roda de Ter es troba
saturada. Roda disposa d’'un estoc d’habitatges acabats o a punt d’acabar-se
molt gran (superior als 400 habitatges estudiant les llicencies a partir de 2005)
que romanen buits a I'espera de trobar comprador.

Aquesta és una situacidé preocupant que no troba solucié en el mercat actual.
Aquest document estudiara a fons la situacio i intentara trobar una sortida a
aquest estoc.

1.5.2.- L’oferta de mercat

En la seva majoria, actualment els habitatges en oferta a Roda de Ter son de
compra —venda. Sobre una mostra bastant nombrosa i significativa, obtinguda
mitjancant consulta a diferents operadors via Internet:

“casas.trovit.es” “oktomanota.com”
“habitaclia.com” “properazzi.com”
“habitat24.com” sacacas.com
“hogaria.net” terinmo.com

“immoblesbarcelon”

La mostra ha estat de 234 habitatges de segona ma, dels quals 211 ho eren
en régim de compra — venda i 23 de lloguer.
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El percentatge d’habitatges oferts en regim de lloguer, per tant, era sols del
10 % sobre el total, essent aquest percentatge lleugerament inferior al 11 %
observat amb les xifres del darrer cens del 2001 que ja presentava, com s’ha
vist, una important tendéncia a la baixa respecte a les del 1991.

A octubre 2008, el preu mig de venda del m2 construit dels habitatges a Roda
de Ter, d’acord amb la mostra obtinguda sobre 211 habitatges de segona ma i
de 43 habitatges nous, es situava en 2.678 euros/m2, no observant- se
diferéncies significatives entre uns i altres tipus d’habitatges pel que fa
referéncia al preu promig per m2 — 2.643 pels edificis de segona ma i 2.678
euros pels habitatges d’obra nova -,

La superficie promig dels habitatges de segona ma és de 68 m2, i la
d’habitatges d’obra nova 82 m2. Aquest tipus de diferéncia es produeix també
quan es comparen les dos “modes” estadistiques o0 casos que més es
repeteixen en cada cas i que respectivament sén 65 i 97 m2.

En total el preu mig de venda d’ un habitatge de segona ma era de 181.932
euros i el d’'un habitatge d’obra nova era de 220.812 euros.

Consultar I'annex | per més informacid sobre les dades obtingudes.

Altres caracteristiques destacables de la mostra obtinguda, sén:

1) Un 36 % o 76 unitats dels habitatges de segona ma tenien una
superficie igual o inferior als 60 m2. El percentatge queda reduit al
22% o0 10 unitats en el cas dels habitatges nous i a menys del
10% o 2 unitats en els habitatges de lloguer. Considerant el
conjunt de tota I'oferta — és a dir considerant els 211 habitatges de
segona ma, més els 46 nous i els 23 de lloguer - els habitatges de
menys de 60 m2 superficie assoleixen quasi el 30 % de tota la
oferta, entre 60 i 119 m2 el 68% i prop del 3% els de més de 120
m2 fins a 150 m2. — Vegis Grafic 9 —

Grafic 9. Distribucio per superficies, de I’ oferta conjunta d’ habitatges a Roda de Ter:
seaona ma. nous i de lloauer d’ habitatoes

3% 1%
16%
29%

8 <40m2

0O De 40 a 59m2

0O De 60 a 89 m2

O De 90 a 119 m2
m De 120 a 150 m2

51%

Font : Mostra d’ habitatges en oferta a Roda de ler . Octubre 2008
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2) La superficie maxima dels pisos en oferta era de 145 m2 en els de
segona ma, 135 m2 en els nous i 100 m2 en els de lloguer.

3) Els preus de venda dels habitatges en oferta, en la seva major part,
és situaven en el tram de 151 a 200 mil euros amb un 60 % en els
habitatges de segona ma i un 48 % en els habitatges nous -,
observant —se que els primers presenten una major oferta relativa en
el tram de menys de 150 mil euros i els segons en el tram de més de
251 mil euros. De fet en el primer tram no s’ observen ofertes de pisos
nous i per I’ dltim tram s’ ofereixen molt pocs pisos - 6 - de segona
ma.. — Vegis Grafic 10 -.

4) El ventall dels preus de lloguer dels habitatges de Roda de Ter va
de poc menys dels 500 euros als 700 euros/mes, amb un preu mitja de
I’ ordre dels 535 euros o uns 6,77 euros/m2 i mes. Un 43% dels
habitatges oferts tenen un preu de lloguer de 500 euros/mes i sols 3
ofertes presenten preus inferiors — de 425 a 480 euros/mes -.

Grafic 10. Distribucio en % de I' oferta d’ habitatges segons preu de venda

O Segona ma
O Nous

Menys de 150 mil De 151 a 200 mil De 201 a 250 mil De 251 a 300 mil

Font : Mostra d’ habitatges en oferta a Roda de Ter . Octubre 2008

En relaci6 als preus de venda dels habitatges de Roda de Ter obtinguts amb la
mostra, cal tenir en compte, que sOn preus anunciats publicament en una
data determinada — octubre 2008 — i que, d’acord amb la conjuntura de
recessié que de manera generalitzada afecta a la economia i, en particular, al
sector immobiliari, degut a lI'important excés existent de l'oferta sobre la
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demanda d’habitatges, és de preveure que en el futur immediat aquests preus
continuin la tendéncia a la baixa iniciada els darrers mesos.

Aixi, d’acord amb les darreres dades publicades per la “Sociedad de Tasaciéon”
sobre preus mitjans dels habitatges en venda a municipis propers a Roda de
Ter com sén Manlleu i Vic, corresponents al mes de juny del 2008, aquests es
situaven, respectivament, en 1.899 i 2.195 euros/m2; és a dir, a I’entorn d’un
25% inferiors al preu mitja obtingut de la mostra dels preus anunciats per
Roda de Ter en el novembre del 2008.
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1.6- Analisi del planejament vigent

1.6.1.- Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

1.6.1.1.- Planejament territorial

El 16 de setembre de 2008, es va aprovar definitivament el Pla Territorial
parcial de les Comarques Centrals. Roda de Ter, com podem veure en el planol
de la pagina seguent extret del document, forma un ambit territorial amb
Manlleu, poblacié situada a una distancia de 4 km al nord-oest del municipi.

Els objectius d’aquest Pla son:

- Dirigir els processos de canvi descala de les arees urbanes
d’lgualada, Manresa i Vic

- Establir les estrategies de desenvolupament per a altres ciutats que
formen l'estructura urbana madura del territori

- Establir les estrategies que assegurin el desenvolupament
proporcional de les poblacions

- Impulsar les estructures urbanes febles del territori com sén els
conjunts de les Coldnies industrials desenvolupades al llarg dels
cursos fluvials i certes arees amb extenses urbanitzacions de baixa
densitat

- Establir un predimensionat i unes directrius d'implantacié djarees
destinades a acollir nova activitat econdomica

- Preservar les parts del territori on és desitjable el manteniment de
I'activitat agraria dels processos que els poguessin afectar de forma
negativa, per tal de garantir, al llarg termini, la competivitat i les
produccions de qualitat, la gesti6 adequada del medi ambient, la
diversificacio de les fonts de renda i el desenvolupament endogen

- Protegir la diversitat dels paisatges naturals i culturals que composen
el territori de les Comarqgues Centrals de Catalunya

- Orientar I'expansi6 de les arees urbanes de forma que es crein espais
de qualitat ben interrelacionats amb els entorns naturals

- Integrar en el conjunt del Pla les propostes viaries i ferroviaries de
forma que es doni prioritat a les solucions que estructurin
territorialment els desenvolupaments urbans

- Incorporar les propostes viaries que millorin la connectivitat global del
territori
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1.6.1.2.- Planejament sectorial d’habitatge

El pla territorial sectorial de I'habitatge , actualment a exposicié publica, sera el
maxim instrument de la planificacié territorial creat per la llei del dret a
I’habitatge 18/2007 , i és promogut pel departament de medi ambient i
habitatge. Te rang de Pla Territorial Sectorial segons la llei de politica territorial
de 1983, desplega el Pla Territorial General de Catalunya de 1995 i es coordina
amb el programa de planificacio territorial del departament de politica territorial
i obres publiques.

De moment, presenta dades generals sobre el territori catala i sobre grans
arees:

Habitatges socials pendents per 1000 habitants
Escenari Parc de titularitat pablica

169

% Parc social que falta 2007
(respecte el 15%)
0% T ; T T T
-1% +— —
2% +— -
30, . -
-y, - |
-5% —
-6% —
-7%
-8%
Alt Pirineui Comargues Comarques Ponent Camp de Terres de Barcelona- PGM Arc
Aran Centrals Gironines Tarragona I'Ebre Ciutat Metropolita

Font: Avantprojecte Pla Territorial Sectorial D’'Habitatge. (web departament D™~ Habitatge GC)
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Us i evolucié

Maig 2010

H1. Estructura del parc d'

NO PRINCIPALITOTAL EVOLUCIO PRINCIPAL 2001-
habitatges 01 habitatge principal 07 2001 DESOCUPATS/TOTAL 2001 2007
Ambit territorial total Prinicpals Secundaris Buits (liars O7) n° % Yhcat ne % Yhcat increment % Yecat
Alt Pirineu | Aran 52.654 24014 21.308 7.3 28.011 28640 544% 827% 7331 139% -16% 4997 20,8% 61%
Comarques Centrals 216.224 151.015 24508 40700 182.753 65208 302% 1.3% 40,700 188% 33.0% 31738 21.0% 7.2%
Comargues Gironines 406.654 208952 133.214 64.488 256.957 197,702 486% 63.3% 64.488 159% 12.0% 48.005  23.0% 17.2%
Panent 147.822 104,508 17.838 25178 125.787 43014 201%  -2,3% 25178 170%  20,3% 20979 20,0% 21%
Camp de Tarragana 339.113 164,080 130008 45024 217.205 175033 518%  73.4% 45024 133%  62% 53125 324%  651%
Terres de [Ebre 90.404 55558 17.133 17.713 B7.051 34846 385% 295% 17.713 196% 384% 11.493  207% 5,5%
Barcelona-Ciutat 752.941 594 451 57.718  100.771 696,951 156480 210% -29,3% 100771 134%  55% 102500 17.2%  -121%
PGM 566.803 467 397 25978 73.528 525.419 99506 176% -410% 73.528 130% -8,4% 58.022 124% -36,7%
Are Metropolita 724818 545 499 87.236 92031 668.716 179317 247%  -169% 92081 127% -10,3% 123217 228%  152%
Regié Metropolitana 2.044.660 1.807.347 170.933  266.380 1.891.086 437.313 21,4% -282% 266.380 130%  -B,0% 283.739 17,7% -10,0%
[catalunya 3.297.531 2315774 514943 466.814 2.769.850 | 981767 29,8%  ABB.B14 142% 454076 195%
Fonlt: padré continu
_R1. RESERVES DE SOL PER HABITATGES PROTEGIT | DOTACIONAL
_Habitatge protegit i concertat _HPiHCenNG/Total HPiHC | Wabitatge dotacional
Ampbit territarial H principal 2001 HFEiHC % % Cat HFiHC % % Cat HD % % Cat
Alt Pinneu | Aran 24.014 1.380 5, 7% 14.8% 323 23,4% -40,8% 14 01% -50,8%
Comargues Centrals 191.015 2804  58% 16,6% 2100 236%  -39.8% 186 01%  -805%
Comargues Gironines 208.952 9858 4T% -5 7% 3747 38,0% -3,8% 188 01% -857%
Fonent 104.808 16703 158% 2187% 3.410 204%  -48,3% 134 01% -787%
Camp de Tarragona 164.060 15180 9.3% 55,0% 1.996 131%  -66,7% 256 02% -753%
Terres de 'Edre £6.558 G442 17,0% 230 8% 2745 29.1%  -28,4% 0 00% -100,0%
Barcelona-Ciutat 584,451 17.407 2,5% -4, 4% 17.018 97 % 147, 4% 8.BBS 1.7%  163,0%
PGM 457 397 10.328 22% -85 8% 4273 A1 4% 4.7% 2088 0 4% -28,2%
Arc Metropalita 545.489 26710 45% -21% 0,143 38,0% -3,8% 1877 03%  -455%
Regié Metropolitana 1.607.347 54.446  34%  323% 3.4 §7,7% 48,1% 12.831 0,9% 36,4%
Catalunya 2315774 116.813  5,0% 45.752 38,5% 14.610 0,68%
Fenl: Secretaria d Habitatge. Flanejament vigent
R3. Habitatges protegits i dotaci en AREs

Alt Pirineu i Aran
Comarques Centrals
Comarques Girenines
Ponent

Camp de Tarragona
Temes de IEbre
Barcelona-Ciutat
PGM

Arc Metropolita

Regié Metropolitana

Catalunya

Hab principal
2001

24.014
161.015
208.952
104.808
164.080

55.558
594.451
487 357
545.489

1.607.347

2.315.774

HP i HD en AREs/prin 07

hab prin 07 HF i HD AREs

29.011
182.753
256.957
125.787
217.205

67.051
596.951
925.419
668.716

1.891.086

2.769.850

897
7.225
3881
6.215

10.147
1.808
1.000

10.067

10.515

21.582

51.855

%

31%
40%
1,5%
4,8%
4.7%
2 8%
0,1%
1.9%
1,6%

1.1%

1,9%

Yecat

65,2%
111,2%
-19,3%
163,9%
149,5%
52,0%
92,3%
2,3%
-16,0%

-39,0%

Font: Avantprojecte Pla Territorial Sectorial D’Habitatge. (web departament, D’Habitatge GC)

1.6.1.3.- Pla Local d’Habitatge Comarcal (Osona):

Actualment esta en estudi la el-laboracié d’'un Pla Local d’Habitatge Comarcal a

la comarca d’Osona, de la que forma part Roda de Ter.

En la seva redaccid, el Pla, tindra que tenir en conte el contingut del present

document.
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1.6.2.- Planejament urbanistic municipal

1.6.2.1.- Caracteristiques generals

Actualment Roda de Ter disposa d’'unes normes subsidiaries aprovades
definitivament en data 17 mar¢ de 1999 que regulen el planejament del
municipi, encara que actualment es troba en procés de redaccié un nou POUM
que les substituira en un futur.

De les 223 Ha. dextensi6 del terme municipal de Roda de Ter,
aproximadament el 54.09% esta classificat pel POUM com sol urba, un
percentatge del 22.24% queda classificat com sol no urbanitzable i per dltim, el
23.67% queda classificat com sol urbanitzable apte per la implantacié dels nous
creixements.

El sol no urbanitzable de Roda de Ter és d’extensié molt reduida i esta dedicat
al conreu agricola principalment.

A la pagina seguent, trobem el planol de classificacid del sol a Roda de Ter
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Classificaci6 de sol en Roda de Ter:

Maig 2010

[ Sol urba
[ Sol urbanitzable
[ Sol no urbanitzable
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1.6.2.2.- Sol urba consolidat residencial

En les normes subsidiaries trobem 15 unitats d’actuacié em sol urba, amb les
dades generals seguents:

UNITATS SUP SOL ZONES EQUI- SUP SOSTRE | EDIFIC

D'ACTUACIO TOTAL | PRIVAT | VERDES | PAMENTS | VIALS EDIFIC | BRUTA

m? m? m? m? m? m? m?/m?
1. AJUNTAMENT DE MASIES 7.80460] 318042 275719 0.00] 1.866,99] 4.821,00 0,62
2. CAMI RAL 703773  3.864.10 693,10 0,00 2480,53] 3.654,00 0,00
3. CASES COOPERATIVA 8.487.43] 3.667,93] 1.979.09 5885] 2.781,55] 256755 0,30
4. CAMINALS 10.49147] 922885 196080 236067 594115 18.208,73 0,93
5. COLL DE RODA 15.86192] 046849 1.153.94 0,00 523049] 9.132,85 0,58
7. JOAN MAS 1598583 7.777,50] 174544] 1.92644] 453645 13.615,62 0,85
8. PUIGVELL INDUSTRIAL 20.647,17] 15.670,03 000] 6.230,88] 7.74648] 15.670,03 0,53
9. PUIGVELL RESIDENCIAL 21.461,84] 911013 527024 0,00 7.081,47] 16.217,18 0,76
10. SANTA TECLA 14506.34] 8913.86] 1.457.37 0,00 413511] 13.504,22 0,93
13. CAN PLANOLES 3.417,16]  2.013,53 646,24 168,52 588,87| 3.516,60 1,03
14. CAN PORTABELLA 4.186,24]  2.260,25 528,11 0,00 1.307,88] 3.94599 0,94
15. CARRETERA DE MANLLEU 1.221,92 637,72 238,03 0,00 346,17 610,96 0,50
[ToTALS || 149.109,65] 75.792,81| 18.429,65] 10.74514] 44.142,15] 105.464,72] 0,70|

Sobre el grau de desenvolupament en sol urba, a febrer de 2.009, és el
seguent:

Unitats 1, 7, 14 i 15 estan executades

Unitats 2, 3,4, 5, 8,9, 10i 13 no executades

Unitat 2 Aprovat definitivament per urbanisme en data de 18 de juliol de 2001
el Pla Especial de reordenaci6 i desenvolupament de la unitat d’actuacié num 2.

Unitats 8 i 9 En sessi0 de data 26 d’abril de 2007 la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona va aprovar la modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament per tal de modificar I'Gs industrial a residencial de
la UA8 i l'agrupacié de les Unitats d’Actuaci6 nim 8 i 9 Puigvell, amb les
caracteristiques seglents:

SUPERFICIES

A Superficie Total 51.109,01 100,00

B Sol Privat 24.780,16 48,48
Zones Verdes 5.270,24 10,31
Equipaments 6.230,66 12,19

Vials 14.827,95 29,01

C Sol Ocupat 16.702,20

D Sostre Edificat 31.887,21

ESTANDARDS

Aprofitament B/A 0,48

Ocupacio C/A 0,33

Edificabilitat Bruta D/A 0,62

Sense la previsié de cap habitatge de proteccio oficial
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1.6.2.3.- Sol urba no consolidat i urbanitzable residencial

Pel que fa al sol urbanitzable, hi ha 6 plans parcials, dels quals seguidament es
resumeixen les seves caracteristiques generals.

PP1 — “Bac de Roda”

Residencial unifamiliar aillada o en filera, amb un minim del 25% de la
superficie de sol privat destinat a vivendes aillades o aparellades

Sol net maxim: 55%

Edificabilitat bruta: 0.5 m2st/m2s

Densitat bruta: 25 hab/Ha

Cessions verd i equipament: 22%

Sistema d’actuacié: Compensacio (iniciativa privada)

Pla parcial executat

PP2 — “Els Pelics”

Tipologies D,E i J (cases en filera, illes pati interior i residencial unifamiliar
aillada)

Sol privat residencial 50.51%
Edificabilitat bruta 0.5590 m2st/m2s
Densitat bruta 25 hab/Ha

Cessions de verd i equipaments: 24.40%
Sistema d’actuacié: cooperacio

Consta de 4 subsectors i només s’ha executat el subsector 1. Del subsector 3
consta presentat a les oficines municipals el projecte d’urbanitzacio.

PP3 — “L’Esquerda”

Superficie total del Pla Parcial: 95.409,55 m2
Sol privat residencial 47.10%
Densitat maxima: 18.34 habitants/hectarea

Edificabilitat bruta maxima: 0.36 m2st/m2s
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Nombre maxim d’habitatges: 175
Nombre maxim d’habitatges d’edificacié unifamiliar aillada: 60.84% del total
Nombre maxim d’habitatges en filera: 15% del total
Tipologies edificatories:
Residencial aillada JA (87 habitatges)
Residencial en filera clau D (22 habitatges)
Residencial plurifamiliar PB+2 clau E (64 protegits i 2 lliures)
Cessions: zona verda: 25.973,45 m2 (27.22%) + 320 m2 2(0.34%)
corresponent a lI'increment de 32 habitatges (HPO)
Equipaments generals: 8.539,68 m2 (8,95%)
Sistema d’actuacioé previst: Compensacioé

Consta de 2 subsectors i només s’ha executat el subsector 1. Del subsector 2
consta presentat a les oficines municipals el projecte d’'urbanitzacio.

PP4 — “Malars”

Tipologia L (industria aillada)

Sol privat: 60%

Edificabilitat bruta 0.6m2st/m2s
Sistema d’actuacié: Compensacio

50% de la parcel-lacié industrial en parcel-la gran L2 i el 50 % restant en
parcel-la petita clau L1

Pla Parcial no executat

PP5 — “Puignero”

Tipologia D i J (illes de cases en filera i residencial unifamiliar aillada)
Sol net maxim: 55%
Edificabilitat bruta: 0.5 m2st/m2s

Cessions de verd i equipament: 22%
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Densitat bruta: 25hab/Ha
Sistema d’actuacié: Compensacio

Pla Parcial no executat

PP6 — “Plans de Can Riera”

Tipologies H i L1 (illes de parcel-laci6é industrial i industria aillada)
Edificabilitat bruta: 0.5m2st/m2s
Cessions minimes sistemes publics: 40%

Sistemes d’actuaci6: PP d’ambit supramunicipal amb Masies de Roda i
Tavernoles

Es troba en fase d’execucio6 de la urbanitzacio.

Pla Especial “Institut”

Aprofitament 100%
Edificabilitat bruta: 1m2st/m2s

Tipologia: equipament escolar

Pla Especial Reforma interior “Placa Major”

Regulacié de I'edificabilitat i ordenacio d’'una facana de la Placa Major

Pla Especial “Les Mirandes”

Regulacioé de sol no urbanitzable com a mirador i passeig

No disposa d’edificabilitat. Prohibeix la construccié d’habitatges
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1.6.2.4.- Potencial total d’habitatges municipals protegits i socials

Potencial del planejament vigent

Les normes subsidiaries de planejament general de Roda de Ter no estan
adaptades a la nova i vigent legislacié d’'urbanisme ni en materia d’habitatge.
Consequentment no preveu les reserves, que ara son obligades, per habitatge
de régim de proteccio de qualsevol tipus, ni les cessions de 10% d’aprofitament
mig en sol urba que s’hauran de destinar a la creacié d’habitatge protegit.

A continuacié es fa un resum de les possibilitats en quant a habitatge
assequible, derivat de les determinacions actuals dels sectors de planejament:

. . . . Grau de Habitatges Data aprovacié
Unitat actuacio Superficie Tipus - e
desenvolupamen protegits definitiva
1 - Ajuntament de Masies 7.804,60 m2 Residencial Consolidat 0
2 - Cami Ral 7.037,73 m2 Residencial Sense executar - 18/07/2001
3 - Cases Cooperativa 8.487,43 m2 Residencial Sense executar 0
4 - Caminals 19.491,47 m2 Residencial Sense executar -
5 - Coll de Roda 15.861,92 m2 Residencial Sense executar 0
7 - Joan Mas 15.985,83 m2 Residencial Consolidat 0
8 - Puigvell Industrial* 29.647,17 m2  Industrial 0
’ Sense executar 26/04/2007
9 - Puigvell Residencial* 21.461,84 m2 Residencial xecu 0
10 - Santa Tecla 14.506,34 m2 Residencial Sense executar -
13 - Can Planoles 3.417,16 m2 Residencial Sense executar -
14 - Can Portabella 4.186,24 m2 Residencial Consolidat 0
15 - Carretera de Manlleu 1.221,92 m2 _ Residencial Consolidat 0
0
* Unificats en un sol sector
SOL URBANITZABLE
Pla Parcial Tipologies Densitat Grau de Habltatges Data a_pr_o.vauo
desenvolupament protegits definitiva
1 - Bac de Roda Residencial unifamiliar 25,0 hab/Ha Consolidat 0
2 - Els Pélics Residencial D, E i J 250hab/Ha 4 Subsectors, un 0 16/10/2007
consolidat, 3 no
2 fases, 1
3 - L'Esquerda* Residencial J1, J2, Di E 140 hab consolidada i I'altre 64 18/07/2006
projecte constructiu
4 - Malars Industrial L1 i L2 Legalltzaqo industria 0
existent
5 - Puigneré Residencial D i J 25,0 hab/Ha Sense executar -
6 - Plans de Can Riera Industrial Hi L1 - - 0
64

* Els habitatges protegits d'aquest sector son 50% de venda i 50% de lloguer

Com es pot veure, el desenvolupament del planejament a Roda de Ter preveu
64 habitatges protegits en sol

I’Esquerda).

urbanitzable (concretament al

sector

de
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Potencials futurs:

Mitjancant les modificacions puntuals del planejament vigent i/o la redacci6
d’un nou POUM podem contar amb els seglents aspectes que influenciaran
directament sobre aquest potencial en la creacié d’habitatges:

A.- El desenvolupament del planejament actual de Roda de Ter, esgotara en
gran part les possibilitats de creixement del municipi. La extensio del sol no
urbanitzable és relativament petita, i no permetra grans desenvolupaments
urbans del municipi.

B.- El planejament del futur apunta cap a la rehabilitacio i reforma del nucli
urba. Es veu alguna alternativa en una possible transformacioé de la fagana de
la carretera C-153 cap a usos residencials plurifamiliars, principalment a la
banda sud del riu Ter.

C.- Des de l'aprovacié de la seglent legislacio; el Text refés de la Llei
d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol, Mesures urgents en materia urbanistica
DL 1/2007 de 16 octubre de 2008 i I'aprovacié de la nova tipologia per
habitatge de proteccié publica en el decret d’habitatge 152/2008 del 29 juliol,
és obligada la reserva de sostre en els sectors de creixements residencials, per
a la destinacié d’habitatges de proteccio, de preu assequible als ciutadans.

Aquesta imposicié de la llei d’urbanisme afecta a tots els municipis de
Catalunya, de manera que en els nous POUMS, es reservara en tots els
municipis un 20% de sostre residencial per a proteccié publica en els sectors
delimitats de sol urba i urbanitzable i d’'un 10% de sostre per habitatge de preu
concertat. Roda de Ter no queda afectat (menys de 10.000 habitants) per la
reserva del 10% addicional d’habitatge de preu concertat catala.

D.- La llei d’'urbanisme obliga a cedir a I'ajuntament el 10% d’aprofitament mig
dels sectors i poligons en el sol urba, a més de la obligacié anterior de cedir-ho
en els sectors de sol urbanitzable. Aquest aprofitament I'ajuntament I’ha de
destinar a la creacio d’habitatge protegit.

Conclusions:

Del potencial de creixement actual podem afirmar que el nimero de 64
habitatges és clarament insuficient per cobrir les necessitats d’habitatge
protegit del municipi.

Sobre el potencial de creixement futur en principi es pot constatar un potencial
de 163 habitatges derivat de les modificacions puntuals seglients de sectors de
transformacio en sol urba:

Reconversi6 sol industrial a residencial

n° Habitatges '2pitatges  Data aprovacio

protegits definitiva
Puigneré 408 123 18/11/2007
La Blava 152 40 Pendent ACA
163
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Tot i aixi, els 40 habitatges del sector de la Blava es troben en una tramitacio
dificultosa.

El potencial que pugui derivar-se de la redaccié del nou POUM, en procés de
redaccié actualment, és realment el que solucionara i afrontara la problematica
d’habitatge.

Si més no, si el nou POUM no tirés endavant, a mida que es vagi dimensionant
la demanda necessaria, es pot instrumentalitzar quins sectors actuals del
planejament vigent es poden modificar per a la creaciéo d’habitatge protegit per
cobrir aquesta demanda.

1.6.2.5.- Llei de barris. Roda de Ter

Recentment s’ha aprovat la concessio, a Roda de Ter, de subvencio al projecte
presentat a la convocatoria sobre la Llei de Barris . Aquest document fa un
estudi molt detallat d’'una zona concreta del municipi per proposar diverses
actuacions (urbanistiques, socials, economiques, etc..) amb vistes a revitalitzar
i millorar la zona estudiada i, amb conseqiiéncia, la resta del municipi.

A Roda de Ter la zona estudiada es troba en el Nucli antic, en una area
diferenciada de la resta del municipi tant per la seva morfologia com per la
seva estructura urbana.

Aquesta zona (es pot comprovar la seva extensié en el planol de la pagina
seglient), d’altra banda, també presenta unes caracteristiques socials i unes
dinamiques economiques propies, derivades d'un procés de regressio
urbanistica, un envelliment de la poblaci6 i un deteriorament de les
edificacions.

El Pont Vell configura I'eix vertebrador entre els dos nuclis situats a banda i
banda del riu pero ha sofert molts desperfectes i diverses transformacions que
han contribuit a una desvertebracié i discontinuitat del conjunt Nucli antic
alhora que, avui en dia, representa un perill degut al mal estat de la seva
estructura. Tanmateix, el parc edificat és molt antic, fruit de la seva condici6 de
centre historic, i presenta deficiencies constructives i deficits de conservacio.

El tancament de la inddstria téxtil va suposar una crisi econdmica que, el
municipi en general, encara no ha aconseguit revertir i que, consequentment,
s’ha traduit amb un feble creixement demografic i una major concentracié de
col-lectius vulnerables i en situacio d’exclusio social en el Nucli antic.

El barri compta amb espais emblematics i de gran valor arquitectonic i simbadlic
com el passeig del riu Ter, la fabrica La Blava o Can Planoles, pero amb un alt
grau de degradacié i abandonament aixi com un llegat cultural i huma
important, derivat de la preséncia d’escriptors de gran renom, poc fomentat i
valoritzat.

El Projecte d’intervencio integral del Nucli antic de Roda de Ter té com objectiu,

a partir del potencial i singularitat de I'ambit, regenerar el teixit urba i les
dinamiques economiques, culturals i socials del nucli historic. Aquesta
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revitalitzacié de I'area, compta amb diversos documents planificadors que ja
s’han estat elaborant els darrers anys al municipi i que convergeixen en una
estratégia principal per fer atractiu el Nucli i impulsar-lo de manera definitiva a
una millora urbanistica i de Il'oferta comercial, turistica i cultural per als
ciutadans de Roda i per als seus visitants.

Aixi doncs, el projecte proposa principalment [I’habilitaci6 i rehabilitacio
d’equipaments col-lectius com a espais de relaci6 i didleg. A la vegada, aquesta
intervencid pretén una recuperacid del patrimoni i del paisatge urba. També es
planteja la urbanitzacié de carrers a fi de millorar I'accessibilitat i connectivitat.
En definitiva, es tracta d’actuacions transversals que van acompanyades de
programes destinats a afavorir i dinamitzar el comerc¢ urba, la promocié del
turisme natural i -cultural; I'enfortiment de la participacido ciutadana i
I'associacionisme; i el desenvolupament d’accions per afavorir la igualtat
d’oportunitats i prevenir I'exclusié.

@20' i \g,(\&\mm*‘“""

_'xﬁ‘ “311

De les actuacions i propostes presentades en aquest document hi ha una que te
influencia en el Pla Local D’habitatge, com es l'estudi de I'estat de les
edificacions. Aquest estudi detallat marca quines son i on estan situades les
edificacions amb necessitats de rehabilitaci6. La situaciéo de les mateixes en el
planol és la seguent:
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SR

SN T .r&'c;l ’
Situacia de les edificacions amb necessitats de rehabilitacié

A I'apartat de propostes del PLH veurem com pot ajudar aquest estudi realitzat
en el marc de la redaccié del projecte d’intervencié integral a I'el-laboracié de
les propostes .
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1.7.- Recursos i instruments municipals en matéria d’habitatge

Els ingressos i despeses corrents de I’Ajuntament de Roda de Ter pels darrers
quatre exercicis amb pressupostos liquidats (anys 2004 — 2007), se situen
entre els 2,6 i els 5,2 milions d’euros, tal com mostren les dades que es
detallen a la Taula E1.

La xifra de 5,2 milions d’euros d’ingressos corrents liquidats en el 2007 ve a
representar uns 925,5 euros per habitant; xifra propera als 934,7 euros per
capita que presenta com a mitjana el grup 7 de municipis de la provincia de
Barcelona al que pertany Roda de Ter 5.

La diferencia entre els ingressos i les despeses corrents municipals (descomptat
el capitol 3 d’interessos) anualment ha donat lloc a un estalvi brut positiu en
tots els quatre darrers exercicis amb pressupostos liquidats i es preveu també
positiu amb el pressupost del 2008 que es troba aprovat pero no liquidat.

L’estalvi net , que es igual a I'estalvi brut menys el capitol 3 — interessos- i el
capitol 9 — amortitzacions financeres — de despeses, també ha estat positiu
en tots els quatre darrers exercicis considerats.

Tenint en compte la evolucié de les xifres que presenta I'hisenda municipal
durant tot el periode 2004- 2007 es pot observar que:

1) Durant aquest periode, els ingressos corrents han crescut a una taxa
anual acumulativa del 16,5 % i les despeses corrents, a una taxa anual
acumulativa minimament superior del 16,7 %. Vegis columna 7, Taula E1.

A destacar que aguestes taxes anuals de creixement han estat, en ambdds
casos, també bastant superiors al creixement corresponent de I'index de
preus al consum durant el mateix periode que dificilment ha superat el 4%
anual.

2) Les majors taxes anuals mitjanes de creixement per tot el periode
2004-2007 en termes relatius, per la banda dels ingressos, corresponen
als capitols d’“Ingressos patrimonials” —118,1 % - i d’“Impostos indirectes”
— 42,3 % -.

Per la banda de les despeses, els majors creixements corresponen als
capitols d’ “Interessos” — 63,5 % - , i de “Compra de bens i serveis” —
15,9 % - . Vegis també columna 9, Taula E1-.

3) La inversié municipal per el conjunt dels quatre anys considerats suma
uns 8,8 milions d’euros; o sigui, d'una mitjana d'uns 2,2 milions
d’euros/any i que, en termes per capita - utilitzant una xifra mitjana de
poblacié resident en aquests anys de 5.505 habitants — ve a resultar d’uns
400 euros/any; xifra bastant superior a la mitjana dels municipis del seu

5
- Vegis Diputaci6 de Barcelona, 2008, Xarxa de Municipis, SIEM, Memoria 2005 — 2006, pagina, 103
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grup de poblacié que, en la provincia de Barcelona i en el 2006, va ser
d’'uns 280 euros/habitant — Vegis també, Diputacié de Barcelona, 2008,
op.cit. pagina 103 -.

En la seva major part- més del 80 % - la inversié municipal realitzada ha
estat destinada a obres d’infraestructura i equipaments urbanistics i
socials.

4) El deute viu de I'’hisenda municipal a 31 de desembre del 2008 sumava
uns 4,77 milions d’euros i es situava en I'entorn del 90,5 % dels ingressos
corrents liquidats a I’exercici anterior del 2007 — 5,25 milions d’euros — i,
per tant, inferior al 110% que s’estableix com a limit pels Ajuntaments per
poder concertar operacions de crédit a llarg termini sense autoritzacié del
Ministeri d’Economia o del Govern de la Comunitat autonoma corresponent
si té atribuida aquesta competéencia, segons l'article 53 del Real Decret
2/2004 de 5 de marg¢ per el que s’aprova el Text refés de la Llei reguladora
de les hisendes locals.

La politica municipal d’habitatge ve implementada per la Regidoria
d’Urbanisme, principalment, mitjancant el personal que disposa i que esta
format per: un Arquitecte Superior, un Arquitecte Tecnic i un Administratiu. En
la seva organitzacié funcional actual, I'’Ajuntament, en conseqiéncia, no
disposa de departament especific destinat en exclusiva a la politica local de
I’habitatge.
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Taula E1:
o @ @) @ G ® ) ®) © (1o @
CAPITOLS 2004 (%) 2005 (%) 2006 (%) 2007 (%)  tax.04-07 tax 05-07 2008
1 IMPOSTOS DIRECTES 1.085,0 33 1.122,2 29 1.328,3 29 1.555,5 30 12,8 17,7 1.448,4
2 IMPOSTOS INDIRECTES 212,5 6 388,4 10 549,3 12 612,4 12 42,3 25,6 450,0
3 TAXES 765,6 23 872,3 22 992,9 22 1.083,4 21 12,3 11,4 1.069,5
4 TRANSFER.CORRENTS 1.253,8 38 1.513,8 39 1.678,3 37 1.942,2 37 15,7 13,3 1.846,8
5 INGRESSOS PATRIMONIALS 53 0 7.9 0 54 0 55,0 1 118,1 163,9 13,9
INGRESSOS CORRENTS 3.322,2 100 3.904,6 100 4.554,2 100 5.248,5 100 16,5 15,9 4.828,6
+ CONTRIBUC. ESPECIALS | QUOTES UR 0,0 115,4 110,7 0,2
INGRESSOS ORDINARIS 3.322,2 4.020,0 4.664,9 5.248,7 16,5 14,3 4.828,6
6 VENDA DE BENS REALS 635,7 44 603,6 42 0,0 0 0,0 0 -100,0 271,6
7 TRANSFERENCIES DE CAPITA 314,9 22 208,6 15 1.179,2 33 731,9 59 32,5 87,3 0,0
8 VARIACIO ACTIUS FINANCERS 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
9 VARIACIO PASSIU FINANCERS 489,0 34 613,2 43 2.350,0 67 508,9 41 1,3 -8,9 0,0
INGRESSOS DE CAPITAL 1.439,6 100 1.425,4 100 3.529,2 100 1.240,8 100 -4,8 -6,7 271,6
TOTAL INGRESSOS 4.761,8 5.445,4 8.194,1 6.489,5 10,9 9,2 5.100,2
CAPITOLS
1 PERSONAL 1.125,9 43 1.343,1 42 1.401,7 38 1.720,9 41 15,2 13,2 1.648,9
2 BENS | SERVEIS 1.402,1 53 1.700,0 53 2.058,5 56 2.184,5 52 15,9 13,4 2.204,3
3 INTERESSOS 47,3 2 50,8 2 83,2 2 206,8 5 63,5 101,8 200,0
4 TRANSFERENCIES CORRENTS 68,8 3 1124 4 116,0 3 92,8 2 10,5 9,1 117,3
DESPESES CORRENTS 2.644,1 100 3.206,3 100 3.659,4 100 4.205,0 100,0 16,7 14,5 4.170,5
6 INVERSIONS REALS 1.439,9 76 1.923,4 80 3.758,8 89 1.692,0 76 55 -6,2 351,6
7 TRANSFERENCIES CAPITAL 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
8 VARIACIO ACTIUS FINANCERS 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0
9 VARIACIO PASSIUS FINANCER 454,7 24 471,1 20 4745 11 535,6 24 5,6 6,6 578,1
DESPESES DE CAPITAL 1.894,6 100 2.394,5 100 4.233,3 100 2.227,6 100 55 -3,5 929,7
TOTAL DESPESES 4.538,7 5.600,8 7.892,7 6.432,6 12,3 7.2 5.100,2
ESTALVI BRUT(*) 725,4 749,1 978,0 1.250,3 19,9 29,2 858,1
ESTALVI NET(**) 223,4 227,2 420,3 507,9 315 49,5 80,0

Notes:

Columnes : (1), (3), (5) i (7) = Valors liquidats

(*) = Diferéncia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents menys els interessos
(**) = Diferencia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents - inclos els interessos - més les despeses d'amortitzacié (capitol 9 )

Font: Ajuntament de Roda de Ter
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1.7.1.- Patrimoni municipal de sol i habitatge

D’acord amb la informacié proporcionada directament per l'ajuntament, el
patrimoni del que disposa és el seglent:

1 parcel-la al carrer Pere Baurier procedent del PP3 I'Esquerda
subsector 2.

- 2 vivendes al carrer Santa Tecla 12, utilitzades per realitzar activitats
extraescolars i per I'associacio de veins del barri de Sant Tecla.

- 5 parcel-les al carrer Costa de Ter, procedents de I'ambit del pla de
millora urbana de la fabrica de la Blava.

- 1 parcel-la al carrer Disseminats, al PP6 Puig Vell Industrial.

- 2 parcel-les a l'avinguda Pere Baurier, al PP L’Esquerda subsector 1
destinats a habitatges protegits.

- 12 solars situats al PP I'Esquerda subsector 1, al carrer del Pedret,
classificats amb clau D habitatges unifamiliars en filera.

Cal remarcar que el municipi de Roda de Ter no té constituit el Patrimoni
Municipal de Sol i Habitatge (PMSH)
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2.1- Problematica d’accés a [I’habitatge i avaluacié de les
necessitats d’habitatges

2.1.1 Accés a I’'habitatge. La demanda exclosa.

2.1.1.1- La demanda exclosa latent a I'any 2009:

L'important diferencial entre la evolucié dels preus dels habitatges i els
ingressos de les llars que ha anat augmentant de forma progressiva al llarg
dels darrers anys ha comportat, ldogicament, que hagi augmentat també de
forma progressiva el nombre de persones i de llars amb demanda
d’allotjament que és troben fora de les possibilitats que ofereix el mercat de
I’habitatge.

Aquesta ha estat una evoluci6 que s’ha experimentat d'una forma
generalitzada en la major part de municipis de Catalunya i que, si bé aquesta
tendéncia ha canviat quelcom al llarg del 2008, el diferencial entre els
augments dels preus i els del ingressos avui en dia encara es manté forca
important.

A efectes de concretar la demanda d’habitatges que hagi pogut quedar exclosa
de I'oferta existent a Roda de Ter i que, per tant, la seva satisfaccié requereix
algun tipus de proteccio o ajuda publica, en el moment del inici del Pla local de
I’habitatge (principis de I'any 2009) s’ha considerat, per una banda, les
caracteristiques que presenta I'oferta existent i la seva probable evolucié en un
futur més o menys immediat i, per un altre banda, les caracteristiques que es
dedueixen de la demanda latent a principis del mateix any, en relacid, tant
respecte al seu perfil d’'ingressos, com respecte a la seva composici6 familiar.

Com s’ha vist a I'analitzar I'oferta d’habitatges a Roda de Ter, els preus de
venda actualment és situen majoritariament entre 150 mil i 200 mil euros. Per
poder accedir a la seva compra finangcada via préstec bancari, normalment es
considera que els costos financers (amortitzaci6 més interessos) no han
d’excedir el 40% dels ingressos familiars.

Amb les condicions actuals dels mercats del diner, el cost anual per un préstec
de 150.000 euros d’'una duracié de 25 anys i a un tipus d’interés del 5% es
situa en uns 10.643 euros, els ingressos familiars nets anuals que es
requereixen per tal de que aquesta carrega financera no excedeixi el 40% dels
mateixos, superen els 26.600 euros.

Considerant els perfils d’'ingressos de les llars de Roda de Ter establerts amb
anterioritat al analitzar la demanda local de I’habitatge, resulta que, en el cas
més favorable dels perfils estimats, més del 50% de les llars presenten uns
ingressos familiars inferiors als 24 mil euros/any i, per tant, es trobarien fora o
excloses de poder accedir a I' oferta existent.

Aquest percentatge facilment es pot situar a I'entorn del 60%, atés que avui
en dia s’han endurit altres condicions que s’exigeixen en els prestataris per la
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concessio dels préstecs, com soén I'aportacié inicial d’'un 20% del total import i
el tenir un lloc de treball — nomina - estable.

Inclis suposant que el preu minim actual de venda dels habitatges es pogués
reduir en un futur immediat degut a la conjuntura econdmica existent (o sigui
que el preu minim en lloc de 150.000 passés a ser d’uns 140.000 euros) a les
hores els ingressos familiars anuals per tal de que la carrega financera anual
de 9.933 euros no excedeixi el 40% dels mateixos, es situarien lleugerament
per sobre dels 24.800 euros/any i aixo implicaria encara una demanda exclosa
superior al 50 %.

En el cas dels habitatges de lloguer, partint de que el promig dels preus
actualment a Roda de Ter es situa en 535 euros/mes 0 uns 6.420 euros/any
(Veure C-1.5.2), els ingressos familiars minims anuals per tal de que aquest
cost no excedeixi el 40% dels mateixos es situen per sobre dels 16.000 euros i
aixd comporta una demanda exclosa, d’acord amb el perfil d’ingressos
familiars de la poblacié del municipi, lleugerament per sobre del 22%.

En conclusio, tenint en compte que:

1) Segons s’ha establert (estudi annex), la demanda latent
d’habitatges a finals del 2008 principis del 2009 a Roda de Ter, es pot
situar a l'entorn de les 234 unitats estimades com a maxim (161
unitats com a diferéncia aproximada entre el nombre de llars formades
i 'augment en el nombre d ™ habitatges principals en el periode que va
del 2001 a principis del 2009, 31 unitats de demanda a curt termini
derivada de l'estructura de les llars en el cens del 2001, 35 unitats per
infrahabitatge i 7 unitats degut a la sobreocupacio).

2) Un 83,3 % de la demanda local d’ habitatge s’inclina per la compra
i un 16,67% pel lloguer, segons els resultat de les enquestes
practicades als agents de la propietat immobiliaria local.

3) Aplicant els anteriors percentatges sobre les 234 unitats de
demanda latent s’obté que uns 195 habitatges serien de demanda
latent per compra i 39 habitatges de demanda latent per lloguer.

La demanda exclosa latent d’habitatges a Roda de Ter per inicis del 2009
s’estima que facilment es pot situar de I'entorn de les 117 unitats per regim
de compra i de les 9 unitats per régim de lloguer, aplicant els
percentatges respectius del 60 i del 22% com a demanda a exclosa, estimats
previament per un i altre régim, d’ acord amb el perfil d’ingressos familiars de
la poblacié resident en el municipi.

Cal assenyalar que aquestes xifres de demanda exclosa s’han de considerar
amb caracter de minimes, atés que pel seu calcul s’han emprat els perfils
mitjos d’ingressos de la poblacié resident, quan és de preveure que la poblacié
amb menors ingressos sigui la més predominant en la formaci6é de la demanda
latent existent actualment.

Quan a la composicié d’aquesta demanda segons nombre de persones per llar,
pot ser d’ajuda la utilitzacié dels resultats de I’enquesta realitzada mitjancant
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treball de camp mantenint amb caracter orientatiu la distribucié actual de les
llars que presenta el padré municipal a novembre de 2008 i que cal recordar
és la segient: 19,6% llars formades per una sola persona, 26,4% per dos
persones, 44,5 % per tres a quatre persones i 9,5% més de quatre persones.

2.1.1.2.- La demanda exclosa total 2009-2014.

Una vegada hem determinat la demanda exclosa latent, tenim que determinar
quina sera la demanda exclosa total al periode 2009-2014, pel que tindrem que
sumar a la demanda anterior la que es produeix a causa del creixement de la
poblacié entre 2009 i 2014.

Partint de I'escenari maxim de I'estudi realitzat sobre la projeccié de la poblacié
resident a Roda de Ter, s’ha estimat que en el periode 2009 - 2014 es formaran
unes 294 noves llars; o sigui una mitjana d’'unes 49 unitats per any.

Les noves llars que es preveu que hauran de tenir algun regim de protecci6
publica per I'adquisicidé d’habitatge es situarien en I'ordre del 60% o0 unes 176
unitats, aplicant la distribucié actual d’ingressos familiars nets, estimada per
determinar la demanda exclosa a inicis del 2009 (ingressos inferiors a 2.400
€/nets mensuals).

Per tant, el 40% restant de les noves llars es de considerar que podran
satisfer les seves necessitats futures d’ allotjament via I'oferta existent en el
mercat lliure d’ habitatges.

A tenir en compte que considerant els preus de venda maxims dels habitatges
de proteccio oficial aplicables a Roda de Ter en el cas d'un pis de 70 m2
construits resulten de l'ordre dels 108 mil euros pels habitatges de régim
especial, dels 115 mil euros pels habitatges de regim general i dels 140 mil
euros pels de preu concertat (despres d’ aplicar un 18% d’augment en els
preus oficials per tractar—se de preus per superficie atil), de I' ordre d’'un 32%
del total 60% de les llars que formen la demanda exclosa no complirien amb
I’exigéncia de que la seva carrega financera fos inferior als seus ingressos ni
tan sols pels habitatges de régim especial; un 9% si complirien i un altre 9%
complirien pels habitatges de régim general. Aquests casos tindrien que
allotjar-se en un habitatge dotacional o de lloguer (amb proteccié o no).

Aquests 176 habitatges protegits que farien falta per cobrir la demanda
exclosa provocada pel creixement de la poblacié en els proxims 6 anys es
distribuiria (suposant una distribucio de la renta equivalent a la trobada a
I’enquesta) de la seguent manera:

Ingressos Tipus Nombre habitatges
0-545 Dotacional 9
545-1530 Protegit lloguer 84
1530-2300 Protegit 68
>2300 Concertat 15
176
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Per tant, sumant la demanda exclosa latent i la generada durant el periode
2009-2014, s’obté el seglent:

- Demanda exclosa latent: 117 unitats per régim de compra i de les 9
unitats per régim de lloguer.

- Demanda exclosa produida pel creixement en els proxims sis anys: 92
unitats per régim de compra i 84 unitats per regim de lloguer.

Per tant, la demanda exclosa total sera de 209 habitatges per régim de
compra i de 93 per regim de lloguer.

2.1.1.3.- Tipificacié de la demanda exclosa:

Existeixen diversos tipus 0 motius que generen la demanda exclosa, estudiant
concretament cadascu d’ells, tipificarem la demanda exclosa:

- Primer accés a I’habitatge o emancipaci6

- Dificultats per pagar I’habitatge (families amb rendes baixes)
- Canvis en I'estructura familiar

- Habitatge per a gent gran (envelliment)

- Poblaci6 en risc d’exclusi6 social

La metodologia per determinar aquesta tipificacié ha estat la seguent:
1.- Estudi de I’esfor¢ econdomic per pagar un pis lliure a Roda de Ter:
Caracteristiques utilitzades:

- Pis de 175.000 € (Preu minim habitatge lliure segons estudi mercat a
Roda de Ter)

- Costos financers (amortitzacié + interessos) sense sobrepassar el
40% dels ingressos

- Hipoteca a 25 anys amb un tipus d’interes del 5 %

El cost anual d’aquesta hipoteca seria de 10.643 €, el que suposaria uns
ingressos per llar no inferiors a 26.600 € o uns 2,400 € mensuals.

Per tant, les llars amb ingressos inferiors a 2.400 € nets mensuals formarien la
demanda exclosa.
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2.- Poblacié per edats de la gent amb ingressos inferiors a 2.400
€/mes

Mitjancant les dades de I'’enquesta realitzada a la poblacié de Roda de Ter, als
APIS i a les entitats bancaries, s’ha obtingut la seguent distribucié de
percentatges:

0-500 € 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000€ | Total
18-24 0,00 % 33,33 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 16,67 % 33,33 % 16,67 % 0,00 % 100,00 %
25-34 4,55 % 18,18 % 9,09 % 9,09 % 4,55 % 18,18 % 9,09 % 9,09 % 18,18 % 100,00 %
35-44 0,00 % 0,00 % 15,63 % 15,63 % 15,63 % 21,88 % 12,50 % 9,38 % 9,38 % 100,00 %
45-54 0,00 % 0,00 % 14,29 % 7,14 % 7,14 % 28,57 % 14,29 % 21,43 % 7,14 % 100,00 %
55-64 0,00 % 0,00 % 16,67 % 16,67 % 16,67 % 16,67 % 16,67 % 0,00 % 16,67 % 100,00 %
>65 0,00 % 60,00 % 20,00 % 20,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 100,00 %
0-500 € 500-899 € 900-1199 €  1200-1499 € 1500-1799 € 1800-2199 € 2200-2399 €  2400-2999 € 3000 €
18-24 0,00 % 16,67 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 5,88 % 18,18 % 11,11 % 0,00 %
25-34 100,00 % 33,33 % 16,67 % 18,18 % 12,50 % 23,53 % 18,18 % 22,22 % 44,44 %
35-44 0,00 % 0,00 % 41,67 % 45,45 % 62,50 % 41,18 % 36,36 % 33,33 % 33,33 %
45-54 0,00 % 0,00 % 16,67 % 9,09 % 12,50 % 23,53 % 18,18 % 33,33 % 11,11 %
55-64 0,00 % 0,00 % 8,33 % 9,09 % 12,50 % 5,88 % 9,09 % 0,00 % 11,11 %
>65 0,00 % 50,00 % 16,67 % 18,18 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

Per tant, tenint en conte els ingressos inferiors a 2.400 € i les edats, s’obtenen
els seguents percentatges:

- Edats inferiors a 35 anys 31.10 %
- Edats entre 35 i 65 anys 57.80 %
- Edats superiors a 65 anys 11.11 %

3.- Ponderacié dels resultats de I'’enquesta d’acord amb la distribucidé
de la poblacio6 per edats del conjunt del municipi:

Utilitzant la piramide d’edats del municipi de l'any 2007, obtenim que els
percentatges per a cada franja d’edat estudiada son 42.6 %, 39.8 % i 17.6 %
respectivament.

Si multipliguem els percentatges obtinguts fins ara per la tipificaciéo pels
extrets de la piramide d’edats (31.10 x 42.6; 57.80 x 39.8i 11.11 x 17.6) i els
recalculem a base 100, els percentatges queden con segueix:

- Edats inferiors a 35 anys 34.69 %
- Edats entre 35 i 65 anys 60.21 %
- Edats superiors a 65 anys 5.10 %
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4.- Ponderacio dels resultats de I’enquesta segons els percentatges de
cada franja d’edat que ja disposava de pis en propietat:

|| Propietat || Lloguer - Cessm || Total

Numero Numero Numero %
18-34 53,57143 46, 42857 100
35-64 44 84,61538 8 15,38462 52 100
>65 6 75 2 25 8 100

Tenint en consideracio les dades anteriors de la mateixa manera explicada a
I'apartat anterior, els percentatges queden con segueix:

- Edats inferiors a 35 anys 60.42 %
- Edats entre 35 i 65 anys 34.80 %
- Edats superiors a 65 anys 4.78 %

5.- Demanda d’habitatges per la poblacié separada, divorciada i vidua:

Segons dades del cens de 2001 extretes de I'IDESCAT, la proporcié de poblacio
separada o vidua enfront dels solters o casats és la seguent:

Vidus/ues
Solters/eres Separats/ades
Casats/ades Divorciats/ades TOTAL
NUm % NUm % NUm %
<35 2212 98,75 % 28 1,25 % 2240 100,00 %
35-65 1798 91,41 % 169 8,59 % 1967 100,00 %
>65 683 69,91 % 294 30,09 % 977 100,00 %
4693 491 5184

Per tant, tenint en compte que el 8.59 % de la poblacié entre 35 i 65 anys és
separada, divorciada o vidua, els percentatges queden definitivament aixi:

- Edats inferiors a 35 anys 60.42 %
- Edats entre 35 i 65 anys 31.81 %
- Edats entre 35 i 65 anys — separats i divorciats 2.99 %

- Edats superiors a 65 anys 4.78 %
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6.- Tipificacio final de la demanda exclosa:

Ponderats els resultats de 'enquesta per edats i per tipus de demandant als
efectes d’eliminar I'esbiaixo que podien comportar els resultats de la mateixa
per efectes de la composici6 de la mostra obtinguda de la poblacié
enquestada, els resultats finals que s’obtenen sén:

Primer accés a I’habitatge (o emancipacid) (<35 anys)

El percentatge de demanda exclosa inferior a 35 anys és del
60,42 %.

- Persones de 35 a 65 anys amb dificultats per pagar I’habitatge

El percentatge de gent entre 35 i 65, no separats o divorciats és
del 31,81 %.

- Persones de 35 a 65 anys amb dificultats per pagar I’habitatge per
canvis en I’estructura familiar

El percentatge de demanda exclosa per persones entre 35 i 65
anys que per canvis en la seva estructura familiar és del 2,99 %.

- Habitatge per a gent gran (=65 anys)

El percentatge de demanda exclosa per les persones en edat
superior a 65 anys és del 4.78 9%.

- Poblacié en risc d’exclusio social

Seria el facilitat per serveis socials + la poblaci6 amb ingressos
inferiors a 500 € nets mensuals per llar.

2.1.2.- Necessitats d’habitatges i d’habitatges protegits i socials:

Una vegada quantificada i establerta la tipologia de la demanda exclosa es
consideren els diferents moduls de preus de venda d’habitatges protegits a
I'any 2008 a la zona C a la que pertany Roda de Ter als efectes de determinar
al nombre de cada tipus d’aquests habitatges protegits es requerira per cobrir
adequadament la demanda exclosa del municipi.

Moduls i superficies per la zona C:

Tipus Preu/m?2 m2 Preu total Destinataris
Concertat catala - 80 m2 160.000,00 € Families amb ingressos inferiors a 6.5 vegades I''PREM
Concertat 2.100,00 € 75 m2 157.500,00 € Families amb ingressos inferiors a 6.5 vegades I''PREM
Protegit regim general 1.394,72 € 75 m2 104.604,00 € Families amb ingressos inferiors a 5.5 vegades I''PREM
Protegit regim especial 1.394,72 € 90 m2 125.524,80 € Families amb ingressos inferiors a 2.5 vegades I''PREM
Protegit lloguer 291€ 75 m2 218,25 €
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Creuant els preus de venda dels diferents tipus d’habitatges protegits amb els
diferents nivells d’ingressos de la poblacié que forma la demanda exclosa i
adequant una i altres s’obtenen les seguents distribucions:

Demanda latent Demanda provocada pel creixement del municipi
Ingressos Tipus Nombre habitatges Ingressos Tipus Nombre habitatges
0-545 Dotacional 6 0-545 Dotacional 9
545-1530 Protegit lloguer 65 545-1530 Protegit lloguer 84
1530-2300 Protegit 45 1530-2300 Protegit 68
>2300 Concertat 10 >2300 Concertat 15
126 176

Finalment creuant els resultats anteriors amb la tipologia de la demanda
exclosa establerta a l'apartat 2.1.1.3, s’obté la seglent distribucié sobre
necessitat d’habitatges protegits:

Canvis estructura  Habitatge gent

Primer accés Dificultats per pagar S
) familiar gran TOTAL

Ingressos Tipus <35 35-65 Separats >65
0-545 Dotacional 9 5 0 1 15
545-1530 Protegit lloguer 90 48 4 7 149
1530-2300 Protegit 68 36 4 5 113
>2300 Concertat 15 8 1 1 25
182 97 9 14 302

Per determinar la demanda exclosa total al municipi de Roda de Ter, tenim que
sumar a la taula anterior la demanda exclosa no relacionada amb els ingressos
(creada per situacions personals i determinada pels serveis socials del
municipi) que suposa 15 habitatges dotacionals.

Si els tenim en conte, la demanda exclosa total del municipi de Roda de Ter és
la seguent:

DEMANDA EXCLOSA

Serveis Socials Demanda exclosa Demapda derivada TOTAL
latent del creixement futur
Dotacional 15 6 9 30
Lloguer protegit 0 65 84 149
Protegit 0 45 68 113
Concertat 0 10 15 25
TOTAL 15 126 176 317

Per tant, obtenim un total de 317 habitatges necessaris per cobrir la
demanda exclosa.
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2.2.- Coheréncia entre planejament urbanistic i necessitats
d’habitatge

Com s’ha exposat anteriorment (apartat 1.6.2) el planejament urbanistic
municipal a Roda de Ter disposa de pocs habitatges protegits planejats que
estiguin en execucié actualment (64 concretament, 32 de lloguer i 32 de
venda).

Per una altra banda, hi ha dos desenvolupaments urbanistics futurs (Puignero i
La Blava) que, suposant un desenvolupament dels dos sectors d’'un 50% a I'any
2014, hauran creat una oferta addicional de 81 habitatges protegits.

Per tant, si I'oferta d’habitatge protegit actual i en els proxims sis anys derivada
del planejament es compara amb la demanda exclosa, s’obté la segtient taula:

OFERTA ACTUAL | FUTURA DEMANDA .
Planejament Puigneré - La Blava EXCLOSA DIFERENCIA
Dotacional 0 0 30 30
Lloguer protegit 32 41 149 76
Protegit 32 20 113 61
Concertat 0 20 25 5
TOTAL 64 81 317 172

Per tant, la demanda exclosa que, mitjancant les diferents actuacions
detallades a l'apartat 4 d’aquest document, tindra que cobrir aquest Pla Local
d’Habitatge és de 172 habitatges, 76 de lloguer, 66 de venda i 30 dotacionals.
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2.3.- Coheréncia entre recursos i instruments i nhecessitats
d’habitatge

La politica d’habitatge al ser competéencia del Govern de la Generalitat no ha
comportat una assignacié significativa de recursos economics i financers per
part de I’Ajuntament de Roda de Ter en aquest sector, com s’ha exposat en
'apartat 1.7 i, en aquest sentit, presenta un perfil de dotacié de recursos
humans, organitzatius i econdomics destinats al sector de I'habitatge similar al
que acostuma a succeir en la majoria de municipis de Catalunya.

Per tant, als efectes d’'implementar i gestionar les propostes d’actuacié en
materia de politica local d’habitatge i la seva coordinacié amb altres institucions
i administracions implicades que es derivin del PLH, caldra que en la fase
d’establir el programa d’actuaciéo definitiu, es dimensionin també les noves
necessitats municipals en matéria organitzativa i de dotacié de recursos per
assolir els objectius que en aquest respecte es persegueixin.

Pel que respecta al tema especific dels recursos economics que I'Ajuntament de
Roda de Ter podra disposar per ser destinats a inversié en habitatges, cal
assenyalar que l‘estructura actual dels pressupostos de I’hisenda municipal,
encara presenten marge significatiu per accedir al financament extern via
crédits a llarg termini sense necessitat d’autoritzacié prévia i es d’esperar que
aquesta via de financament es mantingui oberta en el futur immediat.
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3.1- Objectius del Pla Local d’Habitatge

PRIMER OBJECTIU: Preveure i executar les actuacions per tal de solucionar
el déficit actual i les necessitats futures a curt i mig termini pel que fa a
habitatges protegits. Aixo es tradueix en:

A. La finalitzaci6 de les actuacions en marxa de construcci6 de 64
habitatges de protecci6 oficial (32 de lloguer) en el sector “L’Esquerda”

B. La creacio, en el periode 2010-2015 de 253 nous habitatges de
proteccié oficial mitjancant:

1°. La creacié de 81 HPO en el desenvolupament i gestié del 50% dels
sectors de Puignerd i La Blava.

2°. La resta (172 HPO) a partir de la conversio en habitatge protegit de
part de l'estoc d’habitatges del mercat lliure, que estan acabats
recentment i no s’han venut i també d’altres actuacions que es detallen
a I'apartat 4.

SEGON OBJECTIU: Incrementar [I'oferta d’habitatge protegit de preu
assequible, fins que arribi a representar el 50% del total de I'oferta d’habitatge
plantejada en aquest PLH.

TERCER OBJECTIU: Preveure la creacid, en el periode 2010-2015, de 30
habitatges dotacionals (15 per serveis socials i 15 per ingressos baixos) per als
col-lectius en situacié o risc d’exclusié social del municipi.

QUART OBJECTIU: Fomentar la rehabilitacié dels edificis i habitatges al
municipi en general, i en especial al nucli antic.

CINQUE OBJECTIU: Apropar a la poblacié la informacio, ajuts i actuacions

publiques en materia d’habitatge, mitjancant la creacidé d’'un punt d’informacié
d’habitatge (PIH)
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3.2.- Estrategies del Pla Local d’Habitatge

A. Estratéqgies en relacié al planejament i la gestié urbanistica:

A.1. Desenvolupament de les modificacions del planejament general,
planejament derivat, gestié urbanistica i execucié de la urbanitzacio
necessaries per desenvolupar els sectors amb reserves d’HPO (Puigneré
i La Blava) i arribar a una execuci6 del 50% dels mateixos en I'horitz6
de 2015.

A.2. Redacci6 i aprovacié de les modificacions del planejament necessaries
per a la qualificacié dels habitatges dotacionals previstos.

B. Estrategies en relacié al patrimoni municipal de sol i habitatge:

B.1. Constitucié del patrimoni municipal de sol i habitatge.

B.2. Gesti6 de les cessions d’aprofitament derivades dels sectors residencials,
per tal de realitzar les promocions publigues d’HPO per part de
I'ajuntament, i obtenir financiaci6 per a les politiques publiques
d’habitatge protegit.

C. Estratégies en relacié a la promoci6é d’habitatges:

C.1. Finalitzacié o realitzaci6 de les promocions d’HPO de nova construcci6
(sectors L'Esquerda (100%), Puignerd i La Blava (50%)).

C.2. Realitzaci6 de les negociacions, convenis i altres gestions de cara a
I'objectiu de qualificar com a HPO part de I'estoc d’habitatges de renda
lliure de recent construccio sense vendre.

C.3. Realitzaci6 de les promocions d’habitatges dotacionals previstes.

D. Estrategies en relacié al foment de la rehabilitacié i millora del parc
d’habitatges:

D.1. Divulgar i impulsar en el municipi els ajuts a la rehabilitacio i a la millora
dels edificis i habitatges previstos en el Pla de rehabilitacié de Catalunya
vigent, a través del Punt d’informacié d’habitatge.

D.2. En I'ambit del nucli antic, posar especial émfasi en I'objectiu anterior, de

manera complementaria a les actuacions de millora integral previstes en
el Projecte d’intervenci6 integral redactat en el marc de la Llei de Barris.
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E. Estrategies en relacié al foment de I'accés a I’habitatge:

E.1. Millorar la informacid i 'accés dels ciutadans als ajuts existents en matéeria
d’accés a I’habitatge, a través del Punt d’'informacié d’habitatge.

E.2. Gestionar els procediments d’adjudicacié dels habitatges protegits, en el
marc de la normativa recent sobre habitatge.

F. Estratégies en relacié als recursos i organitzacio:

F.1. Millorar els recursos materials i humans de l'ajuntament dedicats a
urbanisme, sol i habitatge.

F.2. Creaci6 del Punt d’'informaci6é d’habitatge.
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4.1- Actuacions i programes

Les principals actuacions que es proposen per cobrir la demanda exclosa del
municipi sén les seglents:

4.1.1.- Estudi de I’estoc d’habitatges

4.1.1.1.- Antecedents

En el municipi de Roda de Ter, des de I'any 2005 fins gener 2009 s’han donat
llicencies per la construccié de 675 habitatges en construccions plurifamiliars,
sOn aquestes promocions les que hem estudiat amb deteniment per determinar
quines estan acabades recentment i buides.

Del treball de camp a totes les promocions, hem determinat que 366 d’aquests
675 habitatges estan acabats (0o molt propers a estar-ho) i no estan ocupats
(venuts) en promocions plurifamiliars; aquest nombre és molt elevat, i en les
condicions actuals del mercat immobiliari tenen dificil sortida.

En base a les entrevistes amb els APIS del municipi i en comparar el preu de
mercat actual amb el preu dels habitatges concertats (quasi equivalents), hem
arribat a la conclusié que les promocions d’habitatges lliures , actualment en
estoc, podrien servir per cobrir les necessitats d’habitatge protegit del municipi,
adaptant-los al regim d’HPO.

De Il'estudi de les promocions, es conclou que les adequades a aquesta
proposta (separant els habitatges majors de 90 m2) sén les seguents:

SUPERFICIES
n° control n° expedient Direcci hab 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-99  100-110 >110

2 75/2005 _ C/ Bellmunt, 18 4 1 1 2
4 107/2005 C/ Ramon Marti, 39 5 2 2 1
8 90/2005  C/ Josep Puigdollers, 1-3 19 9 6 3 1
11 10/2006 _ Av. Tecla Sala, 14 12 2 2 4 2 1 1
12 2006 C/ Anselm Clavé, 8 12 2 2 4 2 1 1
13 167/2006 _ Av. Tecla Sala, 2 12 2 6 2 2
14 18/2006  C/ Josep Caminals, 2-4 42 15 7 8 3 1 2 4 2
19 75/2006 __C/ Bellmunt, 12 [} 8
21 51/2006 _ C/ Asdribal, 6-8 18 3 4 6 1 4
22 177/2006 _ C/ Bon Amic-Orient 41 8 12 11 2 4 2 1 1
24 110/2006 _ C/ Cabrerés, 5 11 2 7 2
28 246/2006 C/ Bac de Roda, 12 2 1 1
30 94/2006 _ C/ Sant Antoni M. Claret, 12 3 2 1
31 165/2006  C/ Salvador Espriu, 13-15 4 2 2
32 135/2006  C/ Vilagelans, 3 15 2 1 4 3 2 2 1
35 250/2006 _ C/ Barcelona, 43 2 1 1
36 28/2006  C/ Verge del Sol del Pont, 37-39 8 1 1 2 1 1 2
37 121/2006 C/ Verge del Sol del Pont, 47 6 1 1 2
39 63/2006 _ C/ de la Serra, s/in * 90 20 20 20 20 10
40 16/2007  C/ Ramon Marti, 43-45 12 5 1 3 1 2
42 92/2007 _ PI. Catalunya, 8 - Sant Pere, 2 17 9 3 4 1
43 62/2007  C/ Sant Pere, 14 4 1 1 1 1
46 27/2007 ___C/ Camp de la Batalla, 9 8 2 2 2 1 1
60 131/2007 _ C/ Jacint Verdaguer, 9 7 3 4
65 28/2008  C/ Pelics, 83 4

366 29 59 48 58 63 36 36 23 12

293
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Per tant, hi ha 293 habitatges en I'estoc actual d’habitatge a Roda de Ter que
son susceptibles de transformar-se en habitatges protegits, ja que compleixen
les seglients condicions:

- La llicencia d’obra es posterior a 2005.

- Son habitatges en promocions acabades o a punt de finalitzar-se.
- Formen part de edificacions plurifamiliars.

- No han estat ocupades.

- Tenen una superficie menor a 90 m2.

Aquests 293 habitatges cobririen sobradament la demanda exclosa present i
futura del municipi de Roda de Ter.

4.1.1.2.- Leqgislacié de referéncia

.- El Decret 50/2009, de 24 de marg, pel qual es modifica el Decret 244/2005, de 8
de novembre, d’actualitzacié del Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007, i s’estableix
I'aplicaci6 de mesures per fer front a la conjuntura economica del sector de
I'edificacio.........ccoevvviiennn...

Art. 3.- Fins al 31 de desembre de 2009, sén d’aplicacié les mesures segients per fer
front a la conjuntura econdmica del sector de I'edificacio:

a) Els promotors d’habitatges lliures que haguessin obtingut la llicencia d’obres
abans de I'l de setembre de 2008, podran sol-licitar la seva qualificacié6 com a
habitatges amb proteccidé oficial, amb desti a venda o lloguer, sempre que
compleixin els requisits establerts en el Decret 244/2005, de 8 de novembre. Si
s6n qualificats com a habitatges protegits de lloguer podran obtenir les
subvencions corresponents a la promocié d’habitatge protegit de nova
construccié d’aquesta naturalesa, i, si obtinguessin préstec convingut, sera
subsidiat en les mateixes condicions.

b)
.- A la reuni6 de la Comissi6 de seguiment del Pacte Nacional per I’habitatge
200772016, celebrada el 2 d’abril de 2009, s’acorden entre altres propostes per
fer front a la crisi del sector de I’habitatge el seguent:
Mesura 2. COMPRA D’EDIFICIS D'HABITATGES DE L'INCASOL,SUSCEPTIBLES DE
SER QUALIFICATS COM HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM
GENERAL.
Justificacio:
La situacié actual del mercat immobiliari, afectat per un doble problema greu de
retencié de la demanda i de retallada important del financament de les operacions
de compra, esta deixant moltes promocions ja acabades o en curs de construcci6
amb serioses dificultats de comercialitzacié. Aquest fenomen es produeix en
paral-lel a I'acumulacié de demanda d’habitatge assequible per part d’'una poblaci6
que no pot accedir als preus del mercat lliure i que troba, també, obstacles
importants a I’hora d’accedir a préstecs.

.- Decret 1372010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge del 2009-
2012.
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Article 6. Habitatges amb proteccio oficial

6.2. Es poden qualificar d'habitatge amb proteccié oficial els habitatges de nova
construccid, els que provenen de conversié d'una construccié acabada lliure, i els que
provenen d'una edificacid existent rehabilitada.

6.5. La qualificaci6 d'habitatge amb proteccié oficial es pot atorgar a habitatges
individuals d'una promocio.

Disposicions transitories

.1 Aplicaci6 de les mesures que preveu el Reial decret 1961/2009, de 18 de desembre,
pel qual s'introdueixen noves mesures transitories en el Pla estatal d'habitatge i
rehabilitacié del 2009-2012

1.1 Fins al 31 de desembre de 2010, periode prorrogable mitjancant un acord del
Consell de Ministres:

a) Les persones o entitats promotores d'habitatges lliures que hagin obtingut una
llicencia d'obres préevia a I'l de setembre de 2009, o qualsevol persones o entitats que
hagin adquirit a persones o entitats promotores els esmentats habitatges, podran
sol-licitar la seva qualificaci6 com a habitatges amb proteccié oficial, per a venda o
lloguer, sempre que compleixin els requisits que estableix aquest Decret. Si sb6n
qualificats d'habitatges protegits de Illoguer podran obtenir les subvencions
corresponents a la promocié d'habitatge protegit de nova construccid d'aquesta
naturalesa i, si obtenen préstec convingut, seran objecte de subsidi en les mateixes
condicions. Aquests habitatges poden tenir una superficie Gtil de més de 90 metres
quadrats, pero el calcul del financament protegit i els preus maxims de venda o renda
es limita a la superficie atil de 90 metres quadrats.

4.1.1.3.- Procediment

Per promoure la transformacié d’aquests nombre important d’habitatges lliures
que no es troben ocupats, en habitatges amb algun tipus de proteccié oficial,
caldria crear dins de l'estructura organitzativa actual de I’Ajuntament una
minima oficina o departament que amb el possible suport de la Diputaci6 i/o del
Departament del Medi Ambient i de [I'Habitatge pugui desenvolupar les
funcions seguents:
a. Informar als promotors privats que tinguin habitatge susceptible de
qualificar-se d’HPO, dels concursos publics d’adquisicié d’habitatges lliures
per transformar-los en protegits.

b. Informar i gestionar entre els promotors que es trobin a la llista creada al
efecte, dels procediments legals existents per la qualificaci6 a HPO dels
habitatges lliures del llistat. Aquests mecanismes, entre altres, podrien ser
els seguents:

- Constituci6 de Societats de lloguer d’habitatges, amb les avantatges
fiscals regulades en el impost de societats (Art, 53-54 del RDL 4/2004)

- Gestionar la possible creacio de fons d’inversiéo immobiliaria o la oferta a
fons constituits per I'adquisicié dels habitatges de I'estoc.
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- Aplicacié de les mesures contemplades en el D. 50/2009 (Art. 3), per fer
front a la conjuntura economica del sector immobiliari.

c. Facilitar els tramits administratius per a la qualificacié d’aquests habitatges.

d. Gestionar davant les entitats financeres el recolzament a les mesures a
adoptar per la qualificacié d’aquests habitatges.

4.1.1.4.- ANALISIS D’ ALTERNATIVES PER LA TRANSFORMACIO DE L’ ESTOC
EN HABITATGES SOCIALS | EN HABITATGES PROTEGITS.

4.1.1.4.1- Dades de partida.

Tal com s’ ha evidenciat préviament Roda de Ter a finals del 2009 disposava d’
un important estoc d’ habitatges lliures que estaven desocupades mentre que
al mateix temps existia una important demanda local d’ habitatges que no pot
accedir a la seva compra o lloguer en els preus que s’ ofereixen en el mercat
lliure. Aquesta demanda latent exclosa inicialment del mercat s’ ha analitzat i
estimat que continui augmentant al llarg dels sis anys de vigéncia del Pla ,
assolint un déficit total de 317 habitatges. Part d’ aquest déficit es considera
que podra ser cobert en base a les possibilitats que ofereix el planejament
urbanistic, estimant que tot i aixd0 podria quedar pendent de satisfer una
demanda exclosa de 172 unitats, tal com es detalla en la taula adjunta.

a.- Demanda exclosa

DEMANDA EXCLOSA
A cobrir mitjangant
Demanda Planejament Puignero Pendent
exclosa La Blava
Dotacional 30 30
Lloguer protegit 149 32 41 76
Habitatge protegit 113 32 20 61
Concertat 25 0 20 5
Total 317 64 81 172

Partint de que la demanda de 30 habitatges dotacionals que formen part del
pendent de 172 habitatges, no es podran cobrir per transformacié de part de I’
estoc existent sind via utilitzacié de sol public urba apte per aquest Us com
estableix la legislacié vigent, queda una demanda de 142 habitatges que si
podria i hauria de ser satisfeta mitjancant I’ adaptacié d’ habitatges lliures que
no estiguin ocupats. Per tal d’ analitzar la seva viabilitat i abans de considerar
les distintes opcions i alternatives que planteja la legislacié vigent en quan a la
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comercialitzaci6 i Us d’ habitatges lliures com habitatges socials amb una certa
proteccid publica, a continuacioé s’ ofereix una breu sintesi dels preus maxims
per m2 construit de compra i de lloguer, que es poden obtenir a Roda de Ter
pels diferents tipus d’ habitatges de proteccié publica junt amb una referéncia
als preus mitjans de mercat dels habitatges lliures. Com es pot comprovar i
també era de preveure, en la major part dels casos els preus d’ aquests ultims
en general es troben bastant per sobre dels preus dels habitatges protegits,
excepte en el cas del preu de compra dels habitatges de proteccié publica de
preu concertat catala i també en determinats casos de preus de lloguer quan
els habitatges tenen una grandaria superior als 60 m2.

b.- Preus dels habitatges.

HABITATGES - PREUS MAXIMS(en eurcs)
Y4 Superficie construida (enm?2)
(il oonsirtit A0 50 60 70 <Y D0

De lloguer

HP Regim espedial Sanys 327 2834 11374 142,17 170,61 199,04 22748, 25591
HP Regimgeneral 10ays 639 556 22,2 277,83, 338,39 388,99 44452 500,09
HP Regimgeneral Sanys 4,07 354 141,57 1769 212,35 247,74 28313 31852
Hebitatge lliure 690 600 240,00 300,00 360,00 420,00 480,00 540,00
De compra

HP Regim espedial 130755 113700 4548000 56850000 6820000 7959000 9096000  102.330,00
HP Regimgeneral 13472 121280 4851200 6064000 7276300 848%,00 9702400  109.152,00
HP Preu concertat 177372 154237 616946l 7711826 9254191 1079655/ 12333922 13381287
HP Preu concertat catald 210000 182609 7304348 9130435 10956522 12782609 14608696 164.347:83
Hebitatge lliure 211600 184000 7360000, 9200000 1104M,00 128800000 14720000 165.600,00

Nota: m2 atil = m2 construit/1,15

D’ altre banda en la Taula seguent es detalla la distribucié6 mitjana, estimada
sobre els ingressos de les llars de Roda de Ter, que conformen la demanda
exclosa d’ habitatges i es relaciona amb el tipus d’ habitatge protegit que es
requereix per cada tram d’ ingressos, atenent als maxims percentatges d’
aquests ingressos que es considera raonable que poden destinar-se per la
compra o lloguer d’ un habitatge.c.- Ingressos familiars i capacitat despesa per
habitatge.
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INGRESSOS FAMLIARS | DESPESES HABITATGES

Ingressos familiarg Percentatges Lloguer 30%ingressos Compra 40 %ingressos
mensuals Ingressos Pablacié
304 40 TIPUS D HABITATGE PROTEGIT Preu | Quota | TIPUS D HABITATGE PROTEGT
mensual(*)
Menys de 500 150 200 46|RE25anysi finsa70 m2 Fins 60.000] 320|No accessible acap tipusd HPO
De500a8%9 210 30 87|REi RG- 25 anysfinsa9 n2i RG 10 anysfins 60 m2 80.000| 427|REfinsa 70m2i RGfinsa60m2
De900al1®o 30 480, 82RG10anysi finsa0nRilliure finsa70n2 100.000 533RGde 70a90nRi PCfinsa60m2
Del200a149 450, 600 106|RG 10anysi lliure 120.000] 640|PCfinsa 70 m2, PC catalafins a60 n2i Liure fins a 60 n2
De1500a179 540 X0 12 2|Lliure 150.000 800| PC catalafinsa80 nR2i lliure finsa 80 2
De 18002219 660) 830 14,0\Lliure 170.000| 907|PC catala de 90 n2i lliure de 0 n2
De2200a2.39 70 960| 6,5{Lliure 180.000| 967|Lliure
De 24002299 o0 1200 154 Lliure 2000000  1.067|Liue
VEs de 3000 Més 900vEs 1.200) 19,8/ Lliure Lliure
RE = Régm especial; RG = Régim general; PC = Preu concertat; PC catala = Preu concertat catala (*) =Prestca25 anysi 4%tipus d interés

4.1.1.4.2.- Analisis d’alternatives i viabilitat.

Davant de la crisis que els darrers anys esta afectant a la major part de sectors
productius de I’ economia i en particular al sector immobiliari pel que respecta
a la satisfaccié del dret constitucional de disposar d’'un habitatge digne per una
part important de la poblaci6 que acostuma a ser també la de menors
ingressos, I’ Administracié de I’ Estat i la Generalitat, han estat promovent tota
una séerie de mesures en el camp de la politica d’ habitatge per tal de fer front i
superar aquesta problematica. En particular pel que respecte a la mobilitzacié
del parc d’ habitatges lliures que es troben desocupats en favor de satisfer les
necessitats socials existents en materia d’ allotjament, cal destacar:

a.- El programa que té establert la Generalitat per la cessi6 d’ habitatges
desocupats per ser posats en réegim de lloguer social a Adigsa o a Borses d’
habitatge de lloguer o a les Borses joves d’ habitatge. La cessid ha de ser per
un minim de sis anys i els propietaris tindran dret a percebre un canon o renda
peridodica inferior a la mitja del mercat i podra accedir a una subvenci6é de 6 mil
euros per les obres que hagi pogut realitzar en el pis durant els dotze mesos
anteriors a la signatura de la cessio.

b.- Tot el conjunt de subvencions i subsidiacions dels préstecs que contempla el
Pla estatal 2009 —2012 per tal de que els promotors d’ habitatges lliures amb
llicencia d’ obres anterior al 1 de setembre del 2009 puguin ser qualificats de
proteccid oficial de lloguer. Les subvencions sén les previstes pels HPO de
lloguer i que en el cas de régim general a 10 anys zona ¢ — Roda de Ter — és de
215 €/m2 util fins a 70 m2 per habitatge i és poden augmentar en un 20% si
obtenen préstec convingut amb la conformitat del Ministeri de I’ Habitatge
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c.- El compromis de la Generalitat d’ adquirir fins el 20% dels habitatges d’
HPO de lloguer i de lloguer amb opcié de compra, amb qualificacié provisional
obtinguda els anys 2009 i 2010 en els casos de dificultat de venda un cop
transcorregut el periode de subjeccié a lloguer o per renuncia a I’ exercici de I’
opcié de compra.

En I’ Annex A s’ analitza i explica amb detall la viabilitat economica dels HPO
en régim de lloguer, en régim de lloguer amb opcié de compra i en venda. Les
principals conclusions que s’ assoleixen sén:

Primera.- En el cas de lloguer dels habitatges de proteccié oficial de régim
general la viabilitat econdmica pot considerar —se assegurada sempre gue es
parteixi d’ un cost de repercussiéo del sol urbanitzat per m2 construit igual a
zero; és a dir, si es considera que la inversidé en sol, urbanitzacié i en la
construccié dels habitatges continua mantenint — se com a patrimoni del
promotor - arrendador al llarg de la duracié del lloguer .Aquest valor
augmentara amb el temps a no ser que s’ obtingui una subvencié equivalent al
cost de repercussi6 del sol urbanitzat.

Segona.- Pels HPO de régim general de lloguer amb opcié de compra, la taxa
de rendiment intern anual per una inversié de 1.000 euros/m2 construit —
construccié = 800 euros/ m2 construit i sol = 200 euros/ m2 construit — varia
entre un 6,41 % preveient una inflacié anual del 2% al 8,07% per una inflacié
anual del 8,07 %. Logicament, en el cas del HPO de lloguer amb opcié de
compra de preu concertat els rendiments sén superiors de I’ ordre del 7,53 % i
del 9,19%, respectivament.

Tercera.- La transformacié dels habitatges lliures en HPO per la venda, resulta

molt menys viable economicament degut a I’ encara important diferencia de
preus que existeix entre uns i altres.
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4.1.2.- Rehabilitacio

En base a I'area delimitada en el projecte d’intervencié Integral presentat a la
convocatoria d’ajuts de la Llei de Barris . (i sense excloure altres actuacions
puntuals en la resta d’habitatges del municipi) es proposa la redaccié d’'un
programa per la rehabilitacio d’habitatge i edificis d’'us residencial.
L'ajuntament ha de declarar I'ambit indicat com “Conjunt d’especial
interés”. Aquest document es presentara per l'ajuntament a la Secretaria
d’Habitatge de la Generalitat, justificant la delimitacié de l'area i les
circumstanciés de degradacio fisica i social en que es troben les edificacions i
la poblacié respectivament. Una vegada aprovat el programa per la Secretaria
d’habitatge, a proposta de I'ajuntament, cal subscriure un conveni entre les
dues administracions on es concretaran les condicions de financgiacio i el
calendari d’execuci6 de les obres de rehabilitacié, segons determina l'art. 67.2
del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge del 2009-
2012..Ajuts: Segons indica l'art. 67.2 del projecte de decret esmentat, els
titulars dels edificis i habitatges inclosos en conjunts d’especial interés poden
accedir als seguents ajuts:

a.- Un increment del 10 per cent dels ajuts establerts per la rehabilitacio
general d’edificis i habitatges d’us residencial.

b.- Una subvencié per cobrir el cost del projecte i la direccié d’obra, que no pot
superar el 7 per cent del pressupost protegible de I'obra.

La zona delimitada per la Llei de Barris (veure apartat 1.6.2.5 per una
informacié addicional sobre el projecte d’intervencio integral) és la seguent:

R

t«i}“ﬁb

ﬂnﬁhm@ S b ) 1% Sty
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La zona delimitada contempla el Nucli antic de Roda de Ter, que es
desenvolupa de manera lineal a llarg de I'antic cami de Manlleu i el cami Reial.

Un extracte del document de rehabilitacidé integral de Roda de Ter explica les
raons de la degradacié urbanistica d’aquesta zona:

“Aquesta distribucio de carrers lineal és el tret caracteristic d’'un nucli antic que
abasta una extensio similar a banda i banda del riu Ter i que segons dades del
padré del 2008, hi viuen un total de 1.581 persones que signifiquen un 26% de
la poblaciéo de municipi.

Es calcula que hi ha uns 727 habitatges, repartits en 374 finques.

» Tipologia edificatoria: Lambit d’actuacié es caracteritza per tenir una mateixa
tipologia edificatoria. Es tracta d’edificacions (majoritariament plurifamiliars) en

PB+2 i PB+3 entre mitgeres que ocupen el 100% de la parcel-la sense pati
interior d’illa on les faganes sén I'GUnic punt de ventilacio i il-luminacié. Aquesta
tipologia d’habitatges té el seu origen al segle XIX amb la transformaci6 de les
cases que al segle XVII formaven el nucli urba.

Any de construccié

B posteriora 1,980
1956 a 1.980
@ 193121955
1908 & 1.930
W anterior 3 1.905

Font: Cadastre

Juntament amb aquesta tipologia conviu una altre de més recent d’edificis de
habitatges plurifamiliars aixecats a partir dels anys 70 fins ara. Aquest edificis
son el producte natural de substitucio del teixit existent.
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= Estat de les edificacions: Es tracta d’un parc immobiliari envellit i, en general,
mal conservat derivat de deficiencies constructives com a consequéencia d’'un
nivell de qualitat dels materials molt baix, i en particular tot el referent a
fusteries i revestiments. Hi ha forca immobles vacants ( 10% ) i es calcula que
aproximadament hi ha un 5'5% d’edificis en estat molt deficient o ruinoés.

A partir del treball de camp realitzat s’observa que les patologies més habituals
son: facanes en mal estat (desploms i bombaments, humitats, descrostaments,
esquerdes, preséncia d’instal-lacions en precari, balcons i baranes inestables),
cobertes amb deficiencies a les barbacanes i elements estructurals en precari.
L’estat de deteriorament d’algunes finques i una poblacié d’edat avancada (hi
ha una preséncia significativa de poblacié de més de 65 anys) fa que el fet
d’afrontar la seva rehabilitaci6 suposi una despesa desmesurada pels
propietaris.

ESTAT DE LES EDIFICACIONS: BO DEFICIENT DOLENT PERILLOS

Revestiment facana 56% 22% 22%
Cossos sortints 44% 33% 11% 11%
Coberta 33% 56% 11%

Humitats procedents del sol 33% 67%

Instal-lacions comunitaries 67% 11% 22%

Font: extrapolacié a partir de I’estudi més detallat de 10 finques

En principi, tots els habitatges de la zona gaudeixen de les xarxes
d’instal-lacions basiques (aigua, llum, gas, telefon, sanejament) perd en alguns
casos és constatable que les xarxes de distribuci6é, escomeses, etc. soén
obsoletes i requereixen una millora i/o adequacio.

Cal fer esment que totes les finques, excepte alguns blocs d’habitatges més
recents, no disposen d’ascensor. A més les caracteristiques derivades del propi
assentament del nucli urba, allargassat i estret, aixi com la propia topografia
fan que el parc edificat presenti problemes puntuals d’adequacié a persones
amb mobilitat reduida, com ara escales, rampes, pendents de carrers amb
percentatges considerables, voreres molt estretes o inexistents, etc.

La millora en l'estat dels edificis, en la majoria del casos, passa per una
intervencio a nivell de fagana i/o coberta, doncs en el treball de camp realitzat
sobre les edificacions existents de I'ambit del projecte, es van detectar
deficiéncies en 138 edificis, 40 dels quals requereixen una reforma total o de
major abast. Amb la inversi6é publica prevista, es calcula que una tercera part
dels edificis amb necessitats de rehabilitacié es podra acollir a I'ajut per a la
rehabilitacié de facanes i cobertes.

La situacidé actual del Nucli antic, ha estat derivada de les poques actuacions de

millora realitzades sobre el seu parc residencial. Des de I'any 2000 fins ara
nomeés s’han produit 9 rehabilitacions integres o ampliacions. Aixo vol dir que el
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nucli antic és un sector de la ciutat amb una edificacié molt envellida en el que
durant els dltims 8 anys no s’ha substituit cap finca.

Considerant que actualment l'estat de conservacié de l'edificacié del centre
historic esta per sota de la mitjana catalana i que del treball de camp es
dedueix que un 37% de les fiques necessiten d’intervencié arribem a la
conclusié de que el centre historic de Roda de Ter es troba envellit i que es fa
necessaria una intervencié important per millorar I'actual parc edificat i la
imatge general de la vila.”

El Pla Local d’Habitatge complementaria aquesta intervencié proposant la
delimitacio del “Conjunt d’especial interes” explicat anteriorment i la creacio del
“Punt d’informacié” que posaria a I'abast de la ciutadania, les condicions per
rebre ajuts i facilitaria la tramitacié de les mateixes. Aquests ajuts serien els
atorgats per la Generalitat i la resta d’organismes oficials amb respecte a la
rehabilitaci6. També es fomentaria la reforma d’habitatges vells a traves de
campanyes informatives a la poblacio.

La delimitacio de “I"ambit d’especial interés” que es proposa seria el indicat en
el seglient planol i precisat amb mes detall en la corresponent fitxa d’actuacio.
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4.1.3.- Desenvolupament del Planejament

Assegurar el desenvolupament a curt termini dels habitatges protegits del
sector “I’Esquerda” i el 50% dels habitatges protegits planificats als sectors de
“Puignerd i La Blava”.

Estudiar les modificacions necessaries del planejament per assegurar el nombre
d’habitatges dotacionals necessaris per cobrir la demanda.

4.1.4.- Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge:

Els Ajuntaments que tinguin ambits de planejament, susceptibles de generar
cessions de sol amb aprofitament, tenen I'obligacié de constituir llur patrimoni
de sol i habitatge. (Art. 156 DL. 1/2005. Tet Refés Llei Urbanisme)

Degut a que no esta encara constituit, seria aconsellable realitzar un llistat
actualitzat i pormenoritzat del patrimoni de sol i habitatge del municipi de Roda
de Ter per constituir-lo.

En aquest sentit la cessi6 del 10% d’aprofitament mig dels sectors de
Puignerd i La Blava, passarien a integrar-se dins del P.M.S.

L’ajuntament en aguest cas podria optar a rebre el aprofitament en :

a.- Sol residencial. Posteriorment vendre aquest sol i destinar els diners a
financar promocions d’habitatge protegit.

b.- Sol residencial en la zona destinada a habitatge protegit. En aquest cas té la
possibilitat de promoure habitatge de proteccié publica en la mateixa area de
Puignero i/o La Blava.

La tria de la opci6 mes adequada estara en funcié de la manera mes efica¢ de

compliment de la seva finalitat, es a dir, cobrir les necessitats d’habitatge
protegit especificades en aquest PLH.
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4.1.5.- Creacio d’un Punt d’Informacio

Amb la finalitat d’informar als ciutadans amb tots els temes administratius
sobre la concessié d’ajuts a I'habitatge i facilitar la comunicacié6 amb les
administracions competents es crea aquest servei. Els organismes publics que
podrien utilitzar aquest servei per facilitar informacié al ciutada , apart de
'ajuntament i la Generalitat serien:

- Oficina Comarcal d’'informacid i Serveis a la Joventut
- Xarxa de Mediacio per al lloguer Social d’ADIGSA.

- Programa d’emancipacié de I'INJUVE.

Es proposa la formacié especifica en agquets temes de una persona ja integrada
en el organigrama de I'ajuntament i que compatibilitzes les funcions actuals
amb la prestacié d’aquest servei.

4.1.6.- Habitatges Dotacionals

Estudi de les modificacions de planejament necessaries per qualificar els
habitatges dotacionals previstos.

El total d’habitatges dotacionals (30 habitatges), 15 procedents per cobrir
necessitats de col-lectius amb problematica social i 15 mes derivats
d’ingressos insuficients per part de la poblacié de Roda de Ter, s’'ubicaran en el
desenvolupament del solar situat en l'illa compresa entre els carrers Péllics,
Joan Amades i Collsacabra.

Per cobrir adequadament aquesta demanda a curt termini, 'ajuntament te que

facilitar i agilitzar els tramits per poder iniciar en el periode més proper possible
la construccié d’aquests habitatges.
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5.- EXECUCIO DEL PLA
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5.1. Gestid i avaluacio del PLH.

A partir de I'aprovacié del PLH pel Ple municipal, s’inicia un procés complex
d’execucié que cal articular adequadament si no es vol que les propostes
recollides en el Pla tinguin un nivell d’'implementacié reduit, limitat o parcial.
En aquest sentit, és del tot necessari que el PLH, més enlla de definir el
programa d’actuacié a portar a terme —desenvolupat mitjancant actuacions i
programes, el calendari i I'avaluaci6 econdmic - financera corresponents-
incorpori les determinacions basiques de gestid i organitzacio, per tal de que
I'execuci6 de I'esmentat programa d’actuacié pugui desenvolupar-se
satisfactoriament. L’existéncia d’un capitol especific en el guié dels PLH dedicat
a I'execuci6 del Pla —instada per la propia Llei pel Dret a I’habitatge en el seu
article 14- il-lustra la seva importancia i necessitat.

En aquest sentit, cada ajuntament s’haura d’adaptar a la seva realitat, a les
seves estructures, equips humans i dinamiques especifiques, en el ben entés
de que cal prioritzar I'Gs de formules i eines de gesti6 preexistents, cas
d’existir, d’utilitat i eficacia ja contrastada pels gestors locals.

Es proposa la seguent estructura municipal per impulsar , gestionar i avaluar
el PLH.

5.1.1.- Agents Responsables Directes
1.- Director del Pla Local D’Habitatge. Arquitecte Municipal

2.- Técnics o0 agents municipals responsables de la gestio: Arquitecte
municipal, arquitecte tecnic i educador social.
Secretari (constitucio i funcionament del PMSH).

5.1.2.- Organs de Coordinacio i Supervisio

Son els organs, la responsabilitat dels quals és garantir I'enllagc entre la gesti6
directa de les actuacions i el conjunt de I'organitzacié municipal, tant des del
punt de vista técnic - administratiu com de representacid politica.

La seva existéncia, més enlla del nom i la configuracié precisa que adoptin,
s’entén necessaria per garantir la implicacié del conjunt de la corporaci6 en el
desplegament del PLH.

5.1.2.1.- L’'d0rgan de Coordinaci6é Técnica

L’6rgan de coordinacié técnica té com a funcidé principal garantir la participacio,
en primer terme, i la coordinacid, seguidament, de totes les persones o
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estaments de l'organitzaci6 municipal implicats en el desplegament de la
politica d’habitatge.

1.- Funcions.
Les principals funcions d’aquest organ son:

a.- Coordinar les actuacions dels diferents agents implicats i impulsar i garantir
el treball transversal.

b.- Verificar I'estat d’execuci6 del Pla i el compliment dels objectius establerts.
c.- Orientar i/o resoldre les problematiques de coordinacié detectades.
d.- Proposar i/o donar conformitat a la informacio i les propostes a plantejar a

I’d6rgan de supervisid politica.

2.- Reunions.

La periodicitat de les reunions ordinaries d’aquest organ de coordinaci6
técnica ha de ser, com a minim, cada tres mesos (un cop acabat el trimestre
corresponent), per valorar I'execucié individual i global de les actuacions,
transferir informacid, aclarir aspectes rellevants, resoldre problemes i prendre
decisions comunes.

3. Composicio.
Maxim responsable. Director del Pla.
Membres permanents. Secretari i Arquitecte Municipal.

Col-laboradors puntuals. Técnics Planificaci6 Urbana, Serveis Socials,
Participaci6 Ciutadana etc.

5.1.2.2.- L’organ de Supervisié Politica

L’0rgan de supervisio politica té com a funcié principal garantir la participacio
efectiva dels representants electes del consistori en el desplegament de la
politica local d’habitatge.

1.- Funcions.
Les principals funcions d’aquest organ son:

a.-Validar la proposta de programaci6é anual.
b.- Validar els informes de seguiment.

c.- Validar les avaluacions realitzades i decidir sobre la continuitat,
reformulacioé o revisio del Pla.
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d.- Proposar i/o validar la informacio i les propostes a plantejar a altres organs
politics superiors (Junta de govern, Ple Municipal, etc.).

2.- Reunions.

La periodicitat de les reunions ordinaries d’aquest organ ha de ser, com a
minim, semestral, coincidint amb els mesos d’abril i octubre (per facilitar
I’encaix de la programacié anual del PLH amb la negociacio i elaboracio del
pressupost municipal). Es no obstant aconsellable, si I’execucié6 del PLH
presenta un dinamisme i complexitat elevades, celebrar les reunions amb
periodicitat trimestral, posteriors a les reunions de I'd0rgan de coordinacio
técnica. En relaci6 a I'acci6 politica associada al PLH i a la propia composicié de
I’é6rgan de supervisié politica, cal insistir en la importancia de cercar i assolir la
maxima implicacié i el maxim consens de tols els regidors/es i grups politics
presents en el consistori, tant per la propia importancia i repercussio social de
la problematica de I’habitatge, com pel fet de que el programa d’actuacié del
PLH va més enlla dels quatre anys de mandat potencial de I'equip de govern.

3.- Composicio.

Direcci6 i supervisi6 politica del PLH. Regidoria d’urbanisme

El Director del Pla, com Técnhic maxim responsable del PLH, i el Regidor/ra,
d’Accié Social, lgualtat i Ciutadania , per la implicacié de col-lectius amb
problematica d’exclusié social o dificultats per accedir a I'habitatge. Altres
regidories implicades temporalment en el desenvolupament del PLH, és
recomanable que intervinguin puntualment en aquest organ, (Joventut ,
Participacio Ciutadana etc).

5.1.3.- Seguiment i Avaluacié6 del PLH

Per un correcte desenvolupament del PLH, es requereix un control periodic del
compliment de les actuacions programades que s’indiquen en el calendari
adjunt anomenat “Resum Programacié d’actuacions”, i també , tal com
determina, I’Art. 14, 8.b, de la Llei 18/2007 del Dret a I'Habitatge, s’han de
establir uns indicadors que determinin la qualitat de la gesti6 del Pla.

Per dur a terme aquesta tasca de seguiment es proposa una reunié anual
conjunta de I'Organ de Supervisié Politica i I'Organ de Coordinacié Técnica,
amb la redaccido d'un informe amb les realitzacions fetes i resumint el
desfasament temporal, si escau, entre el calendari d’actuacions programades
en el periode i les actuacions executades.

Aquest Informe analitzara els motius de d’incompliment del calendari i
proposara mesures correctores , si és el cas, per recuperar el ritme correcte de
del programa.

Aquesta reunié es proposa per la segona quinzena de novembre , per poder
adequar els pressupostos municipals a les noves mesures correctores , si
escau.

Amb la finalitat de facilitar el seguiment i valoracié en la gestié del PLH, es
proposa com exemple les seguents fitxes:
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1.- Programacio i seguiment.

Maig 2010

Objectius (generals i especifics)

PLA LOCAL HABITATGE Nom de I’Ajuntament ] FITXA DE PROGRAMACIO I SEGUIMENT
Actuacio Nom de l'actuacic Codi Idel.;'f ‘u;_ o
camp / programa Camp al que pertany l'actuacid Any/trimestre XXX
Responsable fitxa Norm i cognoms de la persona que emplena la fixa Data fitxa

DESCRIPCIO

Any inici Any final [ 2oy tfinal actuacic | Adreca | U rer ifo niimero on es situa
Contingut Localitzacio grafica / Imatge Actuacio
Descripcio de les caracteristiques de I'actu

a o planol de situacic de

au {camps

Grafic d'evolucic i gestid)

En

dels ob

Gestor Principal de l'actuacié

us als que déna compliment o amb els gue es reladi

ctuacic.

Gestors col'laboradors

Mom i departament dels gestors col-laboradors de
I'actuacio

Agent principal (autor/executor)

Agents participants

Organisme o & 53 que executara 'actuacio

Actuacions previes/condicionants

Agents socials i ec
I'execucid de I'a

mics que parfic

Actuacions posteriors/derivades

Nom i codi d'altre
ucio estigui

vacions del PLH quina
dicionada a la realitzacid

2.- Valoracio de I’actuacio.

VALORACIO
Prioritat T a1 ar 4T
Indicadies_ | Tndicadors | Indicadors | tndicadies ‘ Indicadors | Indicadors | Indicadirs | Indicadors ‘ Indicadors | Indicadirs | Tndicadors | tndicadors
i ificacit | pressupost id i 6 i6 ificaci6 | pressupost | programacid | quantificacic | pressupost
| :
Incidéncies Identifi

Valoracid de l'estat de I'actuacio segons el previst,
en termes de programacio, indicadors i gestio
econdmico-financera (aquesta valoracid estd
relacionada amb els quadres del segon full de la
Fitxa de Programacic i Seguiment). Es proposa la
utilitzacié de la segiient simbologia per donar a
conéixer la valoracio:

S'executa segons el previst o amb

®
o

millors resultats.

Existeix una lleu desviadio respecte al
previst, sense repercussions importants.

Existeix una greu desviacid respecte al
previst, amb repercussions importants.

No s'ha iniciat I'actuacio, tot i que
estava prevista la seva execucic.

No s'ha de valorar

Riscos .
que poden afectar al desenve
Proj
reprogramacio 5
anual Identificacio i justificacio de la proposta de reprogramacio de |'actuacio per a |'a Uent - Emplenar, si s'

Per
el temps total d'execu
d'altres actuacions vi
perseguits pel PLH.

Grau de prioritat de I"actuacid, definit en funcid de la rellevancia de I'actuacio per a la
consecucid dels objectius establerts i de les prioritats fixades durant I'elaboracié del
PLH. La prioritat es valora en alta (A), mitja (M) i baixa (B).

I'establiment de la prioritat es poden tenir en compte diferents factors com, p.e.
0 de l'actuacio respecte a la resta d'actuacions, l'existé
lades, I'impacte de I'actuacid respecte als objectius estratégics

c1a

n/c

u, al 3r timestre.
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5.2.- Participacié Ciutadana en el desplegament i seguiment del
PLH

Una vegada aprovat el Pla Local d’Habitatge per el Ple Municipal, es poden
articular mecanismes per la participacié ciutadana en el procés de
desenvolupament i seguiment del Pla.

Aquests mecanismes podran consistir en la redaccié i execucié d’'un Pla de
Participacio, que s’haura d’incorporar com a annex al PLH.

El Pla de Participacid associat a I’execucio del PLH, haura de concretar, com a
minim:

a.- La identificacio, descripcié (composicié, funcions, regim de reunions, etc.)
de les comissions participatives (de seguiment, d’impuls, etc.) constituides per
a contribuir al desenvolupament e impuls del PLH.

b.- La concreci6 i definicié dels processos de participacié que es posaran en
marxa en la fase d’execuci6é del PLH. Aquesta proposta haura de ser discutida,
validada i aprofundida un cop iniciat el procés

d’execucié del PLH pels 6rgans o comissions que es considerin pertinents.

c.- La dotacié economica prevista pel desenvolupament del Pla de Participaci6.
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5.3 Concertacio del PLH

La Llei 18/2007 del dret a I'habitatge en l'art. 14-8, determina que els PLH,
han d’establir mecanismes que permetin articular la seva gestié analitzar el
finangament public i privat disponible i en relacié al finangcament public, s’han
de proposar els compromisos financers que requereixen un concert amb
I'administracié de la Generalitat.

Es motiu d’aquest apartat es indicar en una primera aproximacio els
compromisos que es podran derivar de les propostes plantejades i que es
desenvoluparan i concretaran en I’execucio del Pla.

Es plantegen tres tipus possibles de vies de financament:

a) Actuacions del PLH de planejament i gestié urbanistica, gestio de sol i/ o
promocié d’habitatges dels quals es proposa que I'ajuntament concerti
la seva execucié amb la Generalitat o 'INCASOL.

b) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat a 'ajuntament per a
I’execucidé d’actuacions previstes en el PLH. En aquest sentit I'actuacio
referent al “Punt d’informacié d’habitatge” compta amb vies possibles
d’ajuts per part de la generalitat.

c) Subvencions o altres aportacions de la Generalitat als promotors
privats que es derivin de la possible reconversio d’habitatges lliures en
protegits.

Altres actuacions requeriran probablement la concertacié entre I'ajuntament i
altres administracions. Com exemple I'actuacié de Constituci6 del Patrimoni de
sol i habitatge, amb el possible suport técnic de la Diputacié de Barcelona. En
I'execucié del PLH probablement es proposaran altres concertacions amb
entitats privades en funci6 de les circumstancies en cada moment.
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ANNEX A

ESTUDI SOBRE LA VIABILITAT ECONOMICA DELS HPO DE LLOGUER, DE LLOGUER AMB

OPCIO DE COMPRA | * HPO EN VENDA.
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Habitatges de proteccid oficial de lloguer.

La legislacio vigent — Decret de la Generalitat 13/2010, de 2 de febrer, del Pla
pel Dret a I’ Habitatge 2009-2012, Art. 7.2 — estableix que els habitatges de
proteccid oficial destinats a lloguer poden ser qualificats de : 1) Régim general
a 10 anys;2) Regim general a 25 anys, 3) Régim especial a 25 anys i 4) Regim
especial a 10 anys. -. A efectes d’estimar la seva possible viabilitat econdomica
a continuacioé s’ analitzen les dos primeres tipologies d’ habitatges que, per la
seva qualificacidé, comporten legalment uns preus maxims de lloguer, més
elevats.

Aplicant el preu maxim de lloguer dels HPO de régim general corresponents a
la zona C (a la que pertany el municipi de Roda de Ter), i les subvencions
contemplades en la normativa legal per aquest tipus d’ habitatges, i analitzant
les dos opcions de lloguer a 10 i a 25 anys, s’ obtenen uns rendiments anuals
de la inversio en el cost de la construccid sense incloure el cost del sol del
12,47% i del 18,01%, respectivament.

VIABILITAT ECONOMICA
M2 dtil M2 construit
REGIM GENERAL PREU MAXIM ZONA C 1.394,72|[EUROS/M2 UTIL 1.212,80 EUROS/M2 CONSTRUIT
Periode Estimacio dels ingressso anuals
lloguer Lloguer mensual(1) Lloguer anual Cost Rendibilitat | Subvencié(3) Cost Rendibilitat
m2 (til(2) | m2 construit m?2 (il m2 construit | m2 construit ccost construcciq m2 construit net cost construccid
sense sol

10 anys 6,39 5,56 76,71 66,70 800,00 8,34 265,00 535,00 12,47
25 anys 5,23 455 62,76 54,58 800,00 6,82 497,00 303,00 18,01
Notes: (1) = S' han aplicat els percentatges del 5,5% i del 4,5% de rendiment anual sobre el preu maxim, establerts en el Decret 13/2010

de 2 de febrer d, del Pla per al dret a I' habitatge del 2009 -2012, article 10.1

(2) = 1m2 {til = 1,15 m2 construit \

(3) = Establertes en el Decret 13/2010, articles 36.1 i 36.2, considerant un habitatge d' una superficie maxima de 70 m2 dtils.

Una taxa anual de rendibilitat lleugerament inferior pels HPO de régim general
de lloguer a 10 anys s’ assoliria considerant promocions en que no tots els
habitatges fossin de proteccido oficial i on, una part significativa, fossin de
lloguer de preu lliure. En la taula seglent es contemplen tres alternatives:
Promocions d’habitatges de lloguer amb un 25 %, un 40 % i un 60% d’
habitatges lliures. Per aix0 s’ ha partit d’ un preu de lloguer dels habitatges
lliures de 550 euros/mes per un habitatge de 70 m2 construits o sigui de 7,857
euros/m2 i mes o0 9,243 euros/mes pe3 m2 de superficie util.
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VIABILITAT ECONOMICA
Participacio Lloguer| mensual Llogue‘r anual Cost Rendibilitat(1) |Cost migm2 |Rendibilitat
h.abitatge m2 (il m2 construit m2 (il m2 construit | m2 construit [cost construcciamb subvencié|  sense sol
e 25% 7,11 6,18 85,26 74,14 800,00 9,27 601,25 12,33
40% 7,53 6,55 90,40 78,60 800,00 9,83 641,00 12,26
60% 8,10 7,05 97,24 84,56 800,00 10,57 694,00 12,18
Nota ()=Nos' ha|inc|(‘)s la part de\ les subvencion‘s als habitatges d' HPO

En aquests tres casos la rendibilitat neta sense considerar el preu del sol
resulta lleugerament inferior a I’ obtinguda sols amb HPO de régim general a
10 anys, disminuint en la mesura que augmenta el percentatge de participacio
dels habitatges lliures, degut a la menor incidencia de les subvencions..

Conclusié: En el cas de lloguer dels habitatges de proteccid oficial de régim
general la viabilitat econdmica pot considerar —se assegurada sempre que es
parteixi d’ un cost de repercussié del sol urbanitzat per m2 construit igual a
zero - de fet la inversid en el sol urbanitzat i en la construccié dels habitatges
continua essent propietat del promotor - arrendador al llarg de la duracié del
lloguer- o bé que s’ obtingui una subvencié equivalent a aquest cost de
repercussid. A efectes orientatius I’ INCASOL té establert que la repercussid
del sol per habitatges de protecci6 oficial de régim general no ha de superar el
8% del seu preu maxim; és a dir, uns 83,68 euros/m2 construit en el 2009,
pels HPO de la zona C. — Vegi’ s INCASOL, Area comercial ; Informe de juny
20009 -.

Un altre modalitat que contempla la legislacié actual sobre els habitatges de
proteccid oficial de lloguer és I' opci6é de la seva compra pel llogater al final del
periode i és aplicable als de régim general i els de preu concertat. El Decret
13/2010, de 2 de febrer regula I' opci6 de compra en els habitatges de
proteccié oficial de regim general i de preu concertat. Pel primer cas, - L’ opcié
de compra es podra exercir un cop hagin transcorregut deu anys. — Article
11.3, . - i la renda maxima a percebre pel promotor sera I’equivalent al 5,5
% del preu maxim fixat, Art. 11.1, el que resulti de multiplicar per 1,5 en els
municipis de la zona C, descomptant el 60% de les rendes cobrades al llogater
durant el periode de lloguer — Article 11.4 del Decret 13/2010 -. Pel segon cas,
els habitatges han de tenir una superficie util maxima de 80 m2 , que ve a ser
equivalent a uns 92 m2 de superficie construida, un renda anual inicial maxima
del 3% del preu maxim de venda de la zona, que anualment es podra
actualitzar segons I’ evoluci6 de I’ IPC, i I’ opcié de compra es podra exercir un
cop hagin transcorregut set anys després de la data de la seva qualificacio
definitiva, que el promotor haura de descomptar del preu de venda, el 40% de
les rendes cobrades al llogater durant tot el periode de lloguer, i el preu maxim
de venda sera el vigent per aquests tipus d’ habitatges de proteccio oficial en el
moment de I’ exercici de I’ opcié de compra.

En el cas del lloguer a deu anys pels habitatges de proteccioé oficial de régim

general les xifres que s’ obtenen segons I’ inflacié anual sigui del 2%, 3% o el
4% son les seguents:
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OPCIO DE COMPRA: PREU MAXIM DE VENDA DEL M2 HPO, REGIM GENERAL

(en euros)
2009 Al cap de deu anys segons inflacié anual
2% 3% 4%
M2 construit(1) 1.212,80 1.478,40 1.629,90 1.795,24
Renda en deu anys(2) 743,86 785,63 830,22
60% Renda en deu anys(3) = 60%(2) 446,32 471,38 498,13
Preu a percebrea | final(4) = (1) - (3) 1.032,08 1.158,52 1.297,11

En base a les xifres obtingudes a la taula anterior és pot estimar la taxa anual
de rendiment intern en base a un analisis de “ cash-flow” o de flux de de
cobraments i pagaments per m2 construit, considerant una inversié neta de
800 euros per m2/construit i un cost del sol urbanitzat de 200 euros, per
cadascun dels tres tipus d’ inflacio anual, contemplats.

ANALISI DE CASH -FLOW
COBRAMENT ANUAL LLOGUER 1 M2 CONSTRUIT (en euros)
Despesa ANY Cobrament
Tipus inflacié inicial 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 final
anual m2 construit
2% -1.000,00 66,70 69,40 70,79 7220 7365 7512 76,62 7815 79,72 8131 1.032,08
3% -1.000,00 66,70 70,77 72,89 7508 77,33 79,65 82,04 8450 87,03 89,64 1.158,52
4% -1.000,00 66,70 72,15 7503 78,03 81,16 8440 87,78 91,29 9494 98,74 1.297,11
Inflacié
2% 6,41%
Taxa rendibilitat de I' inversio 3% 7,23%)
4% 8,07%

La taxa de rendiment intern anual per la inversié de 1.000 euros/m2 construit
amb aquest flux d’ ingressos anuals varia del 6,41% per una inflacié anual del
2% al 8,07% per una inflacié del 4% anual.

Les xifres en el cas dels habitatges de proteccié oficial de preu concertat sén
les seglients:

OPCIO DE COMPRA: PREU MAXIM DE VENDA DEL M2 HPO, PREU CONCERTAT
(en euros)
2009 Al cap de set anys segons inflacié anual
2% 3% 4%
M2 construit 1.542,37 1.771,69 1.896,91 2.029,65
Renda en set anys 630,65 650,01 670,02
60% rendes en set anys 378,39 390,01 402,01
Preu a percebre 1.393,30 1.506,91 1.627,64
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ANALIS DECASH-AL.ONV

GOBRAVENT ANUAL LLOGUER 1 VR GONSTRUT (eneurcs)

Despesa ANY Cdraret
Tipsinfladd  indd 1 2 3 4 5 g 7 fird
ad | nRoosrt
2% -1.200 A#RA 853 84 eeo% 9L B %53 1383
M -1.200 AN 87,3 0O N %4 BHA 10,29 150691
L) -1.200 N33 822 9,75 B4 N2 132, 107,34 162764
Irflad6 2% 753
Taxarendibilitat del' inversio Iflad6 3% 8P
Infladd 4% 919

En aquest cas del HPO de preu concertat, les taxes anuals de rendiment intern
de I’ inversié en habitatges de lloguer, si s’ exerceix I’ opcié de compra al cap
dels set anys que preveu la llei, van del 7,53% al 9,19% segons I’ inflacio
anual sigui, respectivament, del 2, 3 o del 4 % i, per tant, quelcom superiors
al cas dels habitatges de lloguer amb opcié de compra dels HPO de régim
general analitzat préviament.

Habitatges de proteccié oficial en venda

A la columna (2) de la taula segient es detallen els preus maxims vigents
aplicables a la venda del m2 de superficie util pels diferents tipus d’ habitatge
de proteccid oficial. En la columna (3) es detallen els corresponents preus
maxims de venda estimats en termes de m2 construit, considerant que cada
m2 de superficie atil és equivalent a 1,15 m2 construits.

(1) HPO (2) Euros m2/util (3) Euros m2/ construit
Regim especial 1.307,55 1.137,00
Régim general 1.394,72 1.212,80
Preu concertat 1.773,72 1.542,37
Preu concertat catala 2.100,00 1.826,90

Els preus maxims del m2 construit pels diferents tipus d’ HPO obtinguts en la
taula anterior és situen molt per sota del preu mig del m2 construit dels
habitatges lliures que s’ ofereix en el mercat lliure local de Roda de Ter i que,
és situava per sobre dels 2.600 euros, tant pels habitatges de segona ma com
pels nous, com s’ ha posat de relleu a I' analitzar els preus existents a finals
del 2008 — Vegi’ s apartat 1.5.2 anterior — Tot i la tendéncia a la baixa dels
preus de venda dels habitatges lliures que s’ observa en la conjuntura actual
en la major part de municipis i també a Roda de Ter, les reduccions que és
requereixen per tal de que aquests preus dels habitatges lliures en el municipi
es poguessin ajustar als preus maxims dels habitatges de protecci6 oficial s6n
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molt importants. Aixi, a tall d’ exemple cal assenyalar que les baixes en els
preus locals dels habitatges lliures haurien de ser de I’ ordre del 56,4% per
assolir el preu maxim dels HPO de régim especial, del 53% pel cas dels HPO
de régim general, del 41% pels HPO de preu concertat i del 30 % pels HPO de
preu concertat catala. Per tant, d’acord amb aquestes xifres i percentatges
exposats, es pot concloure que, excepte casos molt singulars, la
transformaci6 dels habitatges lliures en condicions econdmiques assimilables
als habitatges de proteccido oficial requeriria, de forma aprioristica, una
reduccié molt substancial dels seus preus de venda , a més de que hauran de
complir amb els altres aspectes referents a la grandaria i els requisits
arquitectonics i de construccioé que estableix la legislacio vigent.
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