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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
I OBRES PUBLIQUES

EDICTE

de 26 de juny de 2006, sobre un acord de la Co-
missio Territorial d’Urbanisme de Barcelona
referent al municipi de Roda de Ter.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Bar-
celona, en la sessi6 de 2 de marg de 2006, va
adoptar, entre altres, I’acord segiient:

Exp.:2005/020653/B

Text refos de les normes urbanistiques del pla-
nejament general del terme municipal de Roda
de Ter

Lexpedient del text refds de les normes urba-
nistiques del planejament general del municipi
de Roda de Ter ha estat promogut i trames per
I’Ajuntament.

L'objecte del document trames és unificar,
en un text Unic, tota la normativa urbanistica
vigent en I’actualitat al municipi de Roda de Ter i
publicar-la, d’acord amb la disposici6 transitoria
vuitena del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme.

Aquest text ref6s de les normes urbanistiques
va ser aprovat pel Ple municipal en la sessi6 de
8 de novembre de 2005.

Antecedents: planejament vigent

Les Normes subsidiaries de planejament van
ser aprovades definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona en la sessi6 de 17 de
marg de 1999, i es va publicar ’acord al DOGC
ndm. 2886, d’11.5.1999.

Posteriorment, I’Ajuntament va tramitar
un seguit de modificacions puntuals, que van
ser aprovades definitivament per la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona que queden reflec-
tides a la llista segiient:

1. Modificacié puntual de les Normes sub-
sidiaries de planejament al sector de la plaga
Major (exp. 2000/1836), aprovada definitiva-
ment per acord de la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona en la sessi6 de 20 de setembre
de 2000, publicat al DOGC num. 3286, de
15.9.2000.

2. Modificaci6 puntual de les Normes subsi-
diaries de larticle 49, equipaments municipals
(exp. 2001/2451), aprovada definitivament per
acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona
en la sessio de 14 de novembre de 2001.

3. Modificaci6 puntual de les Normes sub-
sidiaries, articles 54, 61 1 115 (exp. 2002/833),
aprovada definitivament per acord de la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona en la sessi6 de 22 de
maig de 2002. L’acord es va publicar al DOGC
nim. 3731, de 2.10.2002.

4. Modificacié puntual de les Normes subsi-
diaries de planejament relatiu al canvi d’ubicacié
de la rotonda carretera de Manlleu i UA9 ca-
rrer Puig (exp. 2002/1287), aprovada definiti-
vament per acord de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en la sessi6 de 16
d’octubre de 2002. L’acord es va publlicar al
DOGC nim. 3777, de 9.12.2002.

5. Modificacié puntual de les Normes
subsidiaries de planejament al sector PP3,
I’Esquerda, canvi del sistema a compensacié
(exp.2002/3701), aprovada definitivament per
acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme
de Barcelona en la sessi6 d’11 de desembre de
2002. L’acord es va publicar al DOGC ndm.
3848, de 21.3.2003.

6. Modificaci6 puntual de les Normes subsi-
diaries de planejament relatiu al canvi de zona
verda UA14, can Portabella, Pla del Xic (exp.
2003/10594), aprovada definitivament per acord
del Govern de la Generalitat de Catalunya en
data 24 d’agost de 2004. L’acord es va publicar
al DOGC ndm. 4221, de 28.9.2004.

Descripcio i valoracié de la proposta

De I’analisi del document trames, se’n des-
pren que el text refds aportat incorpora correc-
tament la regulacié normativa de les Normes
subsidiaries de planejament del municipi i de
les posteriors modificacions puntuals aprovades
definitivament.

Fonaments de dret

La disposici6 transitoria vuitena del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’urbanisme.

Resolucio

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica,
aquesta Comissi6 acorda:

—1 Donar conformitat al Text refés de les
normes urbanistiques del planejament general
del terme municipal de Roda de Ter, promogut
itrames per I’Ajuntament.

—2 Publicar aquest acord i les normes urba-
nistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya en compliment de la
disposicid transitoria vuitena del Decret legis-
latiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho a I’Ajuntament de Roda
de Ter.

Contra I’acord anterior, que no posa fi a la via
administrativa, es pot interposar recurs d’alcada,
pel que fa a la refosa efectuada, de conformitat
amb el que preveuen els articles 107.1, 1141115
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per
laLlei4/1999, de 13 de gener, davant el conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques, en el
termini d’'un mes a comptar des de I’endema
de la publicacié d’aquest Edicte al Diari Ofi-
cial de la Generalitat de Catalunya. El recurs
s’entendra desestimat si passen tres mesos sense
que s’hagi dictat i notificat la resolucié expressa
i quedara aleshores oberta la via contenciosa
administrativa.

L’expedient restara, per a la consulta i la in-
formaci6 que preveu ’article 101 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refos de la Llei d’urbanisme, a I’arxiu de
planejament de la Direccié General d’Urbanisme
del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, plan-
ta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 26 de juny de 2006
MERCE ALBIOL 1 NUNEZ

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona

Nuam. 4681 —21.7.2006



NORMATIVA URBANISTICA

TEXT REFOS DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLANEJAMENT
GENERAL DEL MUNICIPI DE RODA DE TER

TITOL |. DISPOSICIONS GENERALS:

Art. 1. OBJECTE DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT:

1. Aquestes Normes constitueixen l'instrument d'ordenacié integral del territori del Municipi d'acord
amb el que disposa la legislacié urbanistica actual.

2. La present Revisi6 de les Normes Subsidiaries de Planejament, ha estat promoguda i tramesa
per 'Ajuntament de Roda de Ter, en els termes que assenyalen la Llei 6/1998.

3. Les Normes Subsidiaries tenen preferéncia d'aplicacié sobre qualsevol altra disposicié municipal
que reguli I''s i l'ordenacié del territori. En aquest sentit, cal, esmentar que tindran caracter
normatiu tant aquestes Normes com els Planols d'Ordenacio.

4. En tot el que no s'hagi previst en les Normes Subsidiaries, s'aplicara la Normativa General que
reguli els diferents aspectes sectorials del planejament i de I'ordenacié del territori.

5. Les disposicions que regulen els estatges de proteccié oficial només s'aplicaran en aquells que
siguin qualificats com a tals.

Art. 2._CONTINGUT DE LA PRESENT REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT:

La present Revisi6 de les Normes Subsidiaries de Planejament esta integrada pels documents
segtients:

- Memoria justificativa de la present Revisio.
- Normes Urbanistiques.
- Planols
« Planol general e:1/4000
*  Planols Normatius e:1/2000
¢ Planol zones verdes Sol Urba e:1/5000
e Estructura General i Organica del territori e:1/5000

Art. 3. VIGENCIA DE LA PRESENT REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

L’entrada en vigor de la present Revisi6 es produira el mateix dia de la seva publicacié al DOGC,
d’acord amb alld que disposa I'article 89 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Art. 4. CIRCUMSTANCIES JUSTIFICATIVES PER A UNA NOVA REVISIO DE LES NORMES
SUBSIDIARIES:

1. Justificara la revisio, previ un estudi que ho demostri, I'existéncia d'alguna de les circumstancies
seglients:

1.1 Al cap de dotze anys, comptats a partir del dia de la publicaci6 en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, de la seva aprovacio definitiva.
1

1.2. La variacié substancial de I'index de creixement de la poblacié durant un periode de temps.
Es considerara substancial aquesta variacié quan el creixement quadriennal d'aquest index
sigui superior al 20% sobre el previst.

1.3 Lalteracio, per exigéncies legals o de caracter técnic general dels estandards reservats a
serveis publics, especialment zones verdes i equipaments, a causa de la transformacié
economica i social.

2. A més de tots els suposits abans esmentats, les Normes es revisaran quan, per disposicio legal
o reglamentaria, es cregui convenient.

Art. 5. MODIFICACIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

1. La modificacié de qualsevol dels elements de les Normes sera possible si no s'alteren o varien
substancialment les previsions de poblacié o la seva disposicié especial, amb els mateixos
criteris establerts en la norma precedent. La modificacié del planejament en cap cas no pot
suposar I'adopcié de nous criteris respecte I'estructura general i organica del territori o de la
classificacié del sol motivada per I'eleccié d’'un nou model territorial, ja que en aquest cas es
tractaria d’una revisio del planejament.

2. En qualsevol cas, la modificacié haura d'anar acompanyada d'un estudi justificatiu de la seva
incideéncia en l'ordenacié general, i en especial del manteniment dels estandards de serveis
publics.

Art. 6. OBLIGACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

1. Les determinacions d'aquestes Normes obligaran tant I'Administracié com els particulars.
Aquesta obligacié comporta les limitacions que s'estableixen en l'art. 91 del Decret Legislatiu
1/1990.

2. Aixo no obstant, amb caracter excepcional, I'Ajuntament podra, previ informe favorable de la
Comissié d'Urbanisme de Barcelona, autoritzar usos o obres de caracter provisional no previstos
en les Normes, a 'empara del que disposa I'art. 91 del Decret Legislatiu 1/1990.

3. Aixi mateix, I'Ajuntament, previ informe favorable de la Comissié d'Urbanisme de Barcelona,
podra ocupar temporalment terrenys per a usos i obres de caracter provisional, encara que
estiguin en desacord amb les Normes, quan no dificultin la seva execucid i estigui justificada
I'ocupacioé per una necessitat publica de caracter transitori.

4. Les edificacions anteriors a les Normes vénen regulades segons la disposicié transitoria 2a.

Art. 7. INTERPRETACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

1. Les Normes i els planols s'interpretaran atenent al seu contingut i d'acord amb els seus
objectius i finalitats, expressats en la Memoria. En els casos de dubte o d'imprecisio
prevaldra la solucié6 més favorable per a espais lliures i sistemes en general.

Art. 8. REGLES GRAFIQUES D'INTERPRETACIO:

1. La delimitacié dels sectors dels poligons, de les unitats les zones i dels sistemes de la present
Revisié de les Normes Subsidiaries ,tenint en compte les tolerancies necessaries en tot algament
planimeétric podra ser precisada o ajustada en la redaccié de les diverses figures de planejament
(Plans Parcials i/o Especials i Estudis de Detall) que despleguin les Normes Subsidiaries, aixi
com en la de les delimitacions de Poligons o de Unitat d'Actuacié Urbanistica.
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2.

Els esmentats ajustos queden subjectes als tramits seglients:

a) No alterar la superficie de l'area delimitada en els planols d'ordenacié, segons la
interpretacié "literal", en més o en menys d'un cinc per cent (5%).

b) No alterar la forma substancial de I'area esmentada, excepte les precisions dels seus limits
a causa d'ajustaments respecte a:

- Alineacions oficials o linies d'edificacié consolidades.

- Caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.

- Limits fisics i partions de propietat, i per ultim.

- L'existéncia d'elements naturals o artificials d’interés que ho justifiquin.

Totes aquestes regles seran aplicades simultaniament en qualsevol planejament que desplegui
les Normes Subsidiaries, i fins i tot en els treballs planimétrics o topografics de canvi d'escala.

TITOL IIl. DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES

CAPITOL- |. NORMES RELATIVES AL PLANEJAMENT DERIVAT

Art. 9. NORMES GENERALS:

1.

Per tal de completar les determinacions de les Normes Subsidiaries s'elaboraran, segons el que
preveu el Decret Legislatiu 1/1990 del 12 de juliol, i aquestes Normes Urbanistiques: Plans
Parcials i Plans Especials.

Quan no estigui prevista per un sol o un cas determinat una de les actuacions assenyalades en
I'apartat anterior, les determinacions de les Normes Subsidiaries s'aplicaran de manera immediata
i directa.

D'acord amb el que s'ha disposat en I'art. 41 del Reglament de Gesti6é Urbanistica, no es podran
atorgar llicéncies d'edificacid en els sols inclosos en sectors de reforma interior o unitats
d'actuacié, sempre i quan no es desenvolupin d'acord amb les previsions de les Normes
Subsidiaries.

Art. 10. DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES:

1.

Totes les previsions de les Normes Subsidiaries en el Sol Urba seran executades immediatament
i directa, sense perjudici de la redaccié i I'aprovacié dels corresponents Plans Especials, projecte
reparcel-lacié o Compensaci6 que s'assenyalin per a determinats sectors.

Tanmateix, d'acord amb l'art. 26 del Decret Legislatiu 1/1990, es podran formar Estudis de Detall
per millorar aspectes concrets en la fixacié d'alineacions o de la volumetria.

En Sol Urbanitzable, les Normes Subsidiaries es despleguen necessariament per mitja de Plans
Parcials. L'aprovacié definitiva d'aquest és una condicié imprescindible per fer intervencions en el
territori corresponent .

L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de correspondre necessariament als sectors de
planejament delimitats en les Normes Subsidiaries.

Les determinacions del Pla que regulen el Sol no Urbanitzable s'apliquen directament i
immediatament. No obstant aixo, es podran formar Plans Especials que tindran per objecte la
proteccié del paisatge, de les vies de comunicacio, espais forestals i millora del medi rural.

3

El Sol no Urbanitzable estara subjecte a les limitacions que fixa l'article 127 del Decret Legislatiu
1/1990. Les autoritzacions de llicencia per aquest tipus de sol seguiran el tramit fixat per l'article 44
del Reglament de Gestio de la Llei del Sol.

A més, es podran formar Plans Especials per protegir el paisatge, les vies de comunicacio, els
conreus i els espais forestals, i millorar el medi rural.

Les previsions de les Normes Subsidiaries respecte a Sistemes Generals es desplegaran
directament per mitja de Projectes d'Urbanitzacié o d'obra concreta.

L'Ajuntament podra formar, tanmateix, Plans Especials per regular detalladament I'Us i la proteccid
dels Sistemes: general viari, espais lliures, equipaments comunitaris i d'infraestructura dels serveis
técnics.

Art. 11. PLANS PARCIALS:

1.

Els Plans Parcials hauran de comprendre les determinacions previstes en el text refés de la
legislacio6 vigent a Catalunya en matéria urbanistica (Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol).

Els Plans Parcials no podran modificar de cap manera les Normes Subsidiaries. Consequientment,
no s'admetran redistribucions de I'edificabilitat entre les diverses zones ni sectors, encara que es
respectin els index d'ocupaci6 i I'edificabilitat.

Les determinacions del Pla Parcial hauran de tenir la precisié suficient per permetre I'execucid
sense necessitat de cap altre estudi.

El Pla Parcial haura de contenir la divisié poligonal i I'assignacié dels sistemes d'execucié. En el
Pla d'etapes no es podra preveure un termini superior a 4 anys per realitzar la urbanitzacio.

La present Revisié de les Normes Subsidiaries de Planejament preveu la formacié de 6 Plans
Parcials en el Sol apte per a ser urbanitzat. Aquests Plans Parcials son els mateixos o provenen
de la modificacié dels limits dels existents a les Normes Subsidiaries aprovades I'any 1984 amb
I'excepcié del P.P. 6 “Plans de Can Riera” que és de nova creacid, i s6n els que es relacionen a
continuacié:

Pla Parcial nim. 1 “BAC DE RODA”

« Tipologies: Residencial unifamiliar aillada o en filera, amb un minim del 25% de la superficie
de sol privat destinat a habitatges aillats o aparellats.

e Sl net maxim : 55%.

«  Edificabilitat bruta : 0,5 m’ sostre/m” sol.

o Densitat bruta : 25 hab / ha.

e Cessions de verd i equipament : 22%.

«  Sistema d’actuacié: compensacio ja que es tracte d'un Pla Parcial d'iniciativa privada.

Pla Parcial nim. 2 “ELS PELICS”

e Tipologies: D,EiJ

e Sl privat residencial 50,51%

o  Edificabilitat bruta 0,5590 m? sostre / m”sol

e Densitat bruta 25 hab. / ha.

e Cessions de verd i equipaments 24,40%.

e Sistema d'actuaci6: cooperacio, criteri aplicat per la tramitacié de l'avang del Pla i del 1r
subsector.
L’ambit del present Pla Parcial s’ha ampliat amb la incorporacié de la Unitat d’Actuacié ndm.
12 i del sol urbanitzable de 2a instancia delimitats en I'aprovacié provisional. Aquesta
superficie de nova incorporacié s’ha delimitat com un nou sector (sector num. 4), deixant que
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sigui el desenvolupament del mateix el que determini la situacié dels vials i de les diferents
zonificacions.

El sector nim. 1 del Pla Parcial va estar promogut i presentat per I'Ajuntament, sent introduit
en la present Revisié part de les prescripcions especificades en I'acord de la Comissid
d’Urbanisme de data 15 de juliol de 1.998, consistents en I'ampliacio de les voreres del carrer
B en 0,50 metres i la nova distribucié de les parcel-les tipus J. La vialitat i les zonificacions que
es presenten en els sectors nium. 2 i 3 sén merament orientatives i s’hauran de resoldre i
aprovar en el moment en que es desenvolupin cada un d’aquest sectors.

Pla Parcial nim. 3 “L 'ESQUERDA”

Haura de complir els parametres resultants del Pla Parcial aprovat definitivament per la Comissi6
d’Urbanisme de Barcelona el dia 8 de juliol de 1987, aixi com les modificacions puntuals
aprovades per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessions de dates 14 de novembre de
2001 i 11 de desembre de 2002.

Superficie total del Pla Parcial: 93.988,49 m?
Sol privat residencial: 50%
Densitat maxima: 15 habitants/hectarea
Edificabilitat bruta maxima: 0,36 m? sostre/m? sol
Nombre maxim habitatges: 140
Nombre maxim habitatges d’edificacié unifamiliar aillada: 55% del total
Nombre maxim habitatges en filera: 15% del total situats a I'est del carrer Comtat d'Osona
Tipologies edificatories: S’ha previst la implantacié de tres tipologies edificatories
- residencial aillada clau J1iJ2
En l'estudi indicatiu es preveu que el 61,42% dels habitatges seran unifamiliars aillats (J1)
o aparellats (J2), amb una parcella minima per cada habitatge de 350 m?. Aquest
percentatge és major que el 55% minim establert per la Comissié d’Urbanisme. En concret
el nombre total d’habitatges corresponents a aquesta tipologia sera de 86 habitatges, dels
quals 42 seran aillats i 44 aparellats.
Els habitatges aillats o aparellats per les seves millors possibilitats d'adaptacié es
colloquen a les zones que presenten una topografia més dificil per la implantacié de les
edificacions i que a la vegada estan més exposades a les visuals llunyanes. Aixi doncs es
situen a la dreta de 'avinguda Pere Baurier a la vessant oest a banda i banda dels dos
vials que adaptant-se a la topografia el travessen de nord a sud i a la zona proxima a limit
est, seguint el vial parallel a l'avinguda Pere Baurier i el vial paral-lel a la zona verda
mirador.
- residencial en filera clau D
En I'estudi indicatiu es preveu que el 12,85% dels habitatges seran en filera clau D. Aquest
percentatge és menor que el 15% maxim establert per la Comissié d'Urbanisme. En
concret el nombre total d’habitatges corresponents a aquesta tipologia sera de 18. Es
situen alineats a I'avinguda Pere Baurier, vial al qual donen fagana.
- residencial plurifamiliar PB+2 clau E
En lestudi indicatiu es preveu la realitzacié de dos edificis tipus bloc lineal PB+2. Un
composat de 16 habitatges que es situa alineat a fagana de I'avinguda Pere Baurier i un
altre composat de 20 habitatges que es situa alineat al carrer parallel a 'esmentada
avinguda.
e Cessions: zona verda: 24.558,54 m? (26,13%2
equipaments generals: 7.017,56 m* (7,46%)
e Sistema d’actuacio previst: Compensacié basica

e e 0 0 0 0 0 o

Pla Parcial nim. 4 “ MALARS”

e Tipologia: L
e Sol privat: 60%

o Edificabilitat bruta : 0,6 m? sostre /m? sol.

e Sistema d’actuacié: compensacié ja que es tracte d’'un Pla Parcial d'iniciativa privada.

e El Pla Parcial preveura aproximadament el 50% de la parcel-lacié industrial en parcel-la gran,
clau L2 i el 50% en parcella petita, clau L1, podent preveure el seu desenvolupament en
poligons.

e El present Pla Parcial manté 'ambit establert en les Normes Subsidiaries vigents per tal de
poder fer front als compromisos adquirits en l'autoritzacié de la llicéncia provisional per a la
nova edificacié d’ampliacié de les instal-lacions de Fundicions Roda, consistents basicament
en la manca d’aprovacié inicial del Pla Parcial i en la manca de la garantia de la part
proporcional del 12% dels costos d'urbanitzacié de tot el sector tal com figura en I'acord de la
C.V.B. del dia 30 de novembre de 1980, aixi com també per la necessitat de poder ordenar el
conjunt de I'ambit de forma coherent.

e S’ha previst una franja de 25 metres a la ribera del riu Ter com a zona de proteccio, seguint
les indicacions del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, el que
obligara a replantejar la xarxa viaria paral-lela al riu de forma coherent amb I'Gs industrial,
evitant un excés de vialitat innecessaria. També s’haura de preveure en el limit sud del
sector, a la part inferior del talus, un vial que relligui els carrers transversals. En aquest sentit
tota la xarxa viaria es deixara a tragos considerant el seu tragat com a merament orientatiu,
deixant que sigui el propi Pla Parcial el que proposi una ordenacié de forma justificada i
coherent.

Pel que fa a l'accessibilitat del sector s’ha previst un accés des del vial de ronda tal com
queda grafiat en els planols, evitant d’aquesta manera el pas de vehicles pesants pel nucli
antic de la poblacio.

Pla Parcial nim. 5 “PUIGNERQ"

Tipologia: DiJ

Sol net maxim : 55%

Edificabilitat bruta : 0,5 m” sostre /m” sol.

Cessions de verd i equipament : 22%

Densitat bruta : 25 hab/ha.

*  Sistema d’actuacio: Compensacio al tractar-se d’un Pla Parcial d'Iniciativa privada.

El Pla Parcial nim. 5 s’ha delimitat per tal de garantir el compliment dels parametres i cessions
corresponents al poligon nim. 1 del Pla Parcial Bac de Roda , un cop deduit del mateix “'ambit
sector Puignerd” que passa directament a Sol Urba mitjangant el compliment de cessions de la
zona verda de 1.774,55 m? pendent de realitzar, aixi com del corresponent 10% d'aprofitament
mitja valorat en 9.638.119 pts., tal com s’especifica en la meméria. En cas de no complimentar
aquestes condicions en un termini de 9 mesos aquest “Ambit sector Puignerd” passara a formar
un nou Pla Parcial. El Pla Parcial nim. 5 es troba dividit en dos sectors, els quals als efectes del
calcul dels parametres s’han de comptabilitzar com a parcel-la tnica. En aquest Pla Parcial s’han
aplicat els mateixos coeficients d’aprofitament i edificabilitat del Pla Parcial Bac de Roda.

e o o o o

Pla Parcial nim. 6 “PLANS DE CAN RIERA”

Tipologies: HiL1

Edificabilitat bruta : 0,50 m* sostre/m” sol.

Cessions minimes sistemes publics = 40%.

Sistemes d’actuacio: el sistema d’actuacié sera el previst pel desenvolupament pel conjunt del

Pla Parcial d’ambit supramunicipal conjuntament amb els municipis de Masies de Roda i

Tavernoles.

e La franja viaria dibuixada dins d'aquest sector tindra caracter indicatiu i es concentrara en el
Pla Parcial.

e El turé anomenat “La Muntanyeta” situat dins d’'aquest sector, es destinara a espai lliure, ja

que per la seva topografia no resulta apte per a I'is industrial, tal com també posa de relleu

I'informe del Departament de Medi Ambient de la Generalitat.

Art.12. PLANS ESPECIALS:
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Els Plans Especials hauran d'ajustar-se a les disposicions que per cada cas estableixi el text refés
de la legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica (Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol).

Els Plans Especials no podran modificar les determinacions de les Normes Subsidiaries,
especialment aquelles que regulen el volum i I'is del Sol, pero si precisar-les.

s Plans Especials delimitats son:

Pla especial “INSTITUT”

Aprofitament : 100%

Edificabilitat bruta: 1 m? sostre/m” sol .

Tipologia: Equipament Escolar

El present Pla Especial quedara aprovat conjuntament amb l'aprovacié de la Revisio de les
Normes.

Pla Especial Reforma Interior “Plaga Major”

Regula I'edificabilitat i ordenacié d’'una fagana de la Plaga Major.

La normativa del mateix s’especifica en I'article 58 d’aquestes Normes.

La fondaria edificable sera de 12 metres en el front de la plaga i en els 6,81 metres de la fagana
interior des de la cantonada amb la plaga, mantenint I'algada reguladora i la resta de parametres
del Pla Especial i de la Revisi6 de les Normes Subsidiaries vigents, amb la finalitat d’obtenir 'espai
public destinat a ampliacié de la plaga.

Pla Especial Les Mirandes

De nova delimitacio dins del Sol no Urbanitzable per tal de regular els valors d’aquest sector com
a mirador i passeig. No disposa de cap edificabilitat, prohibint explicitament la construccid
d’habitatges.

Art. 13. ESTUDIS DE DETALL:

1.

Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions fonamentals de les Normes
Subsidiaries.

Als efectes d'aplicacié de l'art. 26 del Decret Legislatiu 1/1990, s’entendra per determinacio
fonamental de les Normes I'edificabilitat o el volum i els usos que, adscrits sobre una zona, sector
o bloc de cases, configurin el seu aprofitament urbanistic, aixi com el regim d'alineacions i el tipus
d'ordenacio, considerant totes les altres condicions d'ordenacié volumeétrica (ocupacié del sol i
altura) com a secundaries, excepte en els casos que les Normes les defineixin d'una manera
univoca (maximes o minimes) o bé es limiten per condicions d'entorn (predis que confronten).

En aquest sentit, mai una ordenacié volumetrica no podra disminuir les condicions d'assolellada
existents abans de les Normes o I'Estudi de Detall, o bé, alternativament, mai no es podran
disminuir les condicions d'assolellada produides per la figura composta pels planols ideals de les
faganes a les alineacions i I'envoltant a un 30% per damunt de les linies de cornisa o altures
reguladores maximes.

Les esmentades condicions d'edificabilitat o volum constitueixen uns limits maxims que no poden
excedir-se, excepte si es tramita la modificacié de les Normes Subsidiaries.

CAPITOL Il. GESTIO DE PLANEJAMENT

Art. 14. Execucié de les Normes Subsidiaries:

L'execucié de les Normes Subsidiaries, aixi com dels Plans Parcials, i dels Estudis de Detall,
correspon a I'’Ajuntament, sense perjudici de la participacié dels particulars en aquesta execucioé , en
els termes establerts per la legislacié actual.

Art.15. Eleccié dels Sistemes d’Actuacié:

1.

Els plans que es redactin desplegant les Normes Subsidiaries determinaran expressament el
sistema o els sistemes d'actuacié per a la seva execucio, entre els previstos en la legislacio
urbanistica.

Els Plans Parcials d'iniciativa privada sempre han d'ésser executats pel sistema de compensacid,
tal com disposa l'article 169.3 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Aquesta elecci6 s'haura d'adoptar raonant degudament que el sistema o els sistemes escollits s6n
els més adequats per assegurar I'execucié del planejament en els terminis assenyalats, ateses les
caracteristiques de tota mena de cada poligon, tals com: estructura de la propietat i dels usos del
sol existents; de les necessitats col-lectives i de dotacié publica del sector i dels de la poblacio;
dels mitjans economic - financers disponibles i del tipus de col-laboracié de la iniciativa privada,
segons el que s’ha previst de I'art. 56 del Reglament de Planejament.

Especialment, el sistema escollit haura de tendir a garantir 'execucié de les obres d'urbanitzacié
dels sols per a dotacions i equipament general i la cessio dels vials i de les zones verdes d'Us
public. Per a I'execucio de les Normes Subsidiaries podran tenir en compte les aportacions dels
organismes publics o privats que fossin procedents o que estiguessin previstos.

Art. 16. Execucié dels Sistemes:

1.

El Sol destinat a Sistemes Generals sera de titularitat plblica i I'adquirira 'Administracié mitiangant
alguna de les formes segtients:

a) Per expropiacio forgosa, que pugui preveure els Plans Especials, els Projectes d’Urbanitzacié
o els Projectes d’Obra que d’acord amb aquestes Normes Subsidiaries, es formulin.

b) Per mitja de la cessi6 gratuita pels propietaris dels sectors de Planejament Parcial o dels
Poligons o Unitats d’Actuacié en Sol Urba, quan aquesta cessio formi part de les
carregues urbanistiques del Planejament .

S’admetra la titularitat privada sempre que es compleixin els segiients requisits:

... Que les persones fisiques o juridiques no tingui anim de lucre o que els béns necessaris restin
afectats, com patrimonis separats, a I'ls objectiu del contingut, en la gesti6 del qual no tinguin
anim de lucre aquestes entitats.

... Que el desti de I'equipament sigui per activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifiques, benéfiques o assistencials, sanitaries, esportives i docents a les quals es reconeix la
seva utilitat publica o interés social.

... Que sobre els terrenys en qliestié6 no es prevegi legalment per idéntica finalitat, I'actuacié
publica.

... Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que s’inscriu, i
es respecti dins de les finalitats especifiques per equipaments la igualtat dels ciutadans en llur
accés.

El Sol destinat a Sistemes Locals sera adquirit per 'Administracié a través de la seva cessié
gratuita pels propietaris dels sectors de Planejament Parcial o dels Poligons o Unitats d’Actuacié
en Sol Urba, quan la cessié formi part de les carregues urbanistiques del Planejament.

La gestio dels serveis que s’estableixin en els sistemes de titularitat publica es podra efectuar:
a) Per gesti6 directa mitiangant organs o entitats de la propia Administracio.
b) Per gesti6 indirecta, preferentment per concessié Administrativa.

yeoce

eAunyele)) ap 1eIRISUIL) B 9p [eYQ) LRI

900CT°L'TC — 1891 "WIN



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya  Num. 4681 —21.7.2006 32625

UA TOTAL PRIVAT % ZVERDA % EQUIP % VIALS % CESSIONS % PRIVAT % SOL OCUP [OCUP | SOT EDIF EDIF B
UA 7.804,60 180,42 | 40,759 27571 35,33% 0,00 ,009 .866,99 | 23,92% 462418 | 59,25% .180,42 0,41 607,00 0,21 4.821,00 0,62
UA2 7.037,73 .864,10 | 54,919 693,1 9,85% 0,00 ,009 480,53 | 32,25% 173,63 5,10% .864,10 0,55 720,17 0,24 .654,00 0,52
UA! 487 43 667,93 | 43,229 1.979,0 23,32% 58,85| 0,697 781,55 | 32,77% 4.819,50 | 56,78% 667,93 0,43 467,17 | 0,17 .567,55 0,30
UA4 19.491,47 228,85 | 47,35% 1.960,8! 10,06% 2.360,67 | 12,11% 41,1 0,48% 10.262,62 2,65% 228,85 047 722,62 0,40 18.208,73 0,93
UA5 .861,92 .468,49 | 59,69 1.153,9: 7.27% 0,00 ,00% .239,4 3,03% 393, 0,31 468,49 0,60 5.666,07 | 0,36 .132,85 0,58
UA7 .985,83 777,50 | 48,65% 1.745,44 10,92% 1.926,44 | 12,05% .536,4 8,38% .208,3: 1,35 7775 0.4 4.556,80 0,29 .615,6: 0,8!
UA! .647,17 | 15.670,03 | 52,867 0, 0,00% 6.230,66 | 21,029 7.746,4 26,13% 13.977,14 7,14 15.670,0: 0, 10.969,02 0,37 .670,0: 0,5
UA 461,84 .1110,1 42,459 5.270,24 4,56% 0,00 ,009 7.081.4 33,00% 12.351,7 7,55¢ .110,1 0,4 733,18 0,27 .217,1 0,7
UA10 .506,34 .913,86 | 61,459 1.457, 0,05% 0,00 ,009 413511 | 28,51% .592,4 ,55% .913, 8¢ 0, .399,82 0,37 .504,22 0,9
UA13 417, .013,53 | 58,929 46,24 8.91% 168,52 4,93% 588,87 | 17,23% 403,63 | 41,08% 013,53 0,59 172,20 0,34 .516,60 1,0:
UA14 186,24 .260,24 | 53,99 28,11 2,62% 0,00 ,00% 1.397,88 | 33,39% 92599 | 46,01% .260,25 0,54 315,33 0,31 .945,99 0,94
UA15 1.221,92 637,72 | 52,19% 238,03 | 19,48% 0,00 0,00% 346,17 | 28.33% 238,03 19.48% 637,72 0,52 - - 10,96 0,50
TOTAL 149.109,65 | 75.792,81 | 51,37% | 18.429,65 15,20% 10.745,14 4,23% 44.142,15| 28,95% 7331694 | 46,27% 75.792,81| 51,36% 47.329,38 0,32 105.464,81 0,70

10

requereix disposar d’aquests
anticipada no ha de comportar

| dret de I'Ajuntament a participar en el repartiment de

, sino el

iten Unitats d’Actuacié Urbanistica amb I'objecte de desenrotllar les

t d’expropiacié dels sols amb desti a zona verda i equipament s’ha de limitar a

tiancant I'execucié de la mateixa pel sistema previst i compensats per I'edifica
aquells suposits en que I'Ajuntament, per motius d'interés publ

que els hi correspongui.

beneficis i carregues de la unitat com un propietari més, en tan que aquests sistemes sén de

excepte en aquells casos en queé, per tenir caracter prioritari, efectuin pel sistema de cooperacio.
cessié obligatoria i gratuita.

espais abans del desenvolupament de la unitat. Aquesta actuacit

previsions contingudes en els seus Plans d’Ordenacio.

una reducci6 del sostre edificable,

En el Sol Urba es deli

2. Elsistema d’actuacio escollit basicament per a I'execucio d’aquelles unitats és el de compensacio,
3. Els Sdls qualificats com a Parc Urba i Equipament inclusos dins una Unitat d’Actuacié es podran

4. Les Unitats previstes son les que es relacionen en el quadre seglient:

Art. 17. Unitats d’Actuacié Urbanistica

1.
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UNITATS SUP SOL ZONES EQUI- SUP SOSTRE | EDIFIC
D'ACTUACIO TOTAL | PRIVAT | VERDES |PAMENTS | VIALS EDIFIC | BRUTA
m? m? m? m? m? m? m?m?
1. AJUNTAMENT DE MASIES 7.804,60]  3.180,42[  2.757,19 0,00 1.866,99] _ 4.821,00 0,62
2. CAMI RAL 7.037,73] 3.864,10 693,10 0,00 2.480,53]  3.654,00 0,00
3. CASES COOPERATIVA 848743 3.667,93  1.979,09 58,85] 2.781,55]  2.567,55 0,30
4. CAMINALS 19.491,47| 9.228,85| 1.960,80|  2.360,67|  5.941,15] 18.208,73 0,93
5. COLL DE RODA 15.861,92] 9.46849] 1.15394 0,00 523949 9.132,85 0,58
7. JOAN MAS 15.985,83|  7.777,50] 1.74544] 1.92644] 4.536,45] 1361562 0,85
8. PUIGVELL INDUSTRIAL 29.647,17|_15.670,03 0,00 6.230,66]  7.746,48 15.670,03 0,53
9. PUIGVELL RESIDENCIAL 21.46184]  9.11013[  5.270,24 0,00 7.081,47] 16.217,18 0,76
10. SANTA TECLA 14506,34|  8.913.86] 1.457,37 0,00 413511 13.504,22 0,93
13. CAN PLANOLES 3.417,16] _ 2.01353 646,24 168,52 588,87| _ 3.516,60 1,03
14. CAN PORTABELLA 4.186,24|  2.260,25 528,11 0,00 1.397,88] 3.945,99 0,94
15. CARRETERA DE MANLLEU 1.221,92 637,72 238,03 0,00 346,17] 610,96 0,50
[ToTALS ][ 149.109,65] 75.792,81] 18.429,65] 10.74514] 44.142,15] 105.464,72]  0,70]
11




SECTOR UNITAT D’ACTUACIO

SECTOR UNITAT D’ACTUACIO

Num. 2
CAMI RAL
DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 7.037,73 m? 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,55
B SOL PRIVAT 3.864,10 m? 54,91%

ZONES VERDES
EQUIPAMENTS

693,10 m? 9,85%
0,00m* 0,00%

SUPERFICIE VIALS ~ 2.480,53 m* 35,25%

C SOL OCUPAT

D SOSTRE EDIFICAT  3.654,00 m

1.720,17 m? OCUPACIO (C/A) 0,24

EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,52

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

Num. 3
CASES COOPERATIVA

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 8.487,43 m* 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,43
B SOL PRIVAT 3.667,93 m? 43,22%

ZONES VERDES 1.979,00m®  23,32%

EQUIPAMENTS 58,85 m? 0,69%

SUPERFICIES VIALS 2.781,55 m* 32,77%
C SOL OCUPAT 1.467,17 m? OCUPACIO (C/A) 0,17
D SOSTRE EDIFICAT 2.567,55 m* EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,30

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Aquesta unitat és fruit de la inacabada gesti6 en la formaci6 del sector de
la Prada, el conflicte parcel-lari, i la delimitacié amb el terme de Masies de
Roda.

S’ordena completant el carrer dels Munts i la prolongacié del carrer del
Comerg. Amb edificacions d'Us residencial unifamiliar (tipologies “J” i “D”).

La simplicitat de la Unitat implica la seva autonomia de gestié. Es, per
aixo, que es proposa la compensacio.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

13

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Aquesta unitat té per finalitat completar I'ordenacié de la urbanitzacié de
les cases de la Cooperativa.

L'actuacié es centra en els espais marginats en I'execucié esmentada,
aportant dotacions al sector.

La propia inércia de I'actuacié realitzada, aconsella per a llur execucié el
sistema de compensacio.

14
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SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Num. 4

CAMINALS

DADES URBANISTIQUES

SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Num. 5

COLL DE RODA

SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 19.491,47 m®> 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,47
B SOL PRIVAT 9.228,85m*  47,35%
ZONES VERDES 1.960,80 m*  10,06%
EQUIPAMENTS 2.360,67m>  12,11%
SUPERFICIES VIALS ~ 5.941,15m2  30,48%
C SOL OCUPAT 7.722,62 m* OCUPACIO (C/A) 0,40

D SOSTRE EDIFICAT  18.208,73 m?

EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,93

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 15.861,92m? 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,60
B SOL PRIVAT 9.468,49 m*  59,69%

ZONES VERDES 1.153,94m*  7,27%

EQUIPAMENTS 0,00m*  0,00%

SUPERFICIES VIALS ~ 5.239,49m? 33,03 %
C SOL OCUPAT 5.666,07 m? OCUPACIO (C/A) 0,36
D SOSTREEDIFICAT  9.132,85m’ EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,58

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Té per finalitat el cosit de dues trames convergents al sector i que
comporten una problematica molt concreta relacionada amb el llindar de la
Vila.

Manté les tipologies existents en cada illa i formalitza una zona verda en la
unié de les dues trames

La facilitat de la gesti6 i llur notable edificabilitat, fan viable un sistema de
compensacié en I'operacié

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

15

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Amb aquesta unitat, basicament es pretén que la qualitat de la urbanitzacié
sigui bona i es preveu la continuacié (conjuntament amb el P.P. 2) del
passeig d’'unio entre el sector de I'Esquerda fins al barri dels Pélics.

Es manté la tipologia preexistent, excepte en la part més allunyada que
seria de residéncia aillada.

Es deixa a la iniciativa privada la seva gestié (compensacio).

16
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SECTOR UNITAT D’ACTUACIO

SECTOR UNITAT D’ACTUACIO

Num. 7
JOAN DE MAS

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 15.985,83 m® 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,49
B SOL PRIVAT 7.777,50 m*  48,65%

ZONES VERDES 1.74544m°  10,92%

EQUIPAMENTS 1.926,44m*  12,05%

SUPERFICIES VIALS ~ 4.536,45m>  28,38%
C SOL OCUPAT 4.556,80 m? OCUPACIO (CIA) 0,29

D SOSTRE EDIFICAT  13.615,62 m

EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,85

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

Num. 8
PUIGVELL INDUSTRIAL

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 29.647,177 m* 100,00% APROFITAMENT (BIA) 0,53
B SOL PRIVAT 15.670,03m°  52,86%

ZONES VERDES 0,00m*  0,00%

EQUIPAMENTS 6.230,66 m>  21,02%

SUPERFICIES VIALS  7.746,48 m? 26,13%
C SOL OCUPAT 10.969,02 m? OCUPACIO (C/A) 0,37

D SOSTRE EDIFICAT  15.670,03 m?

EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,53

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

La necessitat d'articular les zones verdes i dotacions publiques i alhora
resoldre el sistema viari sén els objectius d’aquesta Unitat.

Una part de la proposta es limita a completar i regular les construccions
realitzades amb anterioritat i la resta s’ordena amb unailla de cases.

Es proposa la cooperaci6 i llur prioritat respecte altres.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

17

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Amb el proposit de disposar de sol apte per la construccié i a la vegada fer
més viable I'actuacio de particulars i administracio, s'ordena aquest sol de
caracteristiques industrials.

En l'estudi de mercat s’aprecia una demanda potencial per aquesta
tipologia d'industria més habitacle, de caracteristiques aillades.

A través de la reparcel-lacié i per mitja de la compensacié es pot actuar a
llibertat de la iniciativa privada.

18
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SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Num. 9

PUIGVELL RESIDENCIAL

SECTOR UNITAT D’ACTUACIO

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 21.461,84 m? 100,00% APROFITAMENT (BIA) 0,42
B SOL PRIVAT 9.110,13 m?  42,45%

ZONES VERDES 5.270,24 m*>  24,56%

EQUIPAMENTS 0,00m*  0,00%

SUPERFICIE VIALS ~ 7.081,47m®>  33,00%
C SOL OCUPAT 5.733,18 m? OCUPACIO (C/A) 0,27
D SOSTRE EDIFICAT  16.217,18 m? EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,76

Nuam. 10
SANTA TECLA

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 14.506,34m?> 100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,61
B SOL PRIVAT 8.91386m>  6145%

ZONES VERDES 1.457,37 m*  10,05%

EQUIPAMENTS 0,00m’>  0,00%

SUPERFICIE VIALS 413511 m’  2851%
C SOL OCUPAT 5.399,82 m? OCUPACIO (CIA) 0,37

D SOSTRE EDIFICAT  13.504,22 m?

EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,93

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

La proposta va encaminada a ordenar la zona i endrecgar uns darreres de
cases.

S'ordena amb illa de cases en filera, i es completa la trama amb dues
zones verdes que permeten la visié cap al riu amb aquest sector, el
passeig del carrer del Puig.

La Comissié d’Urbanisme, en sessio de 16 d’octubre de 2002 va aprovar
definitivament una modificacié puntual de les Normes Subsidiaries
canviant el limit de la present Unitat d’Actuacid, a I'extrem nord del carrer,
per tal d'adaptar-lo al limit de la propietat de la finca confrontant,
coincidint amb el mur de contenci6 de terres existent.

Donat que la superficie de I'ambit de la modificacio resulta inferior al 5%
de la totalitat de I'ambit de la Unitat d’Actuacio, s’ha considerat la mateixa
com un ajust de la seva delimitacié, pel que no s’han modificat els
parametres de la mateixa.

Per mitja de la compensaci6 i la reparcel-lacié es pot actuar a llibertat de
la iniciativa privada.

JUSTIFICACIO:

DEFINICIO:

GESTIO:

Es tracta de donar una ordenacié a la interseccié de dues trames iniciades
anteriorment i que donen un aspecte d'inacabat al sector.

La zona verda s’aprofita per I'articulacié dels dos sectors, ordenant-se la
resta amb les caracteristiques actuals.

Gestio privada, compensacié sense prioritat.
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SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Nam. 13

CAN PLANOLES

SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Nam. 14

CAN PORTABELLA

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 3.417,16m*>  100,00% APROFITAMENT (BIA) 0,59
B SOL PRIVAT 2.01353m?  5892%
ZONES VERDES 646,24 m*  1891%
EQUIPAMENTS 168,52 m? 4,93%

SUPERFICIE VIALS 588,87 m’ 17,23%

C SOL OCUPAT 1.172,20 m? OCUPACIO (CIA) 0,34

D SOSTRE EDIFICAT  3.516,60 m’ EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 1,03

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 4.186,24m”>  100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,54
B SOL PRIVAT 2.26025m>  53,99%
ZONES VERDES 528,11 m*>  12,62%
EQUIPAMENTS 0,00 m* 0,00%

SUPERFICIE VIALS ~ 1.397,88 m* 33,39%

C SOL OCUPAT 1.315,33 m’ OCUPACIO (C/A) 0,31

D SOSTRE EDIFICAT  3.945,99 m* EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,94

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

JUSTIFICACIO: Amb aquesta unitat es pretén la creacié d’'una fagana urbana que doni al
carrer de la Residéncia d’avis que uneix el C/ Joan de Mas amb el C/
Bonamic evitant un tram de carrer de faganes posteriors sense
edificabilitat.

DEFINICIO: S’ordena amb una illa de cases en filera reculades de I'alineacié de fagana
per una zona verda.

GESTIO: Compensacid. (Es deixa a la iniciativa privada la seva gestio).
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JUSTIFICACIO: S’ha delimitat per garantir les cessions corresponents al Pla Especial de
Can Portabella aprovat.

DEFINICIO:
Es respecta la proposta aprovada pel Pla Especial.

GESTIO:
Compensacioé (Es deixa a la iniciativa privada la seva gestio).
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SECTOR UNITAT D’ACTUACIO
Nam. 15

CARRETERA DE MANLLEU

DADES URBANISTIQUES
SUPERFICIES ESTANDARDS
A SUPERFICIE TOTAL 1.221,92m?  100,00% APROFITAMENT (B/A) 0,50
B SOL PRIVAT 637,72 m’ 52,19%
ZONES VERDES 238,03 m? 19,48%
EQUIPAMENTS 0,00m? 0,00%

SUPERFICIES VIALS 346,17 m’ 28,33%

C SOL OCUPAT 255,09 m? OCUPACIO (CIA) 0,21

D SOSTRE EDIFICAT 610,96 m* EDIFICABILITAT BRUTA (D/A) 0,50

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

JUSTIFICACIO: S’ha delimitat per tal de garantir el canvi de situaci6 de la rotonda d’entrada
al municipi prevista en les Normes Subsidiaries, desplagant la mateixa cap
a ponent i modificant el limit del Pla Parcial nim. 5, mantenint els
parametres del mateix.

DEFINICIO: Es tracta d’'una Unitat d’Actuacié discontinua, formada per les dues finques
seglients:

a) Finca segregada del Pla Parcial num. 5, de forma triangular,
confrontant a 'oest amb el Pla Parcial nim. 1 i al nord amb la
carretera BV-5222.

b) Resta de finca triangular, confrontant amb la carretera de Manlleu i
a tocar amb el terme de Masies de Roda, exclosa de la Unitat
d’Actuacié nim. 1, d’acord amb la modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament, aprovada definitivament per
la Comissié d’Urbanisme en sessi6 de 17 de marg de 1999.

GESTIO: Compensacio (es deixa a la iniciativa privada la seva gestio).

23

CAPITOL - Il INTERVENCIO MUNICIPAL EN LES OBRES PARTICULARS

Art. 18. Actes subijectes a llicéncia:

1. Estan subjectes a llicéncia municipal tots els actes als quals es refereix I'art. 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica que es realitzin en el terme municipal. Aixi mateix cal obtenir llicéncia
municipal per obrir camins, senders, tallafocs i, en general per fer qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques del terreny.

2. Encap cas, la necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions publiques
deixara sense efecte I'exigéncia de la llicéncia municipal, de manera que sense aixd no es pot
iniciar cap obra o activitat, encara que tingui les autoritzacions o concessions administratives.

Art. 19. Actes originats en altres Administracions Publiques:

1. Els actes relacionats en l'art. 18, promoguts per organs de l'estat o entitats de dret public,
romandran subjectes igualment a llicéncia municipal.

2. En cas d'urgéncia o d'interés excepcional es tindra en compte el que disposa en l'art 250 del
Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol.

Art. 20. Contingut de les llicéncies:

1. Les llicéncies municipals autoritzen a executar algun dels actes assenyalats en l'art. 18 d'aquestes
Normes, per tal fet, aquests actes s'ajusten al que s'estableix el text refés de la legislacié vigent a
Catalunya en matéria urbanistica.

2. L'Ajuntament sotmetra a condici6 la llicéncia que atorgui, si amb aixo pot evitar que es denegui. La
condici6 imposada, una vegada hagi guanyat fermesa, sera exigible igual que el propi contingut de
la llicéncia.

3. En cap cas no es condicionara I'atorgament d'una llicencia a la prévia aprovacié d'un Pla Parcial,
d'un Pla Especial, d'un Estudi de detall, d'un Projecte de Reparcellacié o d'un de Compensacio.

Art. 21. Classificacié de les obres:

Als efectes de les determinacions del nou Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals,
aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, es consideraran obres Majors les d'aixecament de tota
classe de construccions, les que reformin la seva estructura, les que augmentin o disminueixin el
volum dels edificis o modifiquin el seu aspecte exterior, les de parcel-lacio, els moviments de terres, la
demolicié de les edificacions i totes les que exigeixin la direccié d'un facultatiu titular. Seran Obres
Menors les no compreses en l'enumeracioé anterior.

Art. 22. Documentaci6 per sol-licitar llicéncies:
1. Les sol-licituds de llicéncies d'Obres Majors s'acompanyaran dels documents segtients:

a) Projecte técnic (3 exemplars), subscrit pel facultatiu competent i pel sol'licitant.

b) Planol a E: 1/500 del Parcel-lari Urba, detallant la situacié de les edificacions i concretament
les profunditats, les altures i la resta de determinacions urbanistiques.

c) Planol d'Emplagament Acotat a E: 1/500, detallant els serveis urbanistics exigents (aigua,
gas, clavegueram, energia eléctrica, pavimentacio...)

d) Model oficial previst per a les sol'licituds de llicencia emplenat.

e) Aquella Documentacié que la Normativa especifica de la zona demani.
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2. Enel cas d'Obres de Reforma, es grafiaran: en negre les obres que es conservin o romanguin, en
groc aquelles que desapareguin i en vermell l'obra que es construira. També es podran
representar per mitja de planols separats I'estat actual i els que es projectin de reforma.

3. Les sol'licituds de llicéncia per realitzar obres menors s'hauran d'acompanyar de planol o de
croquis a escala, subscrits pel responsable técnic, i es podra designar un facultatiu competent per
dirigir-les a criteri de I'Ajuntament.

Art. 23. Procediment pel tramit de llicéncies:

1. El procediment per tramitar les sol'licituds de llicéncies sera l'establert pel nou Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995 de 13 de juny.

2. Aprovat 'atorgament, es modificara I'acord amb la liquidacioé de la taxa a l'interessat, el qual haura
de pagar-la en el termini que se li assenyali. En aquesta notificacio, es fara constar el termini dins
del qual haura d'ésser retirada la llicéncia.

3. Aixi mateix, en la notificacié de la liquidacio de la taxa, es fara constar el termini dins del qual
podra, linteressat, retirar la llicéncia. Si en aquest termini no I'ha retirada, s'entendra que hi
renuncia i es declarara caducada.

Art. 24. Condicions d'urbanitzacié per sollicitar llicéncies:

1. Enel Sol Urba, en tot cas, els terrenys I'edificacié dels quals se sol'liciti, hauran de donar fagana a
la via publica, oberta en tota la nova amplada, que tingui com a minim els serveis de xarxa
d'aiglies potables, evacuacié d'aiglies residuals i subministrament d'energia eléctrica.

Dracord amb l'article 119 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, a més de ser solar, la via a
que doni el front de la parcella ha de tenir pavimentada la calgada, encintat de voreres i
assenyalades les alineacions i rasants.

2. Els sols que gaudeixin dels serveis que s'esmenten en els apartats anteriors perd que no tinguin
encintat de voreres, pavimentacié de calgada i enllumenat public, podran igualment sol-licitar
llicencia d'acord amb ['art. 40 del Reglament de Gestié Urbanistica. Si el terreny donés cara a més
d'una via, els compromisos als quals es refereix aquest article s'estendran als serveis que faltin als
carrers que donin a les diferents faganes.

3. Les fiances que es constitueixin per garantir els compromisos fets d'acord amb l'apartat anterior
podran estar prestats per entitats bancaries o d'assegurances.

4. En Sol Urbanitzable, es tindra en compte alld que disposa l'art.42 del Reglament de Gestié
Urbanistica.

Art. 25. Repercussi6 del cost de la urbanitzacié prévia:

1. El propietari que per tal de dotar els seus terrenys dels serveis minims que s'assenyalen en
l'article anterior, urbanitzés una o més vies publiques on tinguessin fagana altres propietats, podra
sollicitar a I'Ajuntament que no doti de llicéncies d'obres aquestes propietats, sempre i quan no
acreditin haver abonat la part proporcional d'aquestes despeses.

2. Les despeses d'urbanitzacio, en el suposit anterior es distribuiran entre els propietaris afectats en
proporci6 a l'edificabilitat que correspongui a cadascuna de les finques que encara no estiguin
edificades.

3. Perqué es pugui formular la sol'licitud a que es refereix I'apartat primer d'aquest article, caldra que
el propietari interessat, abans d'executar l'obra d'urbanitzacié, presenti un projecte de l'obra a
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realitzar, acompanyat d'una memoria on es relacionin totes les finques que puguin resultar
afectades per aquestes obres: noms, cognoms i adreca dels seus propietaris, edificabilitats
maximes, segons aquestes Normes, de cadascuna d'aquestes finques, i proposta de repartiment
de les despeses de la urbanitzacié. L'Ajuntament, prévia audiéncia, en un termini de 15 dies, dels
propietaris afectats, aprovara aquest repartiment si es dona el cas.

Art. 26. Llicéncia de moviment de terres:

La Llicencia per a moviment de terres en cap cas no podra incloure l'obertura de vials, la seva
urbanitzacié, l'obertura de fonaments, excavacions de soterranis o destruccié de jardins, siné que
haura de limitar-se a obres d'anivellacio i de neteja de terres.

Art. 27. Llicencies de parcel-lacié:

1. Resta subjecte a llicéncia de parcel-lacié tota partié d'una finca en altres d'independents que pugui
donar lloc a la formacié d'un medi de poblacio.

2. Juntamb la sol-licitud que es presenti, s'haura d'acompanyar la documentacié segiient:
a) Memoria justificativa.
b) Planol d'emplagament de la finca, referit a la classificacié del sol que consta en les Normes, a
E: 1/5.000.
c) Planol de Parcellacio, a E: 1/200.

3. Si el Sol estigués classificat d'Urba o d'Urbanitzable, s'haura d'acompanyar, a més a més del
compromis de no edificar mentre les parcel-les resultants no tinguin la consideracié de solar.

Art. 28. Llicencia de tancament de parcel-les:
1. Restara subjecte a llicéncia el tancament o clos de les finques.

2. Els tancaments es podran executar per mitja de qualsevol mena de material que no constitueixin
un perill per a la seguretat dels veins, com filferro d'espi, vidres en el coronament i altres
d'analegs, i d'acord amb els acabaments usuals en el municipi.

3. Els tancaments que es realitzin en Sol Urba i Urbanitzable amb el Pla Parcial aprovat hauran de
seguir les alineacions previstes per a Sol destinat a edificacié privada.

4. Les finques afectades de Sistemes Generals o locals i les situades en Sol Urbanitzable, mentre no
tinguin Pla Parcial es podran tancar provisionalment, sempre que el seu propietari renuncii a la
despesa d'aquesta tanca a efectes d'execucié d'aquells Sistemes o dels Plans Parcials que es
puguin aprovar. El procediment sera el que regula I'art. 91.2 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol.

5. Les finques situades en Sol no Urbanitzable es podran encerclar definitivament, seguint la linia de
propietat excepte si hi ha una Normativa d'ordre superior. Qualsevol sollicitud que es presenti en
aquest sentit haura de justificar el motiu i la solucié adoptada, que podra ser acceptada, o no per
I'Ajuntament.

Art. 29. Llicencia de publicitat en via publica:

1. La col-locacié de retols a les faganes, indicadors dels establiments, s’hauran d'ajustar a les
determinacions del nou Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals pel Decret 179/1995,
de 13 de juny i restaran subjectes a llicéncia d'obres menors. Al contrari, els plafons publicitaris,
sigui quin sigui el lloc on es col-loquin i els situats en la coberta dels edificis, tindran consideracié
d'obra major.
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Art.

Art.

Art.

1.

2.

3.

4.

Art.

1.

En tots els casos, a la corresponent instancia caldra afegir un croquis per als considerats d'obra
menor i de projecte, i assumir la direccié técnica per als restants.

Els cartells hauran d'harmonitzar amb l'estil de les faganes i amb les caracteristiques estétiques i
ambientals del sector, i se’n podra denegar la col-locacié si no s'hi ajusten.

30 Llicéncia de tallada d'arbres:

Queda subjecta a llicencia la tallada d'arbres integrats en masses arbories en Sols Urbans i
Urbanitzables. Qualsevol sol-licitud que es presenti en aquest sentit haura de justificar el motiu de
la tallada, que podra ser acceptat o no per I'Ajuntament.

En el Sol no Urbanitzable sera necessaria, a més a més, l'autoritzacié de I'organisme que
correspongui, per tallar masses arbories. Si I'Ajuntament veiés que es tallen sense aquesta
autoritzacid, podra suspendre els treballs mentre no s'acrediti haver-la obtinguda.

En els Sols qualificats de Sistemes Generals o Locals, queda prohibida en tots els suposits la
tallada, mentre no s'executin els mateixos.

Les tales i abatiments d'arbres que no compleixin les disposicions d'aplicaci6 en terrenys que
constitueixin massa arboria o que es classifiquin com a zones de protecci6 o conservacio, estiguin
o no subjectes al régim forestal especial, es consideraran infraccions urbanistiques tal com
estableix |'article 266 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol .

31. Llicéncia d'enderrocament:
Esta prohibit I'enderrocament de tota part d'una edificacié sense haver obtingut llicéncia prévia.

La sol-licitud que es formuli per obtenir aquesta llicencia s'haura d'acompanyar de I'assumpcié de
direccié del facultatiu que el dirigira i de l'autoritzacié a que fa referéncia la legislacio
d'arrendaments urbans en el cas que la finca estigués arrendada. Aixi mateix, s'hi adjuntara un
document en el qual el sollicitant es comprometi a reparar els danys que pugui ocasionar en els
béns de domini public i reposar els elements dels diferents serveis que provisionalment s’hagin de
retirar, aixi com els de tercers.

32. Llicéncia de primera utilitzacio:

Tot edifici queda subjecte a llicéncia de primera utilitzacié o de modificacié objectiva del seu Us per
comprovar si esta d'acord amb les Normes Urbanistiques.

No podra atorgar-se aquesta llicencia si aquest edifici no s'ajusta a les obres en el seu dia
atorgades, mentre no s'autoritzi la legalitzacio, si fos procedent.

La llicéncia de primera utilitzacié o de modificacié objectiva del seu Us és imprescindible per al
subministrament municipal d'aiglies potables o per la prestacié de qualsevol altre servei municipal.

La llicencia de primera utilitzacié dels edificis és independent de la d'installacié i obertura
d'activitats industrials i mercantils.

33. Inspecci6 de les obres:

Abans de comencar la construccié d'una obra de nova planta, si linteressat ho demana
I'Ajuntament haura d'assenyalar sobre el terreny l'alineacio fixada, i s' en fara l'acta corresponent,
la qual eximira el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacio de I'edifici.
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2.

Art.

1.

Art.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament el moment en que l'obra sobrepassi de la
rasant del carrer i quan assoleixi I'altura autoritzada, per tal que els serveis tecnics municipals facin
les comprovacions oportunes, de les quals s'estendra I'acta corresponent, perqué consti el resultat
de la comprovacio.

Acabades les obres, linteressat ho notificara a I'Ajuntament, adjuntant una certificacié del
facultatiu director, i llavors es fara la inspecci6 final, per comprovar si l'interessat s'ha ajustat a la
llicencia atorgada i també per si s'han reparat els danys i perjudicis causats en la via publica :
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg,
aixi com també de caracter privat a tercers.

34. Caducitat de llicéncies:

Totes les llicencies han de preveure un termini per a comengar les obres projectades i un altre per
acabar-les.

La caducitat de la llicéncia es produeix per transcurs d’'ambdds terminis sense haver comengat les
obres o bé sense haver-les acabades, un cop advertit el titular per '’Administracié actuant abans
d’'un o de tres mesos del finiment dels terminis esmentats, respectivament, llevat que la llicéncia ja
contingui explicitament aquest advertiment.

La caducitat de la llicencia ha d'ésser declarada per I'organisme competent per atorgar les
llicencies i determinara l'arxiu de les actuacions.

Havent caducat la llicéncia, les obres no es podran iniciar ni prosseguir si no se’n demana o se
n'obté una nova, ajustada a I'ordenacié urbanistica en vigor, llevat dels casos en que s’hagués
acordat la suspensié de I'atorgament.

35. Termini i prorroga de llicéncies:

Les prorrogues d’'ambdés terminis, amb la sol-licitud prévia del titular de la llicencia abans de dos
o de cinc mesos del finiment dels previstos per al comengament i per 'acabament de les obres,
respectivament, s’entén que son concedides opo legis per la meitat del termini de que es tracti, i
sera valida l'ordenacié vigent, en el moment que la llicéncia fou atorgada, encara que s’hagués
acordat la suspensié de l'atorgament de llicéncies en casos de prorroga del termini de
'acabament de les obres. La prorroga de les llicencies no pot ésser validament demandada si no
ha passat almenys la meitat del termini a que es refereix la sol-licitud. La sol-licitud i la consegtient
obtencié de la prorroga del termini per a comengar les obres no comporten, per elles mateixes, la
prorroga del termini per acabar-les. La prorroga per acabar les obres només pot ésser sol'licitada i
obtinguda si s’ha fet la cobertura d'aigties de I'edifici.

Si havent transcorregut els terminis de prorroga ope legis, les obres no han estat comengades o
bé acabades, la llicéncia caducara sense necessitat de I'advertiment previ i per a comengar o bé
acabar-les, caldra demanar i obtenir una nova llicéncia, ajustada a I'ordenacio en vigor, llevat dels
casos en que s’hagués acordat la suspensi6 de I'atorgament de llicéncies.

La present Revisi6 estableix que en els terminis per a I'execucié de les obres seran els seglents:
= Obres majors:

- 1any per a comengar les obres

- 3anys per acabar-les
= Obres menors:

- 6 mesos per al seu comengament
- 1any per al seu acabament
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En ambdés casos els terminis s’han de comptar des de la data de notificacié de la llicéncia al
promotor d'aquesta. En el cas previst per I'article 213 del Decret legislatiu 1/1990 de 12 de juliol
ambdds terminis s’han de comptar des de la data del pagament de les taxes preceptives.

TITOL lil. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL — |. DISPOSICIONS GENERALS

Art 36. Régim urbanistic del Sol

1. El regim urbanistic del sol, d’acord amb el que s’ha previst en el Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de
juliol i en I'art 19 del Reglament de Planejament, es defineix a través de :
a) Classificacio del sol segons el seu régim.
b) Qualificacié del sol, amb la divisié de Sistemes i Zones.

Art 37. Classificacié del Sol

1. El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries es classificara, als efectes del regim juridic
del sol, en urba, urbanitzable i no urbanitzable. Aquesta classificacié queda assenyalada en el
planol a e:1/5000 “Estructura General i Organica del Territori".

2. El Sol Urbanitzable es convertira en urba a través de I'execucié del Planejament segons els
procediments establerts en I'ordenament public, per mitja de I'execucié de I'obra urbanitzadora

prévia en les Normes i del compartiment de les seves obligacions pels propietaris.

3. EI'Sol no urbanitzable no es podra transformar en urbanitzable durant la vigéncia d’aquestes.

Art 38. Abans dels terminis de les Normes Subsidiaries

1. En el Sol Urba, les Normes Subsidiaries precisen una ordenacioé de manera detallada, essent, en
consequiéncia d'immediat i directe compliment, sense necessitat d’'una regulacié ulterior.

2. En el Sol Urbanitzable, cal atorgar caracter indicatiu a l'ordenacié interna de caracter local
dibuixades a linterior de cada sector, ja que sera el pla parcial el que normativament concretara
aquesta ordenacio.

3. En el Sol no urbanitzable, la regulacié és daplicacié directa, amb les particularitats que
s’assenyalen en l'art. 10 d’aquestes Normes Urbanistiques.

CAPITOL — |I. SISTEMES GENERALS | LOCAL

Art. 39. Definici6:

1. Els sistemes sén el conjunt d'elements que ordenadament relacionats entre si, contribueixen a
assolir els objectius del planejament en matéria de comunicacions, vialitat, espais lliures,
equipaments comunitaris i infraestructures urbanes.

2. Els sistemes seran Generals quan funcionalment vagin dirigits a cobrir necessitats a nivell de tot el

territori ordenat. En el cas, seran Locals els Sistemes que estructurin organicament i de manera
especifica un sector.
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3. Els Sistemes Generals queden assenyalats en els planols d'Ordenacié "Estructura General i
Organica del Territori" a E: 1/5.000 i "Sistemes Generals i Espais Publics" a E: 1/5.000. La resta
de previsions que s’efectui tenint en compte els sistemes en qualsevol classe de Sol, tindran la
consideracié de Locals.

Art.40. Determinacié de I'us:

1. Els Sistemes Generals que, en el moment de I'aprovacio de les Normes Subsidiaries estiguessin
afectats a un servei public es continuaran prestant tal com s'anava fent.

2. Els Sistemes Generals creats de nou es vincularan a un Us a través de les propies Normes o per
mitja de Plans Especials.

3. Els Sistemes Locals quedaran afectats al seu desti per mitja de les Normes o pel Pla Parcial que
ordeni un sector de Planejament.

Art. 41. Execuci6 dels Sistemes:

1. Els Sistemes Generals s’executaran d’acord amb el que s’ha previst en l'art. 16 d’aquestes
Normes.

2. Els Sistemes Locals en el Sol Urba es duran a terme a través del sistema previst en el Pla
Especial que els ordeni, en la Unitat d’Actuacié Urbanistica que els emmarqui i, en el cas que no
existeixi per mitja d'un projecte d’obra municipal. Els que estiguin situats en Sol Urbanitzable es
desenvoluparan, en tot cas , a través del sistema establert per el Pla Parcial.

Art.42. Titularitat i gesti6 dels Sistemes:

1. EI Sol destinat a Sistemes Generals sera de domini public o privat, tal com s’estableix en l'art 16
d’aquestes Normes.

2. Les gestions dels serveis que s'estableixen sobre els esmentats sols es podran efectuar:

a) Per gestio directe mitiangant organs o entitats de la propia administracio.

b) Per gestié indirecte, preferentment per concessié administrativa.

c) Per constitucié del dret de superficie o un altre d’analeg que atribueixi al seu titular la gestié de
I'equipament previst en el Pla o els Plans Parcials o Especials que es redactin a tal efecte, a
excepcié de que es tracti de sol de domini public en el qual solament hi cap la concessid
administrativa.

1. Defin
Compren el Sol destinat a vies de circulacié de vehicles proposades per les Normes Subsidiaries
o les que resultin del seu desplegament.
Es consideren vies : calgades, voreres, zones d’aparcament, carrers de vianants, illetes i altres
arees lliures de proteccio o reservades a 'ampliacié dels vials existents.

S'inclouen en aquest sistema les vies segiients:

1.1. Com a Sistemes Generals: hi ha compreés el Sol ocupat per les carreteres, els enllagos entre
carreteres i altres vies i els camins.
Les carreteres i els camins definits en les Normes en el planol a E: 1/5.000 “d’estructura
General i Organica del Territori”.

1.2 Com a sistemes Locals:
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2.

a) El conjunt de carrers per on es distribueix el trafic en la poblacié i en les seves
extensions.

b) Els passatges només d’accés a les edificacions o que per les seves caracteristiques no
admeten trafic.

c) Laresta de camins rurals que es dibuixen en el planol a E: 1/5.000 “D’Ordenaci6 del Sol
Rural”.

Ordenacié i requlaci :

2.1. En el sistema de carreteres s'estableix una reserva de proteccio, aixi com els sectors de
millora en el tragat i, per tant, aquest Sols queden integrats al sistema amb les limitacions i
disposicions que estableix la vigent legislacié de carreteres.

2.2. En la conservacio, Us i explotacié dels camins rurals s’estableix una jerarquia de proteccié
que I'Ajuntament tindra cura de portar a terme.

2.3. Les vies integrades en els Sistemes Generals que tinguin la consideracié de carreteres
quedaran subjectes a la seva Normativa especifica. Les vies rurals integrades en els
Sistemes Generals quedaran subjectes a les previsions establertes.

2.4. Les faganes secundaries, que donen lloc als passatges permetran exclusivament l'accés
per usos comercials, indUstries de categories 1a i 2a en situacions A i B. Els aparcaments
quedaran limitats a un maxim de quatre vehicles per parcel-la.

Art. 44. Sistema d’Infraestructures:

1.

El Sistema General d'infraestructures comprén els serveis de proveiment d'aiglies, centrals
receptores i distribuidores d'energia eléctrica i xarxes de subministrament, centrals de
comunicacio i telefons, parcs mobils de maquinaria, xarxes ferroviaries i les seves instal-lacions,
plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caracter semblant.

Les Normes subsidiaries, en els seus planols d'Ordenacié a E: 1/5.000, d'Estructura General i
Organica del Territori, delimiten reserves per a I'establiment dels esmentats serveis, si bé per
executar-les caldra redactar un Pla Especial.

Tanmateix, quan el desenvolupament de la ciutat exigeixi la instal-laci6 d'algun dels serveis abans
esmentats i no hi hagi una reserva de sol en aquestes Normes Subsidiaries, es podran situar en
S0l no Urbanitzable, d'acord amb el tramit de I'art. 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

En aquest sol s'admeten només les activitats i les construccions propies de la funcié que en cada
cas tingui assignada de entre les que s'inclouen en la seva definicio.

Art. 45. Sistemes de Parcs i de Jardins Urbans:

1.

En aquest Sol queden compresos els espais lliures destinats a la formacio de parcs i de jardins
publics.

Constituiran parcs publics totes les reserves que per a aquesta finalitat duen a terme les Normes
Subsidiaries i tinguin la consideracié de Sistema General. Sin6 seran jardins publics els espais
lliures previstos en les Normes i que no tinguin la consideracié de Sistema General, i els que
prevegin els Plans Parcials, complint I'Art. 25 2b del Decret Legislatiu 1/1990.

Els Sols destinats a Jardi Urba en els Plans Parcials hauran de concentrar-se en un 60% de la
seva superficie, en una area Unica, que haura de ser Util al seus propis objectius i sense que en
cap punt els seus pendents siguin superiors al 10%. La superficie destinada a la citada reserva
sera com a minim de 18 metres quadrats per habitatge. Aquesta reserva no podra ser inferior al
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4,

5.

10% de la superficie total ordenada, qualsevol que sigui I'lis a que es destinin els terrenys i
l'edificacio.

D'acord amb allo que disposa l'art 76 del Decret 146/84, de 10 d'abril, Reglament de la Llei

d'’Adequacié Urbanistica de Catalunya, es podra computar com a jardins publics aquelles

superficies que reuneixen les condicions minimes seguents:

a) Presentar una superficie no inferior a 1.000 m? en la qual es pugui inscriure una
circumferencia de 30 metres de diametre minim.

b) Posseir condicions apropiades per a la plantacié d’espécies vegetals.

c) Tenir garantida I'assolellada adequada en relacié amb la possible edificacio circumdant.

Els Sols reservats de Sistema General de Parcs es representen en el planol 1/2.000 de "Sistemes
Generals i Espais Publics". La resta dels espais lliures sén considerats Sistemes Locals.

Art. 46. Usos admesos en parcs i jardins:

1.

2.

3.

4,

A més de I'is d'esbargiment i de descans que tot parc o jardi requereix, s'admeten construccions,
instal-lacions i altres usos que no comportin cap perjudici al gaudiment i a la utilitzacié publica, aixi
com ocupacions temporals per fires, circs i festes en espais no enjardinats, o si les instal-lacions
existents sén compatibles amb aquestes ocupacions.

També s'admetran instal-lacions amb I'exclusiu desti a equipaments compatibles amb la funcié del
parc, mentre no excedeixin del 5% de la superficie del parc.

La possibilitat d’establir, en general, serveis publics en el subsol de les zones verdes, requerira la
prévia tramitacié d’'un Pla Especial que asseguri la compatibilitat d’'ambdés usos tenint en compte
I'Gs prioritari de zona verda del sol, el qual no pot resultar perjudicat ni impedira la plantacié
d'arbrat.

Finalment, s'admet la possibilitat de llums i de vistes de les finques veines, perd no accés a les
finques privades.

Art. 47. Sistema d'Equipaments:

1.

Tenen la consideracié d'Equipaments Publics els Sols destinats a usos publics o col-lectius al
servei dels ciutadans.

Els Sols adscrits al Sistema General d'Equipaments publics seran de titularitat publica o privada
tal com estableix I'art. 16 d'aquestes Normes.

A part dels equipaments previstos en les Normes Subsidiaries, la iniciativa particular podra
instal‘lar, en les distintes zones d'edificacié privada aquells que cregui interessants complint, en tot
cas, la Normativa propia de cada zona.

Formen el Sistema General d'Equipaments tots els Sols del planol a E: 1/5.000 de "Sistemes
Generals i Espais Publics". Els altres seran considerats Sistemes Locals.

Art. 48. Desti dels Equipaments:

1.

En el Sistema General d'Equipaments es poden establir els usos seglients:

a) Docents: Amb possibilitats d'instal-lar centres maternals i preescolars, d'E.G.B., de B.U.P. de
Formacié Professional i les seves instal-lacions annexes.

b) Sanitari-assistencials: Hospitals, centres extra - hospitalaris i residéncies de vells.

c) Socio - culturals: Cases de cultura, Biblioteques, Centres socials i llars de vells.

d) Administratius: Centres per a I'administracio publica, per a congressos i exposicions, serveis
de seguretat publica i altres d’analegs.
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e) Proveiments: Mercats.

f)  Cementiris.

g) Installacions esportives.

h) Serveis publics.

i)  Serveis recreatius i d'espectacles.

Tots aquests usos han de tenir interés public, social o comunitari per poder ésser considerats com
a equipaments.

2. La gesti6 dels serveis que s' instal-lin en cadascun d'aquests equipaments, aixi com els que es
crein de nou, es vincularan a un Us a través de les Normes Subsidiaries o per mitja dels Plans
Especials. Igualment, per a la mutacié de I'is d'un equipament entre els admesos en aquest tipus
de Sol, es requerira I'elaboraci6 d'un Pla Especial de la meitat de la zona de que es tracti.

Art. 49. Condicions d'edificacié:
1. L'edificabilitat maxima sobre parcella sera de 1,00 m? de sostre per m? de sol. Aquesta
edificabilitat es podra modificar en cada cas concret, en funcié de les necessitats de I'equipament

a construir i de 'entorn on s’emplaga, a través d’un Pla Especial que justifiqui la modificacio.

2. La configuracié i la distribuci6 dels cossos de fabrica en cada solar haura de ser tal que es
consenti, en l'interior de cada parcel‘la, la sistematitzacié d'amplis espais amb arbres i jardins.

3. L'altura maxima permesa, llevat de casos excepcionals i concrets, sera de 9,50 m sobre la cota
natural del terreny, en tots els punts de la parcel-la.

4. Els establiments que estiguin funcionant en el moment de ser aprovades les Normes Subsidiaries
que resultin qualificats de sistemes d'equipaments publics o privats, podran ampliar la seva

edificabilitat fins arribar a les condicions d'edificacié de la zona on estan emplagats o, com a
minim, podran arribar a un index d'edificabilitat de 1,50 m? de sostre /m? de solar.

CAPITOL lll. SOL URBA
SECCIO . DISPOSICIONS GENERALS

Art. 50. Definicié:

Tenen la condicié de sol urba, a l'efecte de la Llei:

a) El sol ja transformat perque té, com a minim, accés rodat, proveiment d'aigua, evacuacio
d’aiglies i subministrament d’energia eléctrica o perqué esta consolidat per I'edificacié en la
forma i amb les caracteristiques que estableix la legislacié urbanistica.

b) Els terrenys que, en execucio del planejament, hagin estat urbanitzats d’acord amb aquest
planejament.

Art. 51. Desplegament de les Normes Subsidiaries:

L'Ordenaci6 prevista de les Normes Subsidiaries:

L'ordenacid prevista de les Normes Subsidiaries per al Sol Urba sera aplicada directament, sense que
calgui un planejament ulterior.

1. No obstant aix0, els Planols d'Ordenacié assenyalen sectors en els quals l'aplicacié de la
Normativa i I'obtencié del Sol public haura d'estudiar-se a través de Plans Especials.
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2. També, si les circumstancies ho aconsellen, I'Ajuntament podra autoritzar la formacié d'altres
Plans Especials o Estudis de Detall per resoldre la casuistica concreta d'acord amb el que
estableixen aquestes Normes i altres disposicions legals.

3. Les Normes Subsidiaries preveuen en Sol Urba Unitats d'Actuacié Urbanistica (U.A.U.), a fi
d'unificar I'execucié de l'ordenament d'una area precisa.

4. Amb caracter general, I'execucié de les Unitats d'Actuacié Urbanistica es fara pel sistema de

compensacio, excepte en aquells casos en qué, per tenir caracter prioritari, s'efectuin pel sistema
de cooperacio.

Art. 52 Parcel-lacié:

S'entén com a parcel-lacié la superficie de Sol Urba que resulta del procés de divisio de la propietat
privada edificable, un cop fetes les aportacions de Sol per a espais i sistemes publics ordenats pel
planejament.

1. Per ser edificables, les parcelles hauran de complir les condicions de l'art. 24 condicions
d'urbanitzacié per a sollicitar llicéncia. Les faganes als passatges es consideraran accessoris de
la principal, ja que aquesta és la que expressa la condicié de solar del terreny de referéncia.

2. Les normes especifiques de cada zona fixen les condicions obligatories de parcel-lacio a fi de
garantir les possibilitats d'una edificacié adequada. Aquestes condicions poden referir-se a fagana
minima, superficie minima immobilitat o regularitzacié obligatories, etc. i en tot cas seran prévies i
inexcusables a les condicions d'edificabilitat.

3. Per qualsevol canvi, d'agregacio, divisié, de permuta o d'altre dret parcellari existent, cal la
corresponent llicéncia de parcel-lacid, sense la qual no tindra validesa a efectes de planejament
urba.

Art. 53. Urbanitzacio:

S'entén per urbanitzacié el conjunt d'espais publics i serveis urbans que, formant part dels Sistemes
Viaris, d'infraestructura, d'espais lliures o d'equipaments; defineixen el Sol Urba d'Us collectiu, que
permet la formacioé de solars d'edificacio privada .

1. Les obres de configuracié d'aquest espais es faran segons els corresponents Projectes
d'Urbanitzacié que desenvolupin les determinacions establertes en les Normes Subsidiaries.

2. Les Normes Subsidiaries, indiquen per a les obres d'urbanitzacio les definicions seguents:
- Alineacions de vial i linies de vorada de les vies publiques, les places i els passatges.
- Els perimetres d'espais verds, dels parcs i dels jardins urbans.
- Eixos de les conduccions soterranies de les xarxes d'aigua i de clavegueram.

3. Les determinacions anteriors apareixen en el planol d'Espais Publics E: 1/2.000. Els projectes
d'urbanitzacié corresponents podran introduir prévia justificacié raonada, modificacions adjectives
en la forma concreta en qué es disposen els elements d'urbanitzacié assenyalats en el planol.

4. La completa urbanitzacié de I'espai public corresponent a la fagana de cada parcel-la és prévia a
la seva consideracié com a solar edificable, tal com apareix en I'Art. 21 del Reglament de
Planejament.

5. En les Unitats d'Actuacié Urbanistica cal primer urbanitzar tota la Unitat a la qual es pugui

concedir llicéncia a l'interior del seu perimetre.

Art. 54. Edificacié:
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S'entén per edificacié el procés de construccié privada en Us de l'edificabilitat concedida per les
Normes als solars definits com a zona edificable.

1. L'edificabilitat privada s'ordena segons les Normes presents, les disposicions generals referents
als usos, el tipus d'ordenaci6 i les zones edificables establertes en les Normes Subsidiaries i en
les ordenances d'edificacio especifiques per a cada zona edificable.

2. L'edificacio existent en Sol Urba en el moment de I'Aprovacio Inicial de les Normes Subsidiaries i
que disposi de llicéncia d'edificacio pertinent, d'acord amb el que determina l'art. 19.2 del
Reglament de Planejament, queda reconeguda amb dret a mantenir-se, amb les obres de
conservacio, reforma i consolidacié que s'escaiguin, fins i tot en aquells casos en qué resulti
excessiva o en disconformitat amb les condicions d'ordenacié establertes per aquestes Normes.
En cas d'enderroc, pero, I'obra nova haura de seguir les ordenances que les Normes Subsidiaries
imposen a la zona corresponent.

3. Amb caracter general i per tots els tipus edificatoris en sol urba i urbanitzable s’establira que, dins
de l'algada reguladora maxima, el punt d'arrencada de la coberta es produira, com a maxim a 80
cm del pla superior de I'tltim forjat mesurat en el pla de fagana, i el volum resultant no podra ser
mai considerat com entitat registral independent siné vinculat a la planta immediata inferior o
vinculat a altres espais de la comunitat.

Art. 55 Tipus d'Ordenacio:

Les Normes Subsidiaries estableixen, per al Sol Urba, tres tipus d'Ordenacioé:
- CONJUNTS D'ORDENACIO UNITARIA

- ILLES D'ALINEACIO G'EOMETRICA.

- SOLARS D'OCUPACIO SINGULAR.

Art. 56. Zones edificables:

L'edificabilitat privada del Sol Urba es regula, segons la qualificacié del Sol, en dotze Zones,
respectivament adients als tres tipus d'Ordenacio establerts en l'article anterior.

1. Conjunts d'Ordenacié Unitaria:
Zona" A ": Conjunts Historics

Zona" B ": Conjunts Urbanistics
Zona" C ": Conjunts Arquitectonics.

2. llles d'Alineacié Geometrica:

Zona" D ": llles de cases en filera.
Zona" E ": llles pati interior.

lles compactes.

llles de volumetria opcional.
Zona"H ": llles de parcellacié industrial.

3. Solars d'ocupacié Singular:

Zona"J ": Residencia unifamiliar aillada.
Zona Blocs aillats.
Zona"L ": Indistria aillada.

SECCIO Il. CONJUNTS DE ORDENACIO UNITARIA:
35

Art. 57. Definicié i parametres reguladors:

Es aquell Tipus d'Ordenacié que fixa una regularitat estricta del resultat edificat d'una zona, no només
quant a la volumetria, sin6 també quant a les formes de divisié parcellaria, en la disposicié de
I'edificacié sobre el solar, en la constancia del tipus arquitectonic, en la composicié de faganes, en
materials i en acabaments.

L'interés d'aquest conjunts pel bon ordre estétic i ambiental de la vila, fa considerar-los com subjectes
als criteris d'uniformitat i regularitat que van presidir la seva primera formacié. Les llicéncies
d'edificacié en tals zones s’hauran de basar en el compliment de I'ordenament unitari que s’estableix
per a cada un dels conjunts.

1. Per a aquestes zones es regula el procés:

a) De conservacié i millora de I'edificacio existent.
b) D’ampliacio dels edificis ja construits.
c) D’extensi6 i complementacié del conjunt, amb edificis nous de la mateixa tipologia.

2. Els conjunts unitaris s'ordenen segons tres zones:

Zona A: Conjunts Historics
Zona B: Conjunts Urbanistics
Zona C: Conjunts Arquitectonics

Art. 58. Zona A. Conjunts Historics:

Son aquells conjunts que sense tenir una regularitat de parcellacié ni d’edificacié presenten un grau
elevat d’uniformitat i de coheréncia formal, per la seqiiéncia i agrupament en queé es troben i per les
caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d’un periode historic passat, que els fa veure
avui com unitaris.

1. TIPUS D’OBRA PERMESES:

1.1.  Obres de conservaci6 i restauracio:
S6n les que van destinades a canviar un o diversos elements malmesos i s’hauran de limitar
a una reposicio utilitzant matéries de naturalesa semblant o iguals a les que ja hi havia.

1.2. Obres de millora:
Son les que, conservant i restaurant les faganes i les cobertes de l'edificacid existent,
modernitzin les condicions higiéniques i sanitaries de I'interior o adaptin la seva distribucié a
les necessitats actuals.

1.3. Obres d’ampliacio:
Quan les limitades dimensions de I'habitatge es demostrin massa reduides per a un
habitatge normal, es permetra 'ampliacié posterior de I'edifici basic, fins que cada habitatge
arribi als 100 m?. o fins que aconsegueixi la fondaria edificable de les cases veines, sense
que aquesta prolongacié superi els 18 m.

1.4. Obres de Substitucié:
Quan l'aprofitament de l'edifici actual sigui manifestament insuficient o quan estigui en estat
ruinds, és podra enderrocar I'edifici i substituir-lo immediatament per un de nova planta que
mantingui les caracteristiques tipologiques i arquitectoniques i compleixi amb els parametres
reguladors establerts per a les obres de nova planta.

1.4.1. Que la superficie construida en la nova edificacié no sigui superior a la enderrocada.
Sera igualment aplicable en aquest cas el que disposa I'apartat 3 d'aquest article.
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1.5.

1.4.2. Que es mantingui la mateixa proporcié global de buits i plens en les obertures de
fagana i en relacié a I'edifici enderrocat o al conjunt del carrer i a les caracteristiques
dels voladissos.

1.4.3. Que no s’alterin els materials de coberta ni les qualitats i el color de la fagana
respecte als del conjunt.

1.4.4. S'ajustaran a les alineacions de les Normes Subsidiaries mantenint la mateixa divisié
parcel-laria. Es permet, no obstant aix0, agrupar les parcel-les, sense superar una
amplada de fagana maxima resultant de 10 m.

1.4.5. Que no es faci excavacio de terres.

Obres de nova planta:

Els solars sense construccié en el moment de I'aprovacié Inicial de la present Revisi6 de les
Normes Subsidiaries podran ser edificats d’acord amb les condicions seglents:

1.5.1. S’ajustaran a les alineacions de les Normes Subsidiaries, mantenint la mateixa divisio
parcel-laria. Es permet, no obstant aixo, agrupar les parcelles sense superar una
amplada de fagana maxima resultant de 10 m.

1.5.2. No es determina cap parcel-la minima, aixo, no obstant, els solars existents podran
dividir-se mantenint una fagana minima de 6 metres.

1.5.3. Ledificacié seguira l'alineacié de vials, amb una profunditat edificable que sera la
mitjana de les dues finques veines, i en cap cas podra ser superior als 18 metres.

1.5.4. L'algada de la cornisa de la nova edificacié es situara entre les dues finques veines,
com a maxima i minima. En cas de que els solars del costat no estiguessin edificats
s’agafara com a referéncia la mitjana de les finques existents en el tram de carrer on
es troba situada la finca .

L’algada de referéncia per a les edificacions de PB+2PP sera de 9,50 metres fins a
sota la barbacana .

1.5.5. La composicid estética, els voladissos, els materials, el color dels acabaments, I'altura
dels portals i la forma de la coberta seran semblants dels de I'entorn, mantenint el
caracter arquitectonic i urbanistic del conjunt.

1.5.6. El pati posterior de la parcella podra ser ocupat per una planta baixa amb una
edificacié d’'Us auxiliar fins a un maxim del 30% de la superficie del pati. La resta
quedara lliure d’edificacio.

1.5.7. La coberta dels cossos auxiliars sera inclinada i de teula, no practicable amb una
algada que no podra ser superior a la planta baixa de I'edifici principal.

2. LLICENCIA | EXECUCIO DE LES OBRES:

2.1.

Sollicituds de Llicencies:

La sol'licitud de llicencia per a aquestes edificacions s’haura d’acompanyar, a E: 1/50 o
1/100, del total de planols de les edificacions existents en la parcel-la i de les dues cases
veines, amb plantes, seccions, alcats de les faganes i calcul del volum i de les superficies
existents, indicaci6 de tanques, arbres i altres elements a més de fotografies del seu estat i,
si s6n possibles, els planols de les plantes.

2.1. Llicencia d’enderrocs:
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22.

23.

No es podra concedir sense la tramitacié simultania del projecte d’obra de substitucio.
Aquesta llicencia quedara vinculada a I'execucié de I'obra en un termini fix, i també al
compromis de cedir a 'Ajuntament aquells elements constructius antics(llindes, rajoles,
reixes, etc.) que tinguin valor artistic i no siguin reutilitzats en I'obra nova, si no es que la
propietat en garanteixi la conservacio.

Execuci6 de les obres:

En totes les obres en zona de conjunt historic i per mantenir les condicions ambientals
del veinat, es recomana de no utilitzar maquinaria pesada o sorollosa, ni camions de
més de dos eixos, ni ocupar, ni obstruir la via publica, per tant, les obres haurien de fer-
se amb técniques i materials tradicionals, que no faran, del periode de construccié, un
impacte destructor sobre I'entorn i la vida del barri, com fan les técniques de construccié
pensades per a I'edificaci6 oberta.

Edificis ruinosos: La ruina d'un edifici que forma part d’un conjunt, si es causada per una
incaria manifesta de la propietat i no es solucionada immediatament, sera inclosa en el
Registre d’edificacio forgosa.

3. CONDICIONS DE COMPOSICIO EXTERNA DELS EDIFICIS:

En les obres d’ampliacié, substitucié i nova planta s’estableixen els seglients vincles de
composicio.

3.1. La composicié de la fagana haura de guardar les proporcions verticals caracteristiques
de les edificacions que entren en aquesta Normativa.

Aquesta composicié es regulara per eixos de simetria de la manera seguient:

faganes menors de 5 m: tindran un maxim d'1 eix.

faganes entre 5 i 7 m: tindran un maxim de 2 eixos.

facanes entre 7 i 9 m: tindran un maxim de 3 eixos.

facanes de més de 9 m: tindran el nombre d’eixos que resulti de dividir per tres, més un.

3.2. Els forats d’enllumenat i ventilacié no podran ocupar una superficie superior al 20% de
tot el planol de fagana. Se’n prohibeix la concentracié de més del 50% per planta.
Igualment es disposa d’un massissat, minim, de 80 cm a mitjanera en totes les plantes.

3.3. Cobertes: Les teulades seran de teula i tindran un pendent de 30% constant. Es
obligatori la barbacana, amb una volada maxima de 80 cm i amb la inclinacié i les
caracteristiques materials de les veines.

3.4. En els voladissos i cossos sortints s’estableixen les limitacions segiients en la primera
planta: volada maxima: 0,60 m superficie maxima: fagana x 0,40. En la resta de plantes:
Volada maxima: 0,40 m. Superficie maxima: longitud de la fagana x 0,20 m.

3.5. La densitat d’habitacles per parcel-la en les obres de substitucié no podra excedir del
doble dels existents.

3.6. La modificacié de I'is actual de les edificacions que formen part dels conjunts historics

requereix la corresponent llicéncia municipal.

4. COMISSIO CONSULTIVA:

Per l'interés de totes les comunitats de conservar el patrimoni cultural que han rebut, i mantenir-lo
com a expressio historica, el municipi creara una Comissié Consultiva de gent interessada i que
conegui la realitat cultural del lloc. Aquesta Comissié redactara un informe previ a la concessié de
llicéncies en aquest Conjunts, que I’Ajuntament valorara juntament amb I'informe técnic municipal.
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5. USOS:

Sén permesos els usos residencials en totes les seves modalitats, i els comercials, religiosos i
culturals i d’oficines.

L’ts industrial es limita a les activitats de categoria primera, en la situacié “A”

L’ds d’aparcaments de vehicles queda limitat al nombre d’habitatges de I'edificaci6. Es podra
autoritzar la construccié de plantes soterranis prévia la tramitacio d’'un Estudi de Detall.

Art. 59. Zona B. Conjunts Urbanistics:

Son aquells conjunts ordenats i edificats simultaniament segons un projecte global i en els quals la
parcel-lacié és regular i geometrica i I'edificacié repeteix unes tipologies arquitectoniques. Tant els
edificis com els espais intermedis i els publics responen a un ordre precis i definit.

1. PARAMETRES REGULADORS:
Les possibilitats d’aplicacions i de reformes d’aquests conjunts es regularan per mitja de la
redacci6 d’'un Estudi de Detall de cada unitat parcel-laria a edificatoria, que defineixi, amb la
precisié necessaria, els tipus d’operacions a realitzar.

- Aquest Estudi de Detall, que tindra un projecte Unic per cada tipologia, sera redactat per
'Ajuntament en col-laboracié amb el veinat afectat i quedara a disposicié de la propietat
privada a I'hora de portar a terme I'edificacio.

- Mentre no es redacti I'Estudi de Detall, no es permetra cap tipus d’obra de nova planta o
que reformi els elements externs de les cases, portes, finestres, tanques, cobertes, etc.

- Les limitacions quant a les fondaries edificables queden dibuixades en els planols
d'Ordenacié del Sol Urba i Urbanitzable, a E: 1/2.000.

- L’altura reguladora és la que ja hi ha, excepte si I'Estudi de Detall defineix una nova altura
per als conjunts.

- En els solars que no estiguin edificats en el moment de I'aprovaci6 inicial de la present
Revisio, els edificis hauran de complir els parametres reguladors seguents:

- Fagana minima: 6,00 m.

- Parcella minima: 120 m?.

- Algada reguladora: 9,50 (PB+2PP)

- Fondaria edificable: P. Baixa: 14,00 metres.

- P. Superiors: 12,00 metres.

- Les obres d’ampliacio, una vegada definides per I'Estudi de Detall, es realitzaran per
grups de cases de construccié primitiva simultania.

- Els voladissos seguiran la mateixa normativa que els conjunts del tipus “A”

2. USOS:
Sén permesos els usos residencials comunitaris d’habitatge unifamiliar, i els comercials i
culturals amb superficies menors de 100 m?. L'ds industrial es limita a les activitats de primera
categoria en les situacions A i B.

3. NORMATIVES ESPECIFIQUES ZONA B:

B1- BARRI PLA XIC
= Es podra ocupar la planta primera com ampliacié de I'habitatge existent, sense poder

modificar el nivell de la teulada actual. També es podra modificar les obertures i
tancaments de la planta primera.
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= Sera permesa la construccié de marquesines de proteccié en les portes d’entrada dels
habitatges.

= No es podra ocupar els patis anteriors als habitatges ni modificar les alineacions dels
habitatges existents actualment. Tampoc es podran modificar les altures ni tipologia de
les tanques dels patis anteriors.

B2- BARRI SANT SEBASTIA:
= Les cases de les cantonades es podran ajustar a les alineacions del carrer.

= Les cobertes de les parts ampliades de les cases de les cantonades hauran de ser a 3
aiglies.

= Els patis posteriors que donen als passatges seran edificables en planta baixa en la seva
totalitat en la mateixa algada de la planta baixa existent. La coberta haura de ser plana.

Art. 60. Zona “C” Conjunts Arquitectonics:

So6n aquells conjunts resultat de I'edificacié successiva de trams de carrers, cada tram fet de
parcel-les i edificacions idéntiques. El conjunt de trams resulta de caracteristiques molt semblants,
també per la seva regularitat en la divisi6 parcel-laria i en la tipologia constructiva, que li déna una
unitat arquitectonica global. Les vies i els espais publics, perd, sén molt elementals i responen tan
sols a la necessitat d'accés de les cases i de les parcelles a la trama general de serveis. En
aquest conjunts, interessa regular el manteniment del caracter uniforme i la complementacié o
I'extensio en els fragments necessaris, fins a formar unitats urbanistiques completes.

En alguns dels carrers que disposaven d’aquesta qualificacié, la repeticié d’edificis no ha estat
uniforme, per tant a la realitat, i en contra de la definici6 que donen les Normes vigents, els
conjunts presenten un baix grau d’uniformitat.

Aquest fet afegit a la baixa qualitat arquitectonica i el gran nombre de modificacions i reformes que
han distorsionat el conjunt, ha implicat el pas a la tipologia D que recull totes les caracteristiques
de la tipologia C original aixi com totes les reformes fetes dels conjunts segiients.

e Barri Bonamic
e Carrer Collsacabra

1. PARAMETRES REGULADORS

Les possibilitats d’ampliacié de les edificacions vindran definides per la modificacié puntual de
les Normes Subsidiaries de Planejament per aquest tipus d’edificacions aprovada en data
31/01/1995, i que defineix les ampliacions per a cada un dels grups d’habitatges d’aquesta
tipologia i que s’acompanya com a annexa al present article.

Com a norma general, pels casos en que no disposin de qualificacié especifica, els
parametres reguladors seran els seglients:

= Algada reguladora: sera de dues plantes a més de la baixa (9,50m sota barbacana).En
aquelles cases que es componen de planta baixa i de planta primera es podra construir
una planta segona d’igual algada que la primera.

= Profunditat edificable: es fixa en 14 metres a la planta baixa i 12 metres a la primera i
segona.

= Parcel-la minima: L’existent abans de I'aprovacié de la Revisié de les Normes i en cas de
segregacio sera de 110 m*.

= Fagana minima: L'existent abans de I'aprovacié de la Revisi6 de les Normes i en cas de
segregacio sera de 5,50 metres.
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Totes aquestes edificacions hauran de mantenir el caracter unifamiliar, per tant I'ampliacié
s’ha d’entendre com una continuacié de I'habitatge existent.

NORMATIVES ESPECIFIQUES ZONA “C”

C1- CASES COOPERATIVA

1.1. SITUACIO:  Comprén el conjunt de 6 illes de cases situades entre els carrers Sant
Pere, Casserres, Joan Maragall i Pep Ventura.

1.2. ESTAT ACTUAL:
El conjunt d'aquest habitatges, coneguts com a habitatges de la cooperativa i
agrupats en 6 illes diferents, si bé varen ser de construccié unitaria, presenten
caracteristiques diferents en cada una de les illes, i per tant les modificacions
proposades hauran de ser diferents en funcié de la funcié de la situacio i
caracteristiques concretes de cada illa aixi com també en funcié de les cases dins de
la propia illa, diferenciat entre cases situades en les faganes laterals i cases situades
entre mitgeres.
La problematica principal existent actualment en aquest habitatges es I'existéncia de
patis posteriors molt petits (de 3,00 metres) els quals s’han anat ocupant de forma
totalment desordenada a base de construir-hi coberts i petites ampliacions, arribant a
una ocupacié practicament total dels mateixos, tal com es pot comprovar en el planol
d’estat actual d’aquest habitatges.
Un altre caracteristica general d’aquest habitatges és la petita dimensié dels mateixos
i que no disposen de garatge per a vehicles.

1.3. MODIFICACIONS PREVISTES:

a) CASES CARRER SANT PERE ENTRE C/VERGE DE MONTSERRAT |
CASSERRES:
Aquestes cases son actualment d’una sola planta baixa i sense garatge, amb
unes grans limitacions de superficie, el que ha representat un conjunt de queixes
per part dels propietaris.
La proposta de I'Ajuntament per aquest grup d’habitatges passaria per la
possibilitat d’addicionar una planta pis, amb els segiients parametres reguladors.

1. L’ampliacié s’entén de I'habitatge existent actualment, no permetent-se el
desdoblament en dos habitatges.

2. L’ampliacié de la planta superior es realitzara seguint el perimetre original de
la planta baixa en la seva totalitat, no permetent-se les ampliacions parcials
d’aquest perimetre.

3. L’algada de 'ampliacié sera de 2,60 m. interiors, construint el nou forjat (terra
de la planta pis) per damunt del nivell de les bigues actuals.

4. Les finestres del carrer seran de 1,40 x 1,40, centrades en el mig de la finestra
i portal inferiors.

5. No es permetra el tancament del portal inferior, obligant als veins que
sol-licitin I'ampliacié, a recuperar la forma que tenia originariament, en cas
d’haver-hi realitzat modificacions posteriors.

6. Les finestres de la fagana posterior seran de les mateixes dimensions i

situacié que les de la fagana del carrer, no permetent-se cap tipus d’obertura
diferent (balcd, terrassa, etc.)
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7. La coberta sera del mateix tipus que I'existent actualment, a dues aigles i
amb una pendent del 30%.

8. No es permetra cap tipus de construccié en els patis posteriors ni cap
ampliacié de les construccions existents.

9. Lafagana sera arrebossada i pintada d’'un mateix color per a tot I'habitatge.

10. L'escala d’accés a la planta superior es realitzara cobrint el passatge original,
accedint pel menjador-sala d'estar mitjangant I'obertura d’un portal.

11. Aquest nou volum es cobrira amb una teula arab, de manera que el carener
superior estigui al mateix nivell que I'algada de I'habitatge.

12. La fagana al carrer d’aquesta escala estara reculada 10 cm. de I'habitatge i
tindra la mateixa algada que I'habitatge abans de fer I'ampliacié.

CASES ENTRE MITGERES DE LA RESTA DE CARRERS:

Aquest grup de cases estan formades de planta baixa i planta primera, disposen
d'un petit jardi a la fagana principal, no disposen de garatge i tenen molt poc pati
(3 m. de fondaria)

La majoria de patis estan ocupats per coberts i construccions auxiliars.

La proposta d’ampliacié per aquest grup passaria pel compliment dels parametres
seglients:

1. L’ampliacié permesa es podra realitzar en planta baixa i planta primera, en la
superficie marcada en el planol.

2. Lalineaci6 de la planta baixa vindra delimitada pel reclam de la fagana
posterior tal com marca el planol de planta.

3. No es permetra cap tipus de construcci6 al pati posterior ni cap ampliacié de
les existents.

4. L’ampliacié de la planta pis es realitzara seguint el perimetre permés a la
planta baixa i no podra existir cap superficie volada sobre el pati.

5. La coberta de la zona ampliada seguira la mateixa pendent de la coberta
general.
6. La fagana sera arrebossada i pintada del mateix color per a tot I'habitatge.

7. No es permetra I'accés a la zona ampliada des del pati.

8. Es permetra I'obertura de portes de garatge en la fagana principal en el cas de
que amb I'ampliacié posterior es realitzi una redistribucié de la planta baixa que
permeti la ubicacié en la mateixa de cuina, menjador, lavabo i garatge.

Aquesta obertura sera de 2,50 metres d’'amplada com a maxim, si bé en les
cases situades en els nimeros pars dels carrers, la construccié del garatge es
inviable a causa del desnivell existent entre el carrer i el terra de les cases.

CASES DEL CARRER PAU CASALS ENTRE ELS Num. 5i 7:

Aquestes cases es diferencien de la resta en que disposen d’'un passatge
posterior per a vianants de dos metres d’amplada, existint a l'altre costat del
mateix uns edificis plurifamiliars de planta baixa i tres plantes superiors.

Les ampliacions permeses en aquest grup de cases seran les segiients:

1. Es podran ampliar les cases en 2,50 metres des de la part més sortint del
projecte de construccid inicial.
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2. Aquesta ampliacié sera unica i obligatoria per a totes les cases que
pretenguin realitzar obres d’ampliacié. L’ampliacié s’haura de realitzar en tota
'amplada de la fagana i no podra ser inferior ni superior als 2,50 metres.

3. L’ampliacié permesa es podra realitzar en planta soterrani i en plantes pis.
L'acabat de la coberta sera a base de teula arab, seguint la mateixa pendent
de la coberta existent actualment.

4. Lafagana sera arrebossada i pintada del mateix color per tota I'habitatge.

d) CASES SITUADES A LES CANTONADES:

Actualment totes les cases situades en els testers de les illes, formen un conjunt
molt irregular, amb unes finques amb el pati cobert, altres amb construccié de
planta baixa i planta pis en tota la superficie de la finca i altres amb el pati sense
edificar.

La proposta per aquest conjunt d’habitatges passaria per permetre la construccié
de totes les finques situades en les faganes laterals de planta baixa i planta pis
en la totalitat del solar, aconseguint d’aquesta manera unes faganes continues i
uniformes. Aquestes ampliacions es regularien de la manera segient:

1. Es podran ampliar totes les cases situades en les faganes laterals de les illes
de cases en planta baixa i planta primera, sense permetre el desdoblament de
la finca en dos habitatges independents.

2. Les ampliacions es realitzaran ocupant la totalitat de la fagana del pati a la via
publica. En la part posterior es deixara com a minim un pati de 3 metres lliure
d’edificacié tant en planta baixa com en planta primera.

3. No es fixa una fondaria edificable concreta pels patis, ja que al ser aquests de
diferents mides, la fondaria edificable dels mateixos vindra regulada per
I'apartat anterior.

4. La coberta de la part ampliada sera plana. La cornisa de I'ampliacio es situara
just per sota de la teulada existent actualment.

5. En la planta baixa de la part ampliada es podran construir garatges per a
vehicles. L'amplada de les portes no podra sobrepassar els 2,50 metres
d’amplada.

En la planta primera es podra construir una sola finestra centrada amb la porta
del garatge de la planta baixa.
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La fagana sera arrebossada i pintada i tindra un tractament unitari per a tota la
finca ampliada.

C2- BARRI BONAMIC (Cases INPRO)

Sén aquelles en que l'edificacié s'ordena en blocs longitudinals formats per repeticié de
parcel-les construides entre mitjaneres. El pati d'illa és lliure de tota edificacio.

Son parcelles pensades basicament per a habitatges socials de cost reduit, amb una
superficie maxima de sostre edificable fixat.

Aquests habitatges es situen en pastilles repetides, que s’hauran de tractar de forma unitaria i
conjunta, per tal d’afavorir un conjunt homogeni. Sera condicié obligatoria definir en un Estudi
de Detall per a cada pastilla diferent.

1. PARAMETRES REGULADORS
e fagana minima..
e parcella minima

6,00 m.
100,00 m’.
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« profunditat edificable............................. 14,00 m.
e algada reguladora ... 6,50m. (PB+1P)
* sostre maxim edificable, per habitatge 135,00 m2

2. REGULACIO D'US

Es permet I'is residencial en habitatges unifamiliars. L'Gs comercial i d'oficines queda
condicionat a una ocupacié maxima de 150 m?.

L’ts industrial a la categoria primera, situacions A.

C3- BARRI BONAMIC (cases INPRO)
Soén aquelles en que l'edificacié s’ordena en blocs longitudinals formats per repeticié de
parcel-les construides entre mitgeres. El pati d'illa és lliure de tota edificacio.

Son habitatges pensats basicament per a habitatges socials de cost reduit, situats en un sol
que enrasa el pati a nivell de planta primera.

Aquests habitatges es situen en pastilles repetides, que s’hauran de tractar de forma unitaria i
conjunta, per tal d’afavorir un conjunt homogeni. Sera condicié obligatoria definir en un Estudi
de Detall per a cada pastilla diferent.

1. PARAMETRES REGULADORS

fagana minima .
parcel-la minima
fondaria edificable
algada reguladora
algada reguladora planta baixa: La planta baixa en les zones porxades tindra una

algada lliure de 3,10 m.

Coberta: inclinada, 30% pendent,amb teula de color roig.

e Soterranis: permesos en tota la fondaria edificable.

e Volada: El vol maxim sera de 1m. i es realitzara amb un gruix minim i maxim de 15cm.
Amb formigé motllurat.

e Porxos: Obligatoria la construccié d’un porxo a nivell de carrer de 2m de fondaria per
tota 'amplada de la parcel-la.

Parametres constructius dels porxos:

e El porxo es realitzara segons planols de detall, amb pilars de formigé armat,
formats per socol i capitell. El socol i capitell es deixaran acabats de I'encofrat
vist. L'anima es deixara buixardada.

e Lallinda recolzada sobre els pilars, es realitzara de formigé armat, amb un punt
de 40 cm seguint els planols indicatius.

e Elterra del porxo es realitzara amb paviment de rajola hidraulica tipus "vibrozalit"
petri (imitacié pedra) de 30x30x3,7 cm amb acabat superficial buixardat amb
bisell, de la casa comercial Escofet, Julia o similar. Es col-locara amb morter de
dosificacio 250kg/m® de c.p. i es donara una pendent de 0.5% en direccio al
carrer.

CONDICIONS DE COMPOSICIO

e Lacomposici6 de la fagana haura de guardar les proporcions verticals

e Lacomposicio es regulara amb eixos verticals de simetria.

e Els voladissos seran de 1,00 m en cas d’existir, i seran realitzats amb formigé vist acabat
amb una motllura del mateix material.

e Les baranes es realitzaran amb acer pintat de color gris metal-litzat.

e Les teules seran de teula de color roig amb un 30% de pendent. En cas de realitzar la
barbacana, aquesta estara formada per dos cossos,el primer corresponent al forjat, amb
una volada de 50 cm i el segon corresponent a la llosa vista de formigé propia de la
comarca, amb una volada de 40 cm.
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e Els canals i baixants seran de planxa d’acer i no podran passar pel sostre en les zones
del porxo.

3. REGULACIO DE L'US
Es permet I'Gs residencial en habitatges unifamiliars. Sén permesos els usos comercials,
recreatius, culturals, oficines, sanitaris i de serveis técnics.

- L’Gsindustrial permés es la categoria primera situacié A.
C4- CARRER ESCOLES

1. Situacié: Abasta l'illa de cases compresa entre els carrers Escoles, Amadeu Vives, Santa
Tecla i el limit del Sol Urba.

2. Estat actual: Conjunt de cases de planta baixa i planta primera, que disposen d'un jardi a la
fagana principal i d’un pati a la fagana posterior. No han sofert practicament cap modificacié
des de la seva construccié.

3. Modificacions permeses: No es podra realitzar cap tipus d’ampliacié posterior i es mantindra la
profunditat edificable inicial i I'algada reguladora existent. Només es podra modificar I'aspecte
actual a través d’un Estudi de Detall realitzat per a tot el conjunt d’habitatges.

C5- CARRER SANTA TECLA
1. Situacio: Compren les 10 cases de construccio unitaria situades al carrer Santa Tecla.

2. Estat actual: Actualment aquestes cases, de molt poca superficie es troben en una situacio
bastant degradada pel que s’haurien de donar facilitats per la seva rehabilitacio.

3. Modificacions permeses: A causa de la limitada superficie dels habitatges, i tenint en compte
la gran superficie de solar de que disposen, es permetra I'ampliacié lateral de 3,30 metres i
posterior també de 3,30 metres d’acord amb els planols de la modificacié aprovada per
I'’Ajuntament el 31/1/95, de tal manera que permetran la instal-lacié d’'un garatge o d’'un altre
habitacié, respectant sempre les caracteristiques actuals de la fagana. Aquesta ampliacié
permesa podra anar acompanyada de la modificacié o reforma interior de I'habitatge, segons
necessitat de cada familia.

Es permetra també I'arranjament de la teulada, amb la construccié de barbacanes, inexistents
actualment, a base de colls de fusta o formigoé i teula arab vermella.

C6- CARRER LLEIDA
1. Situacié: Abasta la totalitat de les cases situades en els numeros parells de 'esmentat carrer.

2. Estat actual: Habitatges formats de planta baixa i planta primera amb pati en la meitat de la
fagana principal i a la part posterior.
La distribucio i superficie de les cases és pot considerar correcte.

3. Modificacions permeses: No es permetra cap tipus de modificacié ni ampliacié dels habitatges
actuals. Es mantindra la profunditat inicial dels habitatges en planta baixa a causa de la poca
fondaria dels patis posteriors.

Només es permetra la construccié d’'un balcé en la primera planta de la fagana posterior de 1,00
m. de volada separat 0,60m. de les finques veines.

Només es podra modificar I'aspecte actual a través d’un Estudi de Detall realitzat per tot el
conjunt dels habitatges.

4. REGULACIO DE L'US

Es permet I'Us residencial i I'habitatge unifamiliar. L’Us comercial queda condicionat a una
ocupacio maxima de 100 m?. L'ds industrial es limita a les categories A i B.
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SECCIO Il ILLES D’ALINEACIO GEOMETRICA

Art. 61. Definicié i parametres requladors:

Es aquell tipus d'ordenacié que, desenvolupant-se per edificacié mitiana d'iniciativa i ritme
fraccionat, ha de configurar un resultat volumétric regularitzat segons les alineacions
geometriques. Entenem com a illa la unitat d’aquest tipus d’ordenacio, definida per un perimetre
exterior tancat segons un poligon convex d’alineacions que sén precisament les de faganes a la
via publica.

Es a dir, que I'ordenacié en illa sera la que disposa I'edificacié segons un perimetre de faganes a
la via publica, que tenen alineacions geometriques tancades segons una poligonal convexa.

1. S’estableix cinc zones amb aquest tipus d’ordenacié en illa:

Zona D: llles de cases en filera.

Zona E: llles de pati interior.

Zona F: llles compactes.

Zona G: llles de volumetria opcional.
Zona H: llles de parcel‘lacié industrial.

2. El volum edificable d’aquestes illes es regula segons alineacions obligades a les faganes
exteriors a la via publica i interiors al pati d’illa, segons els parametres de maxima altura
reguladora (i nombre de plantes) i el coeficient d'ocupacié de parcella, i segons els
parametres de minima en superficie i en longitud de fagana de les parcel-les. A més, en les
Unitats d’Actuacié en Sol Urba i en els sectors de Sol apte per Urbanitzar,s’estableixen uns
parametres addicionals de maxima en nombre global d’habitatges i en coeficients
d’edificabilitat (metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sol en brut).

Es prenen, com a reguladors de la volumetria edificable en les illes d’alineacié geometrica, els
parametres definits en els paragrafs seglients.

3. Linia de fagana: Es I'alineacié geométrica que marca la separacié entre el Sél privat i la via
publica. Ve donada pels planols d’ordenacié i normalment, perd no sempre, defineix amplades
constants i regulars de I'espai viari.

4. Fagana minima: La condici6 per la qual un solar pugui ser edificable, separadament, és que
ha de donar de cara a la via publica.

5. Parcel-la minima: La condicié per la qual un solar pugui ser edificable, separadament, és que
ha de tenir una superficie minima.

6. Pati d’illa (Profunditat edificable):Es la superficie inclosa per l'alineacié geométrica que
defineix les fagcanes d’edificacié interiors a lilla. Aquesta alineacié és normalment, perd no
sempre, paral‘lela a la linia de fagana segons una “profunditat edificable”.

7. Ocupacioé de parcel-la: Es la proporcié edificable en planta baixa de la superficie.

8. Planta Baixa: Es regula com a tal el volum construit des del nivell de la rasant de la fagana,
en el seu punt mig, fins a una altura maxima de 3,60m, a partir de qual el volum restant es
considerara com una primera planta en altura.

A les plantes baixes sera permesa la construccié de terrabastalls lleugers, sempre que no
tinguin accés independent des de I'exterior, se separin almenys quatre metres de la linia de
facana i guardin algades interiors lliures minimes de 2,40 m.

9. Soterrani: Son les superficies construides per sota de la planta baixa de la parcella. S6n
permesos en les zones d’ordenacié en illa i es sotmeten a les mateixes condicions d’ocupacié
que la planta baixa corresponent, sempre que es tracti de parcel-les de superficie superior als
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200 m? No es podran utilitzar per habitatge ni tindran usos complementaris residencials o
sanitaris. Els pisos inferiors a un primer soterrani només podran ser destinats a garatges, sala
dels mals endregos, instal-lacions técniques, cambres blindades, etc.

Plantes d’edificacio: Es el nombre maxim de pisos horitzontals que poden fer-se i utilitzar-se
al damunt de la planta baixa de la parcel-la. Aquestes plantes superiors han d’ajustar-se en
linia de fagana, pati d’illa i profunditat edificable a les ordenances especifiques de cada zona
que fixen també el seu nombre maxim. L’algada lliure entre les plantes de pis sera com a
minim de 2,50 m i com a maxim de 3,00 m.

. Volada maxima: Es la condicié que fixa les caracteristiques i la superficie maxim permesa

perqueé les plantes altes envaeixin la superficie vial, més enlla de la linia de fagana, en forma
de balco, galeria o tribunes.

La superficie maxima sera el producte de la meitat de 'amplada de fagana, per:

0,40 m. en carrers de no més de 6 m. (vol. max.: 0,40)
0,60 m. en carrers de no més de 8 m. (vol. max.: 0,60)
0,80 m. en carrers de no més de 12 m. (vol. max.: 0,80)
1,00 m. en carrers de més de 12 m. (vol. max.: 1,00)

Les superficies indicades en aquestes Normes son les maximes per a balcons i galeries
(balcons coberts). En cas que es construissin tribunes o marquesines tancades, les
superficies de volada maxima seran la meitat de les fixades.

Excepte en els carrers de més de 12 m sera obligat en tots els casos que el front del voladis
sigui parallel a la linia de fagana i que l'arracada es retiri 80 cm de I'eix mitjaner. No es
permeten voladissos en planta baixa superiors a 20 cm. Sobre el pati d'illa, excedint la
profunditat edificable, valdran els mateixos parametres que tingui la corresponent fagana del
carrer. Els rafecs de teulada tindran una volada de 0,40 m. en els carrers d’'amplada fins a 12
m, i de 0,80 m en els carrers més amples.

L’algada minima dels voladissos sera de 3,00 metres.

Els rétols hauran de retirar-se 30 cm del limit de la vorada.

L’altura dels retols sera també de 3,00 metres com a minim.

Algada reguladora: Es la cota maxima a que podra arribar I'iltim sostre de l'edificacio,
mesurada en el punt mig de la linia de fagana, entre el nivell de la rasant del carrer i la
interseccié amb la cara superior del sostre (o la seva projeccié horitzontal, en cas que estigui
endarrerit). Per damunt d’aquesta algada només podran construir-se barbacanes o baranes de
terrat, acabaments de coberta o elements decoratius amb una algada no superior a 1,00 m i
construccions auxiliars, com diposits, claraboies, caixes d’'escala i ascensors, etc. sense
superar un diedre del 30%, definit sobre el pla horitzontal de I'algada reguladora i des de les
linies de fagana i de profunditat edificable.

12 bis. Regles sobre la determinacié d’algcades:

1. Punt de referéncia per amidar I'algada reguladora maxima: La determinacié del punt de
referéncia o punt d’origen per a 'amidament de I'algada dependra del vial que serveixi de
parametre regulador, i haura de subjectar-se a les regles segiients:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de la fagana de cota major i el centre d’aquesta de menys de 0,60
metres, I'algada reguladora maxima s’ha d’amidar al centre de la fagana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells és major de 0,60 metres I'alcada reguladora maxima s’ha
d’amidar a partir d'un nivell situat a 0,60 metres per sota de la cota de I'extrem de la
linia de fagana de cota major.

c) Quan l'aplicacié6 d'aquesta regla doni lloc al fet que, en determinats punts de la
fagana, la rasant de la voravia se situi a més de tres metres per dessota d’aquell punt
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d’aplicacié de l'altura reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams necessaris
per tal que aixd no s’esdevingui. A cadascun dels trams, I'algada reguladora s’haura
d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana independent.

2. Edificis que afronten a una sola via o amb només un frontal edificable: L’algada reguladora
s’haura d’amidar a la fagana del solar o per cada tram independent en qué es divideixi per
aplicacio de les regles descrites a I'apartat anterior.

3. Edificis que afronten a dues o més vies que formen cantonada o xamfra:

a) Sil'algada és la mateixa a cada front de vial, caldra aplicar el que es disposa al
numero 1 anterior, perd operant amb el conjunt de les faganes desenvolupades com
si fos una sola.

b) Siles algades reguladores so6n diferents, les més grans es podran cérrer pels carrers
més estrets adjacents, fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada
o ultima flexié del xamfra o del punt de tangéncia amb I'alineacié del vial de menor
amplada en cas d’acord corbat que, amb un limit maxim de trenta (30) metres sigui la
major de les dues seglients: un cop i mig I'amplada del carrer adjacent o la
determinada per la interseccié sobre l'alineacié del vial de menor amplada, de la
prolongacié de la linia limit de la profunditat edificable corresponent al carrer
d’amplada major. A partir del punt determinat per la longitud maxima a qué es refereix
I'apartat anterior, s’aplicara, a la resta de la fagana, I'algada pertinent a 'amplada del
vial al qual correspon, com si I'esmentada resta constituis una unitat independent.

4. Edificis amb frontal a dues o més vies que no formin cantonada o xamfra: Els edificis en
solars que afronten amb dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra i I'edificacio
dels quals en cada frontal estigui separada de I'altre per I'espai lliure interior d'illa, s’han de
regular, pel que fa a I'algada, com si es tractés d’edificis independents.

5. Edificis en illa que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior:

a) L'alcada reguladora es determinara per I'amplada del vial al qual doni front cada
edificacié. Aquesta algada s’ha d’aplicar fins a una profunditat edificable determinada
pel lloc geometric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d’edificacio i de la del
front oposat. Si l'illa no arriba en cap punt a una amplada de vint (20) metres amidada
per la suma de les distancies des del lloc geométric esmentat a les alineacions dels
frontals de vial oposats, 'algada reguladora maxima sera uniforme per a tot el sector
de l'illa considerat i igual a la que correspon al vial d’amplada major.

b) Sililla supera 'amplada de 20 metres, pero resulta ser totalment edificable, I'alcada
reguladora sera determinada per a cada frontal en la manera descrita a I'apartat
anterior. En el cas de parcel-les que confrontin amb dues o més vies que formin
cantonada o xamfra que doni origen a algades diferents, les algades majors es podran
correr pels carrers adjacents fins a la longitud maxima d’1,5 vegades I'amplada del
vial.

c) Els casos particulars als quals donin lloc alineacions molt irregulars seran resolts per
equiparacié amb els criteris exposats als apartats anteriors.

6. Edificis amb faganes a places: Les algades reguladores maximes s’han de determinar, en
aquest cas, atenent a la major de les algades corresponents a les vies que formen la plaga
o hi aflueixen. Les dimensions de la plaga no justificaran una algada més gran.

Per a la determinacié de I'algada en casos d’edificacié6 amb fagana a places, no es tindran en

compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la

plaga.

Les cruilles de vies i els xamfrans no tindran la consideracié de places.

7. Edificis amb fagana a parcs i jardins:

a) Si els edificis afronten amb parcs i jardins per mitja d’un vial, I'algada reguladora sera
en funcié de 'amplada del vial o dels vials on doni, llevat que I'espai del qual es tracti
tingui el caracter de plaga, cas en el qual tindra el tractament previst a I'apartat
anterior.
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b) Si els edificis afronten amb parcs i jardins sense intermedi de vial, I'algada reguladora
maxima ha de ser la major de les corresponents als dos frontals de la mateixa illa
contigus al qual es tracti, determinant el punt o punts de referéencia de manera
analoga a I'establert amb caracter general, prenent com a rasant en la linia de fagana
la del parc o jardi existent o que es determini al projecte corresponent.

8. Edificis que afronten per mitja de vial, amb sol destinat a uns altres sistemes: Quan el
solar, per mitja del seu vial, afronti a sol destinat a uns altres sistemes, com ferrocarrils,
linies de transport d’energia o gasoductes, llits de rius, zones maritimo-terrestres o
daltres, I'algada reguladora sera la corresponent a una amplada de vial doble del vial
sobre el qual recau el solar. Les amplades majors per I'existéncia d’aquests sistemes, o
d'altres vials al seu cantd oposat, no es tindran en compte, en cap cas, als efectes de
calcul de l'algada reguladora.

9. En tots els casos, l'arrencada de la coberta es produira com a maxim a 80 cm del pla
superior de I'Ultim forjat mesurat en el pla de fagana.

13. Separacions als limits o patis privats:
Sén les distancies minimes que, mesurades des de les partions de la parcel-la cap endins,
defineixen unes franges de superficies d’aquesta que no poden ésser ocupades per
I'edificacié destinada a aparcament, jardins o emmagatzematge.

14. Tanques:
Son els elements de separacié entre parcel-les i espai public o entre parcel-les. El tancament
entre parcel-les és obligatori d’obra massissa fins a 1,10 m de la rasant del terreny i fins a
1,80 m si es vegetal.

15. Reculades de I'edificacio:
Es defineixen dos tipus de reculada:

a) La reculada del cos d'edificaci6, que es déna quan una part d’'una planta s’enretira
respecte de la linia definida per I'aplicacio de la fondaria edificable, amb la finalitat de no
esgotar aquesta.

b) La reculada per motius compositius, que es déna quan una part o parts de les faganes
dels edificis es retiren escassament (maxima 40 cm) de I'alineacié de I'edificacié o de la
que resulta d’aplicar la fondaria edificable maxima.

16. Mitgeres:
Es el mur emplagat sobre la partié de la parcel-la que va des dels fonaments fins a la coberta
sense interrupcié de continuitat i sobre el que recauen les servituds de mitjaneria. Us
mancomunat i impediment d’obertura.
El tractament de les mitgeres que quedin vistes haura d’ésser com a maxim arrebossada,
prohibint els aillaments vistos.

17. Rétols :
Sera d'aplicacio el que disposen les ordenances reguladores de rétols en I'obra publica.
* Els retols tipus bandolera hauran de retirar-se 30 cm del limit de la vorada.
o Laltura dels rétols sera també de 3,00 metres com a minim.

18. Parcel-les anteriors a les Normes Subsidiaries:
Les parcelles consolidades anteriors a l'aprovaci6 de les Normes Subsidiaries de
Planejament, encara que no compleixin les prescripcions d’aquest article, és consideraran
igualment edificables.

Art. 62. Zona D. llles de cases en filera:
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Soén aquelles en que I'edificacié s’ordena en blocs longitudinals formats per repeticié de parcel-les
construides entre mitjaneres. El pati d'illa és lliure de tota edificacié, excepte en linia de fagana
lateral, que podra sempre ocupar-se en planta baixa, a una altura maxima de 3,20 m.

1. Parametres reguladors:
- Fagana minim: 5,50 m.
- Parcel-la minima: 100 m”.

- Profunditat edificable: 14 m.
- Algada reguladora: 9,50 m. (P.B. + 2 P.P.)

2. Regulaci6 de I'is:

Es permet I'is residencial comunitari i I'habitatge unifamiliar i bifamiliar. L’4s comercial i d’oficines

queda condicionat a una ocupacié maxima de 150 m?. L'Gs industrial permés les limita a les

categories primera i segona, situacions A i B.

NORMATIVES ESPECIFIQUES ZONES D

D1- LaPrada

S6n aquelles que provenen d’una parcel-laci6 anterior a les Normes Subsidiaries de Planejament.

Parametres especifics:

- Fagana minima: 5 metres

- Parcella minima: 85 m”.

- Profunditat edificable: 14 metres totals

- Pati d'illa: lliure de tota edificacio

- Regulacié d'Us: igual a les illes tipus D

- Porxada: Sera obligatori la construccié d'una porxada de 2,30 metres de fondaria, la qual
només podra ser coberta en planta baixa. En planta primera es podra construir un voladis de
1 metre en tota 'amplada de la fagana.
La fondaria edificable incloura també la porxada en planta baixa.
Els voladissos de la fagana posterior seguiran la normativa de les illes tipus D

- Els parametres corresponents a la fagana minima, parcella minima i fondaria edificable
podran ser modificats per un estudi de detall que abasti el conjunt de l'illa que no es trobi
edificada.

D2- Carretera d’Olot

- Lalineacié de la fagana principal es situa a 4,00 metres de distancia de la vorera, quedant
aquest espai com a verd privat.

- Les cases en testera disposaran de 3 faganes envoltades de verd privat.

- Profunditat edificable: 12 metres a partir de la zona verda d’Us privat.

- Algada reguladora: 9,50 m. (PB+2PP)

- Tanques: La zona verda privada disposara d’una tanca massissa de 1,10 metres d’algada.

- Pati d'illa: lliure de tota edificacié.

- Regulacié d’us igual a les illes tipus D.

D3- Carrer Naria
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L’alineaci6 de la fagana principal es situa a 4,00 metres de distancia de la vorera, quedant aquest
espai com a verd privat.

La testera nord disposara de 3 faganes envoltades de verd privat.

Profunditat edificable: 14 metres a partir de la zona verda d’un privat .

Pati d'illa: lliure de tota edificacid

Tanques: La zona verda privada disposara d’'una tanca massissa de 1,10 metres d’algada.
D4- Sector carrer Escoles

Les alineacions de les faganes principals es separaran 2 metres de distancia de la vorera,
quedant aquest espai com a verd privat.

Parametres especifics:
- Fagana minima 6,30 metres
- Parcella minima 110 m?

- Fondaria edificable: Carrers Amadeu Vives i Mas Monjo = 11 metres
Carrer Santa Tecla = 14 metres

- Algada reguladora: 9,50 (PB+2PP)
D5- Carrer Pompeu Fabra

1. Situacié: Abasta els 11 habitatges existents amb la mateixa composicio arquitectonica i
parcel-lacio situades entre els niumeros 14 al 34 del carrer Pompeu Fabra, formant la casa
num. 34 cantonada amb el carrer Guillaries.

2. Estat actual: La construccié s’adapta a la topografia inicial del terreny, subdividida en mitges
algades, organitzant-se aixi la comunicacié entre plantes.
L’accés principal es realitza a través d’un porxo a nivell del carrer Pompeu.
Les edificacions tenen una amplada de 6,30 m. i una fondaria edificada de 18 m.
Aquests habitatges presenten unes patologies en la zona del porxo d’entrada.

3. Solucié zona porxo
e Reforg estructures: Es disposara una biga metal-lica d’acer en sentit perpendicular a la
direccié de I'embigat a 2,25 m. de la paret mitgera. El recolzament d’aquesta biga es
preveu sobre el mur del nou tancament del porxo i sobre el mur interior de carrega
existent.
e Tancament del porxo: Consisteix en un mur reculat respecte I'alineacio oficial del carrer
80 cm, coincidint la seva alineacié amb el final de les parets mitgeres existents.

4. Ampliacions permeses: Es permetra una ampliacié consistent en aixecar 50 cm la planta
segona, que actualment disposa ja d’una altura considerable en la part central de la mateixa,
per tal de poder aprofitar practicament la totalitat de la planta amb una distribucié que permet
la ubicacié de dues habitacions, un bany i un estudi amb una terrassa a la fagana posterior.
L'aspecte formal exterior de les cases es mantindra practicament intacte amb la present
ampliacid, ja que la part que es proposa aixecar esta reculada, tant en la fagana principal com
de la fagana posterior i per tant passara practicament desapercebuda des del carrer.

Art. 63. Zona E. llles de pati interior:
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Sén aquelles en qué el volum edificable és el prisma vertical definit entre el perimetre que formen
totes les alineacions de fagana, el pati interior d'illa i I'algada reguladora.

El pati d’illa és només edificable en part, i només en planta baixa. Algunes d’aquestes illes queden
partides per un passatge que les travessa com un servei exclusiu de [linterior. El planol
d’Ordenacio assenyala per a cada illa les corresponents alineacions de fagana, pati d’illa (i per
tant, profunditats edificables).

1. Parametres reguladors:

e Fagana minima: 6 m.

o Parcel-la minima: 120 m?

e Linies de faganes a carrer: obligatoria

e Fondaria edificable: ve determinada pels planols, podent ser inferior en 2 m.

e Algada reguladora: 9,50 m. (BP + 2 PP) i 6,50 en els casos de PB+1PP

« Pati d'illa: edificable el 50% en planta baixa fins a 3,20m d’altura comptabilitzat des del
nivell del pati en els casos en que els que les edificacions no estiguin enganxades a
I'edifici principal. El volum maxim edificable és de 1,6 m*m? Si I'edifici auxiliar és amb
coberta de teula, aquesta tindra una pendent del 30% i el material sera el mateix de
I'edifici principal. Si I'edificacio del pati interior es vol aprofitar com a terrassa de la primera

planta, aquest volum complira amb la legislacié civil catalana en materia de servituds.

. Soterranis: permesos en parcel-les superiors als 200 m?, ocupant com a maxim la
superficie de la planta baixa.

2. Regulaci6 de I'is:
Soén permesos els usos residencials, comercial, religios, cultural, d'oficines, sanitari i de

serveis técnics. L'Us industrial permes és el classificat en les categories primera i segona,
situacions ABi C.

NORMATIVES ESPECIFIQUES ZONA E
E1- CARRER SANT PERE

L’alineacio de la fagana principal es situa a 3,00 metres de distancia de la vorera, quedant aquest
espai com a verd privat.

Profunditat edificable: 14 metres a partir de la zona verda privada
Algada reguladora: 9,50 m. (PB+2PP)

Tanques: La zona verda privada disposara d’'una tanca massissa de 1,10 m d’algada

E2- PLACA CATALUNYA

- Les facanes est i nord de la Plaga Catalunya disposaran d’'una porxada en planta baixa
formant una linia de fagana reculada 2,30 m. respecte I'alineacié de les plantes superiors.

- Lafagana a planta baixa composada amb arcs rebaixats o de mig punt.

- Algada minima de planta baixa: 3 m.

- Laporxada quedara d'us public.

- Parametres reguladors:els mateixos que les illes tipus E
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E3- BARRI BONAMIC (INPRO)

1. Parametres reguladors:

Fagana minima 8,00 m.
Parcel-la minima 160,00 m?.
Profunditat edificable 14,00 m.

Algada reguladora 9,50 (PB+2PP)

Linies de fagana obligatoris (anterior i posterior)
Pati d'illa: edificable el 50% fins a 3,20m. d’algada.
Porxo: obligatori segons parametres especificats per les illes C3. En cas de que la llum sigui
inferior a 3 m. es realitzara sense punt.
2. Regulacié d'us:

Sén permesos els usos residencials, comercial, religios, cultural, d’oficines, sanitari i de serveis
técnics, L'Us industrial permés és el classificat en les categories primera i segona, situacions A,B i

Art. 64. Zona F. llles compactades:

1. S6n aquelles que, per la seva forma i dimensions, no fan recomanable 'establiment d’un pati
d'illa, per la qual cosa I'edificacié s'ordena en unitats regulars, geométricament definides pel
planol d’ordenacié i ocupen tota la superficie edificable. No hi ha la resta de parcel-la lliure,
siné que I'entorn és d'ts public. El volum edificable resulta definit per la projeccié vertical del
perimetre de linies de fagana i I'algada reguladora.

2. L’edificacié ha d’assegurar la configuracié de I'espai lliure que resta fora de I'ocupacio.

3. Parametres reguladors: Els definits per les illes de pati interior (E).

4. Regulaci6 d's. Els definits per les illes de pati interior (E).

Art. 65. Zona G. llles de volumetria Opcional:
1. Son aquelles definides pel perimetre d’alineacions de fagana i pel nombre maxim de plantes
d’edificacié (PB+2PP), sotmeses a un percentatge d’ocupacié de parcel-la opcional. No hi ha
pati d'illa definit, ni alineacié de fagana obligatoria pero si definida.
2. Parametres reguladors:
= Fagana minima: 6 m.
= Alineacié de fagana: No obligatoria. En el cas que els edificis veins marquin una alineacié
concreta la nova construccié s’hi haura d'atansar. En cas de no atansar I'edificacié a
fagana, sera obligatori el tancament d’obra massissa fins a 1,10m de la rasant del terreny
ifins a 1,80 m si és vegetal.

= Parcella minima :120 m?

=  Algada reguladora maxima : 9,50 m (PB+2PP)

= Soterranis: Permesos en parcel-les superiors als 200 m?

= Edificabilitat neta: 1,50 m? sostre/m? sol. L'edificabilitat d'una parcella és mantindra
encara que aquesta es segregui.
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= Volum maxim: 5 m*m?

3. Regulaci6 d'usos:
L'us residencial es limita a habitatge. EI comercial, religiés, el d'oficines i els serveis son
permesos, aixi com lindustrial: de categoria primera situacions B i C, de categoria segona
situacions B,C,D i de categoria tercera situacions B,C,D.

NORMATIVA ESPECIFICA ZONA G

G1- CARRER FONT D’EN COIX (DARRERA PUIGNERO)

Parcel-la minima: 120 m*

Fagana minima : 6 m.

Algada reguladora: 6,50 m (PB+1PP) mesurada en el punt mig de la fagana
Fondaria edificable: 14 m.

Usos : Els mateixos que la tipologia”G” menys I'habitatge que no estara permés.

Art. 66. Zona H. llles de parcel-lacié industrial:
Son les que van destinades a la construccié de naus industrials entre mitgeres.
1. Parametres reguladors:

- Ocupacié maxima 90% superficie parcel-la.

- Fagana minima: 10 m.

- Parcel-la minima: 300 m”.

- Alineaci¢ de fagana obligatoria segons els planols.
- Algada maxima: 9,50 m.

- Soterranis: permesos sempre.

2. Regulacié de I'ts:

S’admet un habitacle per cada indUstria quan aquella tingui una superficie minima de 1.200 m? de
parcel-la. L'Us d’oficines és permés en totes les plantes d’edificacio. L'Us industrial queda regulat
per les categories segons, situacié D, tercera situacié B, C i D, i quarta situacié6 C i D. L'Gs
comercial es limitara a la venda a I'engros i al detall només si es vinculen directament a I'activitat
productiva de la propia industria on s’emplaci.

NORMATIVA ESPECIFICA ZONA H

La gran illa de zona H situada al nord del municipi i a ponent de la carretera BV-5222 a Manlleu,
atesa la seva caracteristica de gran industria i la seva posici6 urbana es regulara com a unica
parcel-la indivisible amb una sola activitat i amb una volumetria actual, mantenint, per tant, lliures
d'edificacio els petits triangles existents front a la carretera de Manlleu, amb I'excepci6 del triangle
més gran que es qualificara també amb clau H. En cas de cessar I'activitat s’estara amb allo que
disposa la clau L2 per aquests casos. S’ha suprimit també la subzona H2 situada a la carretera
d'Olot que quedara inclosa dins de la zona H corresponent (Can Fontseré).

Es deixara lliure d’edificacié I'antiga zona H1 considerant-la espai no edificable vinculat amb la
zona H confrontat consolidada, esmenant, en aquest sentit els planols nium. 5 de Qualificacio del
sol a escala 1:2.000, el de Qualificacié del sol a escala 1:4.000 i l'article 66 de les Normes
Subsidiaries de Planejament, d'acord amb les prescripcions acordades per la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona d’aprovacio6 definitiva en sessié de data 17 de marg de 1999.
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SECCIO IV. SOLARS D’OCUPACIO SINGULAR

Art. 67. Definicié i parametres reguladors:

Es aquell tipus d’ordenacio que, per tractar-se d’edificacié individualitzada o de baixa ocupacié de
parcella, pot establir la seva volumetria de forma aillada. Depéen de I'entorn quant a les condicions
de densitat i intensitat de I'aprofitament i quant a les servituds del veinat.

1. Els parametres amb qué es regulen aquestes condicions seran:

- Ladensitat del nombre d’habitatges per hectarea (hab./ ha)

- Ledificabilitat neta: superficie de sostre construit per superficie de Sol privat (mz.
construits /m?. de parcel-la).

- Locupacié de parcel-la: superficie ocupada per I'edificacié per superficie del Sol privat (%
d’ocupacio).

- Retirada fins al perimetre del punt construit més proxim al perimetre de parcel-la.
- Altura maxima de punt construit més alt que les cobertes d’edificacio.
- Tancament: caracteristiques obligades del precinte de la parcel-la.

- Ordenaci6 interior: caracteristiques obligades dels espais lliures d’edificaci6 interior a la
parcel-la.

- Parcellla minima: és la condicié per la qual un solar, per ser edificable, ha de tenir la
superficie minima.

- Volum maxim: grandaria maxima ocupada pel prisma que determinaran les faganes i la
coberta de I'edifici.

2. Es defineixen tres zones d’ocupacio aillada:
- Zonas. J. Solars d’edificacié residencial aillada.
- Zonas. K. Solars de blocs aillats.

- Zonas. L. Solars d’industria aillada.

Art. 68. Zona J. Solars d’edificacié residencial aillada:

Es aquella zona en qué I'edificacid es preveu en volumetria independent per cada una de les
parcel-les, i que per baixa densitat d’ocupacio6 i I'aprofitament pot deixar-se a la disposicié lliure
que estableixi la iniciativa promotora, mentre no excedeixi certes condicions de limit.

1. Parametres reguladors:

e L'Gs residencial exclusiu amb densitat maxima de dos habitatges per parcel-la.

o Parcella minima: de 350 m?. indivisibles per habitatges unifamiliars i 400 m? indivisibles
per habitatges aparellats.

e Ocupacié maxima: del 40%
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«  Edificabilitat maxima neta: de 0,7 m%/m?

o Distancia minima de perimetre: de 3,00 m

e Algada maxima: de 9,00 m

e Tancament obligatori d’obra massissa fins a 1,10 m. de terra, i vegetal fins a 1,80 m.

* Soterranis: permesos en la mateixa ocupacié que I'habitatge. En cas de voler construir
soterranis en la part enjardinada, caldra tramitar un Estudi de Detall justificant la
sollicitud. En tot cas, la coberta dels mateixos sempre haura d’anar enjardinada.

En les ordenacions de ciutat - jardi existents en el moment de ser aprovades les Normes
Subsidiaries, es consideraran parametres reguladors basics: la parcel-la minima, I'edificabilitat i
I'altura reguladora, mentre la resta es regularan segons la Normativa existent en cada sector.

2. Construccions auxiliars:

L’espai lliure de parcella es mantindra sensiblement al nivell natural de les terres, i les
instal-lacions lleugeres (gronxadors, pérgoles, palanques, etc.) no podran ser vistes des de
I'exterior.

No s’admeten construccions “auxiliars” independents.

3. Ordenacio:

En els casos en queé els planols d’ordenacié no ho assenyalin, es podra desdoblar la parcel-la
sempre que les caracteristiques de la construccié siguin d’habitatges amb una paret mitgera
comuna que coincidira en projeccié amb la divisoria parcel-laria.

En aquest casos, I'edificabilitat neta aplicable a cada parcel-la sera de 0,8 m?. de sostre /m? de
sol.

- La parcel-la minima per aquest tipus d'edificacions sera de 400 m?.

4. Regulacié de I'us:

L’ds residencial es limita al comunitari i al d'habitatge unifamiliar. L'industrial, a la categoria
primera, situacions A i B.

NORMATIVA ESPECIFICA ZONA J

J1- PASSEIG DE LA GENERALITAT — SANTIAGO RUSINOL

Es respectara la parcellacio existent d’abans de I'aprovacié de les Normes Subsidiaries de
Planejament.

0 S’hauran de construir habitatges unifamiliars aparellats que s’hauran de situar dins del
perimetre especificat en els planols de la present revisio: Les parets mitgeres que quedin
descobertes hauran de tenir el tractament de fagana sense poder disposar d’obertures.

0 Parametres reguladors i condicions d’edificacié seran els mateixos de les illes tipus J.

Art. 69. ZONA L. SOLARS D'INDUSTRIA AILLADA
1. Subzona L. 1 Industria aillada

1.1 Definicid:
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Son zones generalment de nova creacio, de parcel-les destinades a industria de caracteristiques
unitaries i de construccié aillada.

1.2 Ordenacié de parcel-la:

El tractament de l'interior de la parcel-la lliure haura d’'ésser enjardinat. Allotiament un minim de
planter d’arbres de tipus urba en la proporcié d’una unitat per cada 50 m?, de parcel-la. Igualment
s’ha d’'emplagar un minim d’'una plaga de parquing per cada 100 m? de solar.

1.3 Parametres reguladors:

- Edificabilitat neta: 1 m* sostre/m’ sol.
- Retirada minima a perimetre : 2 m.
- Parcel-la minima: 500 m?.
- Algades de I'edificacié6 : P. baixa = 5,50 m.
P. pis =3,00m
- Ocupacié maxima : 70%
- Tancament obligatori d’altura maxima fins a 1,10 m de terra i vegetal fins a 1,80 m.
- Volum maxim : 6 m¥m?,

1.4 Regulacié de I'is :

Es permet I'activitat industrial de categoria tercera.
2. Subzona L.2 industria aillada

2.1 Definicio:

Sén aquelles zones construides per grans parcel-les destinades a un sol establiment industrial,
extens i voluminds, s’ordenen lliurament segons les necessitats de la seva activitat, i formen
peces independents del Sol Urba consolidat.

2.2 Parametres reguladors:

e No es podran realitzar ampliacions dels edificis existents en el moment de I'aprovacié de
les Normes Subsidiaries de Planejament.

e Els espais lliures d’edificaci6 no es podran ocupar i s’hauran de destinar a vials i
aparcament.

e En cas de tancament de I'activitat i impossibilitat de rendibilitzacié de les instal-lacions per
a una nova activitat, caldra tramitar un Pla Especial per analitzar la possibilitat d’admetre
la subdivisié del recinte inicial en diferents activitats, establint la vialitat necessaria per
accedir als diferents establiments, la dotacié d’aparcaments proporcional al nombre
d’activitats proposades, aixi com la resta de parametres que convinguin regular.

2.3 Ordenaci6 de parcella:

e L'ordenacid interior haura de preveure allotjar 'aparcament (d’'un vehicle per cada 100 m? de
parcel-la)

e La reposicié de l'accés rodat cuidara de no entorpir el trafic urba exterior i de tenir les
dimensions i perimetres adequats per una facil maniobra de camionatge pesat.

e A linterior de la parcel-la industrial s’hi disposara el planter d’arbres de tipus urba, en una
proporcié no inferior a un arbre per cada 50 m? de solar. Aquests arbres poden estar
distribuits o agrupats en deveses segons convingui a I'aprofitament de I'espai i a la bona
imatge visual del conjunt.

2.4 Requlaci6 de I'Gs:
Es permet exclusivament I'is industrial de categoria quarta, situacié C, D i E i de categoria cinquena,

situacions E i F. També es permet les instal-lacions esportives que no comportin augment de volum.
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SECCIO V. ZONA DE VERD PRIVAT

Art. 69 bis. Definicié:
Constitueixen aquesta zona els espais lliures d'edificacié de titularitat privada vinculats a una

construccié que el planejament considera que s’han de preservar en el seu estat actual.

CAPITOL IV. SOL URBANITZABLE

Art. 70. Definicié i desplegament:
Segons el que determina l'art 10 de la Llei 6/1998 de 13 d'abril, les Normes Subsidiaries
qualifiquen com a Sol Urbanitzable aquell que no té la condicié de urba o de no urbanitzable, i pot

ser objecte de transformacié en els termes que estableixen la legislacié urbanistica i el
planejament aplicable.

Art. 71. Sense contingut.

Art. 72. Sol apte per ser urbanitzat:
Aquest Sol s'estructurara a través dels sectors de planejament, els quals, a la vegada, es
desenvoluparan per mitja de Plans Parcials.

Mentre no estiguin aprovats definitivament els Plans Parcials, no es podra efectuar, en el seu
ambit, cap mena d’edificacio.

Art. 73. Sectors de Planejament:

Les Normes Subsidiaries disposen la redaccié de Plans Parcials que es relacionen en el quadre

de lart. 11.

Art. 74. Caracteristiques técniques del Plans Parcials:

1. El Planol d'Ordenacié del Sol Urba i Urbanitzable defineix, amb caracter vinculant, la vialitat
basica. El Pla Parcial I'haura de completar amb la definicié de les caracteristiques técniques i
geometriques de la xarxa viaria secundaria i dels aparcaments.

2. ElPla desenvolupara I'edificabilitat que correspongui al sector que planifiqui.

3. El nombre total maxim d’habitatges del sector sera considerat com una determinacio
fonamental pel Pla Parcial, amb independéncia de les seves dimensions.

4. L’Ajuntament controlara el nombre maxim d’habitatges en el sector assignat, a través de la
concessid de llicencies: un total per cada illa de cases en el cas que tal determinacié no consti
en el Pla Parcial corresponent.

5. Els sistemes i les dotacions que el Pla Parcial ha de preveure vindran determinades pels
estandards que es fixen en I'’Annex del Reglament de Planejament.

58

eAungele)) ap 1eIRISUAL) B 9p [eYQ) LRI

900C°L'TC — 189 "WIN

6¥9¢e



6. Les Claus corresponents a les zones del Sol Urbanitzable s’hauran de diferenciar de les claus
de les zones de Sol Urba per tal d’evitar dubtes interpretatius sobre el regim juridic del sol i els
drets i deures inherents.

7. Amb caracter general i per tots els tipus edificatoris en sol urbanitzable s’establira que, dins
'algada reguladora maxima, el punt d’arrencada del pla inclinat de la coberta no estara més de
0,40 m, per sobre de I'Ultim resultat i no podra ser mai considerat com entitat registral
independent siné vinculat a la planta immediata inferior o vinculat a altres espais de la
comunitat.

Art. 75. Edificacions existents en sectors de Planejament:

Per als edificis existents en un sector de Planejament, que van ser autoritzats d’acord amb
I'ordenacié anterior i calguin reconéixer, els Plans Parcials, delimitaran poligons que comprenen
tal edificacio. Es fixara, per cada un, un index maxim d’edificabilitat neta, de manera que no
sobrepassi la que té construida cada una de les parcel-les i que no excedeixi globalment la que
correspongui a la zona on estiguin emplagats, i és determinara, si cal, quina part de I'edificacid
existent ha de quedar fora d’ordenacio.

Art. 76. Sense contingut.
Art. 77. Régim transitori:
Mentre no s’aprovi el corresponent Pla Parcial, i/o la justificacié del seu desenvolupament, el Sol

Urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableix I'art. 127 i 128 del Decret Legislatiu
1/1990.

CAPITOL V. SOL NO URBANITZABLE

Art. 78. Definicié:

Tenen la condicié de sol no urbanitzable, a I'efecte de la legislacié urbanistica vigent, els terrenys
en que concorri alguna de les circumstancies segulients:

a) Que s’hagin d'incloure en aquesta classe perqué estan sotmesos a algun régim especial de
proteccio incompatible amb la seva transformacid, d’acord amb els plans d’ordenacio territorial
o la legislacié sectorial, pels seus valors paisatgistics, historics, arqueologics, cientifics,
ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el planejament sectorial, o d’acord amb
la seva subjeccié a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

£

Que el planejament general consideri necessari preservar-los pels valors a que s’ha fet
referéncia en el punt anterior, pel seu valor agricola, forestal o ramader, o per les seves
riqueses naturals, aixi com els terrenys que consideri inadequats per a un desenvolupament
urba.

1. Les Normes Subsidiaries classifiquen com a sol no Urbanitzable aquell on no es permet

I'accié urbanitzadora, perqué no es creu necessari per al creixement urba del municipi, o per
tractar-se de zones que requereixen proteccié especial.

SECCIO I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 79. Parcel'laci6:
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Art.

Queden prohibides, en sol no urbanitzable les parcel-lacions urbanistiques, definides a I'article
139 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol,

Les finques cadastrals existents en I'actualitat apareixen en el planol “D’Ordenacié del Sol
Rural a e: 1/5000.

A efectes d’aplicacio d’aquesta Normativa, es reconeixen com a finques indivisibles, les que
es trobin en els suposits previstos a l'article 140 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.
Als efectes de segregacio es considerara com unitat minima de conreu la superficie de 4,5 ha.
En cas de segregacié de masoveries senceres i de superficie aproximada o superior a 8 ha.
es tramitara un P.E. que reguli la seva utilitat en funcié del seu funcionament i d'acord amb les
determinacions de I'art. 109.
Per atorgar la Llicéncia d’edificacié, es necessitara I'escriptura d’indivisibilitat de la finca sobre
la qual es pretén edificar, complimentant les determinacions previstes pels articles, 140 a 146
del Decret Legislatiu 1/1990.
80. Xarxa de comunicacions i d’accessibilitat:
No es podran obrir camins nous, vials rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de
viabilitat si no és previst expressament en aquest Document, en Plans Especials referents al
Sol no Urbanitzable o en els Plans o Programes de I'’Administracié d’Agricultura.
Tampoc no es podran modificar els perfils longitudinals i transversals dels camins i de les vies
rurals sense la corresponent llicéncia municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir cura
especial de les condicions paisatgistiques.
En l'aplicacio de la present Normativa es consideren tres tipus de camins a protegir:
3.1. Camins rurals per a vianants:

- S’hiadmet el pas de vehicles rodats en el cas de possibles emergéncies.

- 8on el fruit de la recuperacié d’antics camins de muntanya que pels seus tragats,
situacions, recorreguts o morfologia representen una imatge historica i cultural.

- El paviment és natural: pedra, gespa, terra, etc.

- La urbanitzacié es reduira a formar cunetes i regatons transversals alternats, aixi
com a netejar-los i mantenir-los.

3.2. Camins rurals d'accés i de relacié interurbana:

- Son camins de caracter rural utilitzats pels vehicles i les maquinaries agricoles.

- Necessiten pavimentacio, amb una capa asfaltica. Disposara del servei intercalat de
doble circulacié, del tractament adequat en les diferents cruilles i d’espai per a
parades i places (terra, gespa, graves...), amb els sistemes de desguas a cel obert.

3.3. Camins de caracteristiques urbanes en el medi rural:
- 8o6n aquells que serveixen a molts i diferents assentaments (granges, cases,

industries...) o tenen un gran contingut paisatgistic( per la topografia, el tragat...), amb
caracter analeg a I'urba.
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- Com a tals disposen d'una amplia quantitat de serveis: pavimentacié (asfaltica),
sanejament (unitari), voreres (naturals).

3.4. En el planol d’Ordenacié Rural hi ha representats els camins que cal protegir i els
seus perfils.

La resta de camins grafiats en el planol “D'ordenacié del Sol Rural” a E:1/5000
corresponen a camins existents que cal respectar. L’Ajuntament reglamentara les
mesures que consideri necessaries per a aquesta finalitat.

Art.81. REGULACIO D’USOS:

1.

En el Sol no Urbanitzable s6n permesos els usos descrits de cada zona.

Amb caracter general, queden prohibides les edificacions segiients: discoteques, magatzems
comercials de materials de la construccio, i de compra venda de cotxes, i de mobles, diposits
de vehicles inservibles, hotels, motels, restaurants, escoles de conduccio i estacions de servei.

L’establiment de qualsevol de les activitats autoritzables comportara I'adopcié de mesures
correctores per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una total adequacié al
medi on s'instal-lin, per tal fet, s’haura d’'estudiar curosament la presa d’aiglies potables, el
desguas i la depuracié de les residuals, els accessos i els arbrats. El seu titular es
comprometra a conservar I'establiment i el seu entorn, perqué reuneixi unes perfectes
condicions de seguretat, salubritat i ornamentacié publica.

Les granges industrials definides en I'art. 109 existents en el moment de ser aprovat aquest
document i que sén dibuixades en el planol corresponent, no quedaran fora d’ordenacio
mentre preexisteixi el seu funcionament. No obstant aixo, sén prohibides les ampliacions.

Totes les activitats ramaderes hauran de complir les regulacions oficials dictades per
I'Administracié corresponent, en especial el Real Decret 791/1.979 del 20 de febrer de 1.979 i
I'Ordre d’octubre de 1.980 de Normes Complementaries.

S’admetra la construccié d’'un habitatge per finca en els llocs on la normativa permeti i sempre
i quan no representi cap perill de crear un nucli de poblacié considerant com a tal I'existéncia
de 4 habitatges situats en un cercle de 250 m de radi.

Per a l'autoritzacié d’edificacions i usos en sol no urbanitzable s’ha de seguir la tramitacio
prevista a l'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

Art. 82. Plans especials:

Pel que fa al Sol no Urbanitzable es podran redactar Plans Especials d’Arees del medi rural en els
casos seglents:

1.

Per concretar delimitar i protegir arees d’interés especial per la riquesa general, Urbanistica o
per la proteccié o ordenacio de la xarxa de camins i de carreteres.

En la zona de reserva vegetal i paisatgistica, per installar campings i caravanings en els
termes que assenyala I'Art. de regulacié d’aquest Us (art. 108)

Per instal-lar Serveis Técnics publics necessaries per millorar el funcionament o els serveis
mancomunats a nivell intermunicipal, com és I'abocador d’escombraries, el col-lector general
d'aiglies brutes, la depuradora d’aigties brutes, etc.

Per emplagar les instal-lacions d’activitats extractives, en els termes que assenyala I'article de
regulacié d’aquest us. (art. 107)
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5. També pel que preveuen els articles 80.5 i 82.5.

Art 83. R.3. Zona de reserva agricola:

1.

Son terres que tenen una aptitud notable per a I'agricultura. S’hi inclouen els usos i les
explotacions agropecuaries establertes en elles.

En aquest Sol només es podran realitzar activitats de conreu en totes les seves varietats, perd
no s’hi podra edificar o construir cap element fix, temporal o perpetu que es contradigui amb
I'aprofitament del Sol per als usos productius de sembra.

Els camins, les rieres, els marges i tots els elements naturals, arbres i vegetacié, que hi hagi
en aquesta zona son també susceptibles de la mateixa proteccid, per tant, no es podra variar
el seu tracat o el seu emplagament i Unicament es podra sol-licitar llicéncia municipal per
millorar el seu aspecte, la seva conservacié o la seva funcionalitat.

Les masies que ja existien a I'hora de ser aprovat aquest Document, podran augmentar els
seus sostres edificats fins a un 20%, una sola vegada, llevat si estan situades en la zona de
construccions i en conjunts arquitectonics que cal protegir, ja que llavors es regiran per les
disposicions propies de cada cas. Les qualificacions de locals o coberts annexes als
habitatges s’hauran de justificar en cada cas en funcié de les possibilitats de funcionament de
I'explotacié de la finca.

Art . 84. R.4. Zona de reserva vegetal i paisatgistica:

1.

Sén zones lligades sovint a corrents d’aigua superficials (torrents, rius etc) i aixd fa que
presentin una vegetacié i uns elements paisatgistics excepcionals que configuren la
morfologia visual del territori.

En aquesta zona s’aplica a més de les disposicions de caracter general per al Sol no
Urbanitzable, I'art 84 d’aquestes Normes.

Les plantacions existents en el moment de ser aprovat aquest document sén objecte de
protecciod les desforestacions i les plantacions que es portin a terme s’han de realitzar en els
formes i disposicions que demana I'’Administracié d’Agricultura.

Art 85. Sistemes Generals de proteccié de Sistemes:

1.

Comprenen els sols limitrofes als elements segiients: carreteres, camins i els sols riberencs
de rius, canals, torrents, rieres i fonts, aixi com els seus propis llits.

La proteccié d’'aquests sols és diferent segons les seves caracteristiques . Mentre les
carreteres tenen unes servituds definides per I'Administracié corresponent, les altres
proteccions es refereixen a la conservacié i al manteniment d’espais publics en el medi rural.

En els planols s’indica quins sén aquests elements que I'administracié municipal ha de
protegir d’aquelles accions o omissions (pollucié contaminacié, destruccié) que puguin
afectar-los. Els propietaris de fonts, canals, camins etc. hauran de mantenir-los, aixi com els
seus voltants, en perfectes condicions de seguretat, salubritat i ornamentacié publica.
L’Ajuntament ordenara, d'ofici o a instancies de qualsevol interessat I'execucié de les obres
necessaries per conservar aquestes condicions amb la carrega a la propietat i d’acord amb el
que estableix I'art. 10 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

El régim de la xarxa de carreteres, en el que fa referéncia a projectes, construccio,
conservacio, finangament, sera el que correspongui a les limitacions de la legislacié vigent,
segons el tipus de via de que es tracti.
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5. Aquesta Normativa esta feta des de la perspectiva de I'ordenacié de tot el territori del terme
municipal, com a determinacions minimes que cal complir sense perjudici de les competéncies
establertes pels organismes oficials.

Art. 86, R.7. Zona Rustica :

1. Comprén aquells Sols que, mancats de valors agricoles, forestals o paisatgistics elevats, sén
necessaris per canalitzar les necessitats d’implantacié d’edificacions vinculades a I'is agricola
i que es necessitin emplacar en el medi rural.

2. So6n permesos en aquesta zona els usos agricoles i ramaders aixi com, els tallers de
reparacié i emmagatzematge de maquinaria agricola.

3. Les edificacions de noves plantes poden ésser de dues caracteristiques:
a) Com a segregacio a la residéncia rural actual
b) Separades de qualsevol nucli o edificacié rural

4. En el primer cas, les construccions s’han de fer adossades a les edificacions existents o en un
maxim de separacié de 5 metres d’'un cos d'edifici ja existent, sempre que no estiguin en
contradiccié amb la Normativa de caracter superior (Sanitat Funcionament Técnic).

5. En el segon cas, I'edificacié que es construeixi no ha d’allunyar-se més de deu metres ni
menys de cinc del cami més proxim.

6. En ambdods casos, l'altura de les edificacions no podra ésser superior a 7 metres.

7. Es fixa una ocupacié maxima per cada unitat de zona del 30% i un volum maxim igual al
producte de la superficie per 1,5 m.

8. Fer us d’aquesta potencialitat edificadora obligada a la propietat a pavimentar i mantenir els
camins rurals que hi hagi en la unitat ristica o que hi limiti perimetralment.

9. Les noves construccions s’hauran de fer amb els materials i les formes tradicionalment
utilitzades en aquest medi.
TITOL IV. REGIM GENERAL D’'USOS

CAPITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 87. Definicio:

S’entén per Us l'activitat principal que té lloc en l'edificacié urbana i qué és regulada per les
Normes com a criteri d’ordenacioé funcional i ambiental de les diferents zones edificables.
Art. 88. Classificacié d’usos:

A efectes d’aquestes Normes en el desenvolupament de les quals s’inclouen els Plans Parcials i
els Plans Especials, s'estableixen les segiients classes d'usos:

1. Segons la seva idoneitat amb les finalitats de I'ordenaci6 per a cada tipus de zona:

e Prohibits
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e Permesos
Segons I'usuari a qué estan destinats:

e Publics
e Privats
e Collectius

Segons la seva funcio

¢ Residencials
e Comunitaris
e D'Hoteleria

e D’habitatge

Unifamiliar
e Plurifamiliar

Industrials
Comercials
Recreatius
Religiosos, culturals
Extractius
D’oficines
Agricoles, ramaders
Sanitaris

De serveis técnics

Art 89. Usos prohibits:

1.

So6n aquells que estan prohibits expressament en les previsions d’aquestes Normes
Subsidiaries en els Ordenances Municipals o en les disposicions estatals promulgades en
matéria de seguretat, salubritat, moralitat o tranquil-litat.

Aixi mateix, sén prohibits els que resultin incompatibles amb els usos permesos, encara que
se'ls restringeixin en intensitat o forma d’us.

Art. 90. Usos permesos:

Els usos permesos son de dues classes:

1.

Lliures : Els que sense restriccions estan expressament admesos en la regulacié de les
zones 0, en tot cas, no estan compresos en algun dels casos prohibits.

Regulats: Els que no s’admeten sense restriccions, en les classes segiients:

a) Usos compatibles: Son els que es poden donar simultaniament en un mateix sol, edifici
o lloc, tot i que hagin de ser restringits en la intensitat o la forma d’Us.

b) Usos condicionals: Sén els que necessiten certes limitacions per a ser admesos.

c) Usos condicionats: Sén els que per la seva naturalesa imposen regulacions
especifiques.
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d) Usos provisionals: Son els que, per no necessitar obres o instal-lacions permanents i no
dificultar 'execucié dels Plans, es poden autoritzar amb caracter provisional en els termes
de I'art 91.2 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Art. 91.
1. USOS PUBLICS:

Sén els serveis o activitats prestats per '’Administracié en terrenys o edificis la titularitat dels

quals ostenti, bé sigui per propietat o per qualsevol titol d’ocupacié sobre béns de propietat

particular, tot i quan la gestié sigui de gent particular.
2. USOS PRIVATS:

Els que realitzen els particulars en béns de propietat privada i el seu desti no es public.
3. USOS COL-LECTIUS:

Els que realitzen els particulars en béns de propietat privada destinats al public i als quals

s'accedeix per a la pertinenga a una associacié, agrupacio, societat, club o organitzacié

semblant o per 'abonament d’una quota o una contraprestacio analoga.

Art. 92. US RESIDENCIAL:

1. Comunitari : El que correspon a edificis que es destinen a allotiaments comunitaris com sén
residencials, asils, llars de vells, de matrimonis o de joventut.

2. Hostal: El que correspon a edificis destinats a allotiament temporal de vianants, com hotels,
motels, apartaments - hotel etc.

3. Habitatge: Essent I'habitatge I'edifici dedicat a residéncia familiar, els seu Us pot ser :

3.1. UNIFAMILIAR: situada en parcel-la independent en edifici aillat, a una altre habitatge o
de diferent Us i accés exclusiu.

3.2. PLURIFAMILIAR : en I'edifici constituit per habitatges amb accés i elements comuns.

3.3. BIFAMILIAR: edifici constituit per dos habitatges amb un accés comu.

3.4. APARIONAT: edifici format per dos habitatges adossats en parcel-les contiglies i
accessos independents.

Art. 93. US INDUSTRIAL:

Queden compresos en aquest Us:

1. Els magatzems destinats a conservar, guardar i distribuir producte, amb subministrament
exclusiu a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors sense serveis de
venda directa.

2. Les arees d’aparcament de vehicles, automobils i remolc.

3. Les arees d'estacionament de vehicles.

4. Els tallers de reparacio.
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5. Les estacions de servei i de rentat de vehicles.
6. Les industries d’obtencio, transformacio i transport de béns.

7. Les activitats que, pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels elements técnics
emprats, poden ocasionar molesties, perill 0 incomoditats a les persones o perjudicis als béns.

Art. 94. US COMERCIAL:

e En compliment de I'informe emés en data 11 de desembre de 1998 s'introdueix el concepte de
gran establiment comercial que d'acord amb la Llei 1/1997 de 24 de marg d’equipaments
comercials, correspon als establiments de venda al detall d’una superficie edificada superior
als 1400 m? o d'una superficie neta de venda superior als 1000 m?.

e Es limitara el creixement de I'oferta comercial a aquells establiments comercials I'obertura dels
quals sigui competéncia municipal, d’acord amb els parametres establerts a l'article 3 de la
Llei 1/1997, de 24 de mar¢ d’equipaments comercials, exceptuant d’aquesta limitacié els grans
establiments comercials considerats com a excepcid als criteris d’ubicacié a l'article 8 del Pla
Territorial sectorial d’equipaments comercials (PTSEC). Per aquest suposits s’haura de
preveure una dotacié d’aparcament, com a minim, de dues places per cada 100 m? edificats,
d’acord amb alld que preveu l'ordre de 26 de setembre de 1997, sobre tipologia dels
equipaments comercials.

Art. 95. US RECREATIU:

L’s recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries i al temps lliure, no compres en cap

altra qualificacié, S'inclouen en aquest Us el camping, i els espectacles de tota mena, compresos

els esportius.

Art.96. US CULTURAL | RELIGIOS:

Es comprenen en aquest Us:

1. Instal-lacions de museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d’art i semblants.

2. Activitats de tipus religiés o de culte directament lligat a temples, esglésies, convents, centres
parroquials i semblants.

Art. 97. US EXTRACTIU:

Aquest Us comprén les activitats d’explotacié6 de mines o pedreres i moviments de terra en

general.

Art. 98. US D’OFICINES:

Aquest Us compren les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, les de

banca, de borsa, d’assegurances i les de caracter analeg, pertanyent a empreses privades o

publiques i als despatxos professionals.

Art. 99. US AGRICOLA | RAMADER:

Comprén totes les activitats de manipulacié, diposit, elaboracié de productes agricoles i ramaders,
aixi com les activitats industrials que hi van lligades.
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Art. 100. US SANITARI:

Es el que correspon al tractament i a I'allotiament de malalts. Queden compresos en aquest Us els
hospitals, els sanatoris, les cliniques veterinaries i els establiments semblants.

Art. 101. US DE SERVEIS TECNICS:

Comprén els serveis corresponents a les activitats de:

- Proveiment: mercats i escorxadors.
- Administracié publica: Ajuntaments, Jutjats, etc...
- Diversos: bombers, policia, casernes, etc.

Art. 102. SIMULTANEITAT D’USOS:

1.

Quan una activitat comprengui diversos dels usos permesos i sempre que siguin compatibles
entre si, cadascun haura de complir totes les condicions que es determinin en les Normes
especifiques aplicables.

El que es disposa en el paragraf anterior s’aplicara també als usos que, per la seva mateixa
naturalesa, no sols siguin compatibles sind que complementin I'activitat considerada.

CAPITOL II. REGULACIO DELS USOS

Art 103. REGULACIO DE L’US AGRICOLA | RAMADER:

1.

Als efectes d’aquestes Normes es regulen els segiients tipus d’'usos agricoles:

a) Explotacié mixta:
Es considerara aquella explotacié d’estructura familiar amb produccié agricola i ramadera.
a.1)Explotacié de la plana: Masies de terra de cultiu de diferents cicles i ramaderia,
principalment vaques de llet (estabulacio tancada), porcs (engreix i cicle tancat),
conills i gallines.

a.2)Explotacié de muntanya: Masies amb escassa ramaderia, terres de cultiu, prats i
principalment vaques de carn, porcs, ovelles, xais i conills.

b) Granges ramaderes: Son aquelles explotacions que es dediquen a la cria i/o engreix dels
animals en general. Es regulen unicament els establiments dedicats al porc i a la vaca.

b.1)Grans explotacions : Sén aquelles que tenen una capacitat superior a 100 truges i/o
a 1.200 porcs, més de 50 vaques de llet o 80 vaques de carn.

Industrials intensives: Les granges que s’alimenten de productes agricoles fora de
les finques on estan emplagades.

Industries extensives: les que s’alimenten dels productes de la mateixa finca.
b.2)Explotacions mitjanes:

Soén aquelles amb una capacitat compresa entre 20 i 100 truges i que no
sobrepassen de 1.200 porcs, o d’entre 20 i 50 vaques de llet o de 40 a 80 de carn.
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b.3)Explotacions petites:
Son aquelles en qué la capacitat no arriba a 20 truges o a 300 porcs, o tenen un
maxim de 20 vaques de llet a 40 de carn.

c) Explotacié forestal:
Es l'activitat relacionada amb la produccié de fusta a través de les desforestacions i la
tallada de boscos. Haura de complir les disposicions d'l.C.O.N.A, o de I'’Administracio
corresponent. Igualment i en base a l'art. 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica
s’haura de sollicitar llicéncia municipal.
Els camins d’explotacié es realitzaran amb el maxim de cura per respectar les condicions
ambientals disminuint al maxim I'is de la dinamita i mantenint-los tancats el temps
d'inutilitzacio.

Als efectes d’ampliacié de la regulacié d’'usos ramaders es consideren:

Explotacions familiars: les classificades com a petita explotacié (maxim 20 truges o 300

porcs).

Les explotacions grans i mitjanes es consideraran, als efectes d’ampliacié d'aquesta
Normativa, com a activitats industrials.

S’entendra que una activitat ramadera esta en promiscuitat amb I'explotacié familiar (masia)
quan es donin els extrems segiients:

a) Quan la titularitat d'ambdues edificacions sigui tnica.

b) Quan I'eliminacié dels residus organics (sucs, fems etc.) produits pel bestiar es realitzi
dins de la mateixa finca.

Els limits minims de terres necessaries per a qualsevol explotacié ramadera vindran regulats

pel nombre d’hectarees necessaries per a I'eliminacié de purins o fems produits pel bestiar, i

son els segients:

Per vaca de llet:

Produeix 9000 kg de fems a I'any. Necessita 0,3 ha de terres de conreu.

Per bestiar porqui:

En un cicle complet, una truja i/o 15 garrins produeixen 1.436 kg de purins a I'any.
Necessiten 0,017ha de conreu per a eliminar-los.

Per conills o avirams (gallines, pollastres..

No hi ha cap limitaci6, sempre que es considerin un complement per al propi consum i per a la
venda i no sobrepassin un total de 150 caps per espécie. En cas contrari, es considerara una
activitat industrial.

Pels xais, cabres i vaques de carn:

Les terres necessaries per eliminar els fems son inferiors a la superficie de les terres de
pastura. Es limita I'explotacié a fi d’eliminar els fems produits durant els mesos d’hivern, quan
estan a la cort, de les ovelles, a 10 caps per ha, i de les vaques de carn de carn, a 1 ha, de
parts per cap. En cas d'ésser camps de conreu, aquesta capacitat es triplica.

CAPITOL lil. REGULACIO DE L'US INDUSTRIAL

Art 104. CLASSIFICACIO:
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1. Als efectes de la regulacié de I'is industrial, es classificaran les activitats industrials i
assimilades atenent per una banda les molésties , els efectes nocius per a la salubritat, mals
que puguin causar i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient, i per altra
s’entendra I'entorn en que estan situats.

2. En el primer concepte, es classificaran en sis categories, i en el segon, s'estableixen sis
situacions.

Art 105. CLASSIFICACIO D’ACTIVITATS:

1. Per qualificar les activitats en molestes, insalubres, nocives o perilloses es mirara el que
disposen el Decret 2414/1961 del 30 de novembre, les disposicions modificades i de
desenvolupament, o el que estableixen les que el substitueixen i el que preveuen les
Ordenances Municipals actuals o les que es promulguin més endavant respectant en tot cas,
aquestes Normes.

2. Les Ordenances actuals vigents o les que es promulguin més endavant respecte al Us
industrial i al régim dels elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i contra els
sorolls, les vibracions, els fums, les olors o qualsevol forma de contaminaci6, es consideren
part integrant del conjunt Normatiu de I'Gs industrial i s’han de complir de manera obligatoria i
directe, sense necessitat d’'un acta previ o d’'un requeriment de subjeccid individual.

Art 106. CATEGORIES:
1. La classificaci¢ industrial per categories és la segiient:

12 Categoria : Activitat admesa de promiscuitat amb I'habitatge.

22 Categoria: Activitat compatible amb I'habitatge en zones de molt predomini residencial.

32 Categoria: Activitat admesa en zones mixtes amb forta proporcié d'industria.

42 Categoria: Activitat no admesa continguda en I'habitatge, pero tocant a altres edificacions
industrials.

52 categoria: Activitat no admesa en edificis que sén al costat d’alguns dedicats a altres usos.
62 categoria: Activitats perilloses que han de ser apartades de tota altre activitat o habitatge.

2. Ladeterminacio de categories s’estableixen d’acord amb els criteris seglients:

2.1. La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes per a I'habitatge, com
poden ser laboratoris o tallers de caracter individual i familiar, utilitzant maquines
mogudes a ma o per motors de petita poténcia, que no transmetin molésties al exterior i
que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials.

2.2. Les activitats de 2a categoria han de ser compatibles amb I'habitatge i comprenen els
tallers o petites industries que, per les seves caracteristiques, no molestin per
despreniment de gasos, pols, olors i no facin soroll o vibracions que puguin molestar el
veinat.

2.3. Les activitats de 3a categoria comprenen aquelles que, amb dotaci6 o sense de mesures
correctores, son tolerades en zones mixtes de forta proporcié d’us industrial.

2.4. Les activitats de la 4a categoria sén les incomodes , no admeses al voltant de 'habitatge
pero si d’edificacions destinades a altres usos i d’industries. Comprenen la mitjana i la
gran industria en general, amb I'exclusié d’aquelles la insalubritat de les quals pugui ser
reduida a limits compatibles amb la proximitat d’altres activitats.

2.5. La categoria 5a compren aquelles activitats de caracter perillés i que amb les seves
mesures particulars de condicionament es puguin autoritzar en zones industrials
distanciades de tota activitat que els sigui externa.
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2.6. La categoria 6a compren aquelles activitats que, per les seves especials caracteristiques
de nocivitat o de perillositat,s’hagin d'instal-lar en zones especials destinades a aquest
tipus d’industries.

Art. 107. INSTAL-LACIONS AUXILIARS:

A més de les activitats industrials propiament dites, es defineixen les activitats de serveis i les
instal-lacions auxiliars d'industries.

1. S’entén per activitats de serveis les que s’hagin de prestar a una comunitat d’habitatges o de
residents. Sense fer-ne una enumeracié exhaustiva comprenen: bugaderia, tinels de rentat de
vehicles, instal-lacions de climatitzacio, de manutencid, d’aparells elevadors, etc.

2. S’entén per instal-lacié auxiliar d’una industria els diposits per a combustibles destinats a
calefaccié, elements de transport intern i manutencié, aixi com les instal-lacions de
climatitzacio, depuracié i semblants, al servei de l'activitat propia. Aquestes instal-lacions
vindran regulades per la seva reglamentacié propia, tant estatal com municipal i, en casos
especials, per les Normes de Serveis Técnics Municipals, sind per la Comissié Delegada de
Sanejament.

3. Aquestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, a excepcié del

cas que per les seves dimensions, la seva naturalesa, les molésties o la perillositat que puguin
produir, els correspongui ser classificades com a activitat d’'una determinada categoria.

Art. 108. SITUACIO DELS LOCALS INDUSTRIALS SEGONS EL SEU EMPLACAMENT:

1. S’entén per situacio relativa cada una de les diferents possibilitats de separacié entre industria
i habitatges o industries entre si.

2. A efectes de I'iis industrial s’entendra, per planta de pis, la que correspon a una cota superior
a la de qualsevol de les vies publiques a les quals I'edificacio tingui fagana, per planta baixa, la
immediatament inferior a la planta de pisos i plantes soterranies, les inferiors a la planta baixa.

3. S’entendra per edifici industrial en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell les
parets de separacié del qual amb els predis que confronten a partir de ciments, deixin un espai
lliure mig de 15 cm i no tingui contacte amb els edificis veins, excepte en les faganes, on es
disposara l'aillament per punts de dilatacio, i en la part superior, on es disposara d’un tancat o
proteccié amb material elastic per evitar la introduccié d’escombraries i aigua de pluja en
I'espai intermedi. La construccié i la conservacié dels punts de dilatacié de les faganes i la
proteccid superior anira a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Per tenir en compte tots els emplagaments possibles en relacié al seu entorn, les situacions es
classificaran:

Situacié A:

a) En planta de pisos en edifici d’habitatges i en plantes inferiors amb accés a través
d’espais comuns.

b) En planta de pisos d’edifici no classificat d’industrial i/o sense habitatges.
Situacié B:
a) En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d’edifici amb habitatge, i amb

accés exclusiu i independent.
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b) En planta baixa o inferior d’edifici no industrial no destinat a I'is en habitatge i amb accés
exclusiu directe des de la via publica.

c) En planta baixa o inferior d’edifici no industrial ni tocant a la via publica, no inclos en els
casos a. i b., amb accés independent des de la via publica.

Situacié C:

En naus o edificis exclusius i independents amb fagana al carrer, en pati d’illa o en parcel-les
interiors i separat de I'habitatge del costat per una paret de 30 cm. de gruix sense buits,
cambres o discontinuitats.

Situacié D:

a) En edificis qualificats d'industrials, amb fagana al carrer, no exclusius de la mateixa
activitat.

b) En edificis qualificats d’'industrials, amb fagana al carrer i exclusius d’una unica activitat.
Situacié E:
a) En edificis situats en zones industrials i aillats per espai lliure.

b) En edificis exclusius situats en zones industrials, dedicats a una Unica activitat i separats
dels altres veins.

Situacié F:

En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.

Art. 109 LIMITS MAXIMS EN CADA CATEGORIA:

Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions es refereixen als
elements seglients:

a) Densitat de poténcia: resolucié de poténcia per metre quadrat en superficie destinada a us
industrial.
b) Potencia mecanica.
c) Nivell sonor.
d) Emissi6 de gasos.
) Vibracié
f) Radioactivitat i pertorbacions eléctriques.
) Enlluernaments.
h) Olors.

| estan consignats en el quadre adjunt, per als elements a, b, c, d i e.

2.1.La potencia computada no donara la necessaria per accionar muntacarregues, ascensors,
condicionadors d’aire, calefaccié i d’altres per condicionar el local i per mantenir-lo.

2.2.La superficie computada només incloura la destinada a la industria, amb exclusi6 de la que
s'utilitzara en despatxos, oficines i altres dependéncies auxiliars no industrials.

2.3.Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un mateix edifici, la poténcia
a instal‘lar estara d’acord amb el quadre esmentat en aquest article.

2.4.Els limits de poténcia a qué es refereix el quadre esmentat es reduiran en un 50% en totes
aquelles industries en les quals la transmissié de poténcia es realitzi mitjiangant embarrats.
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2.5.Els limits de poténcia, tant pel total de la instal-laci6 com per la poténcia individual de cada
motor, podran ser sobrepassats en aquells casos en qué, a judici dels Serveis Técnics
Municipals i amb la conformitat de la Comissié Delegada de Sanejament, el grau de moléstia,
nocivitat o perillositat no sobrepassi el valor autoritzat en 'emplagament proposat.

3. Els limits de compliment obligat de nivell sonor maxim admissible en decibels s’especifiquen
en l'annex nim. 2 que recull 'ordenanga municipal de nivell de soroll admesa.

4.

.En I'emissié de gasos es donen tres indicadors consecutius, que sén respectivament: index
d’ennegriment de Ringelmann, en funcionament i en arrancada, i 'emissié6 maxima de pols en
Kg /hora.

4.2.En cap cas no se superaran les concentracions maximes admissibles per els altres
contaminants, que determinara la Llei de Proteccié de '’Ambient Atmosféeric del 22 desembre
de 1972 i les Ordenances Ministerials Subseglients que desenvolupen aquesta Llei (Decret
833/1975 i Ordres d’agost de 1976 a 18 d’octubre de 1.976).

4.3.En tots els casos en que se superin els limits establerts, la industria haura de portar a terme
les mesures correctores pertinents. Aquesta condicié és indispensable perqué la seva
classificacié correspongui al que s’estableix en aquestes Normes.

5.

.La vibracié es mesurara en pals per la férmula (10 lo. 3.200 A2 N2) en la qual A és I'amplitud
encmi N la freqiiencia en hertzs.

5.2.En les situacions relatives industria - habitatge A, B i C, sense perjudici que a més es
compleixin els limits de vibracions assenyalats, s'observaran les Normes segtients:

a

Es prohibeix d'inserir qualsevol element de maquina o els seus suports en parets
mitjaneres i sostre de separacio entre locals de qualsevol classe o activitat.

£

La insercié de tota maquina o organ mobil en sols o estructures no compreses en a.
s’efectuara mitjangant la interposicié de dispositius antivibratoris adequats.

c) Totes les maquines es disposaran de manera que les seves parts més sortints quedin a
una distancia minima de 0,80 metres dels nous perimetres.

e

Els conductes pels quals circulin fluids en forma forcada connectats directament amb
maquines que tinguin organs en moviment disposaran de dispositius antivibratoris que
impedeixin la transmissié6 de les vibracions generals en aquestes maquines o els
conductes a través de les brides o suports de qualsevol classe o activitat. El pas del
conducte a través de murs sostres, etc. s’efectuara sense encastaments i amb suports
elastics.

6. Radioactivitat i pertorbacions eléctriques. No es permetra cap activitat que emeti radiacions
perilloses o pertorbacions eléctriques en el funcionament de qualsevol equip 0 maquinaria,
diferents dels que originen la pertorbacié.

7. Enlluernaments. Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcella o del nimero
edificable mitjaner pertanyent als veins immediats, no podra ser visible cap enlluernament
directe o reflectit, de fonts lluminoses de gran intensitat o de processos d'incandescéncia a
altres temperatures, combustié, soldadures o altres. Cap focus emissor de llum amb caracter
fix, bé sigui per accié directa o reflectida, podra suposar un enlluernament perillés per a
vehicles o vianants que circulin per vies publiques.

8. Olors. No es permetra cap emissié de gasos ni la manipulacié de matéries que produeixin

olors en quantitats tals que puguin ser detectables faciiment sense instruments en la linia de
la propietat de la parcel-la des de la qual s’emetin les olors.
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Art. 110. MODIFICACIO DE CATEGORIA:

1.

Quan pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s’eliminin o redueixin
les causes justificatives de la inclusié d’una activitat industrial en una categoria determinada,
I'’Administracié podra considerar aquesta activitat, a tots els efectes, com de categoria
immediata inferior.

Si les mesures técniques correctores no obtenen I'efecte justificatiu de la inclusié en la
categoria inferior i en el termini que s’atorgui a I'industrial per la correccié de deficiéncies o
I'adopcié d’altres mesures ( que no podra ser superior en cap cas a 3 mesos), no se’n
garanteix el funcionament eficag. Llavors, '’Administracié acordara el cessament o la clausura
de l'activitat no permesa segons les Normes Generals.

Art. 111. CONSIDERACIO DE LA CATEGORIA QUAN S’APLIQUEN MESURES
CORRECTORES:

1.

Seran com a minim condicions indispensables, perqué una industrial de 3a categoria pugui
ser considerada de 2a:

a) Que no utilitzi operacions o procediments en els quals es necessitin fondre metalls,
desenvolupar processos electrolitics o que puguin despendre olors, vapors, fums o boires.

b) Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per netejar les maquines o per fer qualsevol
altra operacio.

c) Que les primeres matéries estiguin exemptes d’elements metal-lics inflamables i/o toxics o
molestos i que els altres que puguin desprendre's siguin recollits i expulsats a I'exterior per
xemeneies de caracteristiques reglamentaries.

d) Que la instal‘lacié de la maquinaria sigui de manera que ni en els locals de treball ni en
cap altre s’originin vibracions o se’n trametin a I'exterior.

e) Que la insonoritzacié dels locals de treball sigui de manera que a fora, en el lloc més
afectat pel soroll originat per I'activitat, el nivell sonor no s’incrementi més de 3 dB.

f)  Que quan la superficie industrial sigui superior a 250 m?. disposi d'una zona exclusiva per
a carrega i descarrega de mercaderies amb capacitat minima d’'un camié fins a 500
metres quadrats de la superficie industrial i de 2 camions en superficies més grosses.

g) Que des de 10 del vespre fins a les 8 del mati només es permeti la carrega i descarrega
de furgonetes (carrega maxima inferior a 3.500 kg.) i sempre dins el local tancat destinat a
aquesta finalitat.

h) Que a més de les precaucions contra incendis preceptives en qualsevol local en qué hi
hagi matéries combustibles ( com retalls de paper , cartré o plastic combustible) s’instal-lin
sistemes d’alarma de fums o ruixadors automatics.

2. Només s’autoritzara el canvi de categoria de I'activitat en locals no situats sota habitatges.

3. Encap cas no es podra reduir a categoria primera una activitat de categoria superior.
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A B [3 D I E I F
0,05 0,075 0,075 Densitat poténcia KW/m'
1a 5 10 15 Poténcia KW
0/1/1,5 0/1/1,5 0/1/1,5 Emissio gas
5 5 5 Vibracié en pals
40 ‘ 0 | 40 ‘ 30 | 40 ‘ 30 NIVELL SONOR MAXIM
0,06 0,075 0,1 0,1 DIA NIT
10 20
1/211,5 1/2/1,5 Ext.
2a 5 5
40 | 0 | 40 [ 30 | 40 | 30 | 40 | 30 Int.
60 | 0 60 | 50 | 60 | 50 | 60 | 50
0,07 0,075 0,1 0,1
10 20 90 350
3a 1/211,5 1/211,5 1/21,5 1/21,5
15 15 15 15
55 [ 0 45 [ 35 | 45 [ 35 | 45 | 35
65 | 0 65 | 55 | 65 | 55 | 65 | 55
0,1 Limit Limit Limit
200 Limit Limit Limit
4a NO NO 1/2/5 1/2/5 1/2/5 1/2/5
25 25 25 25
50 | 45 | 50 | 45 | 50 | 50 | 50 | 50
75 | 70 | 75 [ 70 [ 75 | 70 [ 75 | 70
Limit Limit
Limit Limit
5a NO NO NO NO 1,5/2,5/20 | 1,5/2,5/20
25 25
50 [ 50 | 50 [ 50
80 | 80 | 80 | 80
Limit
Limit
NO NO NO NO NO 2/3/Limit
6a
25
50
0,5 km/40

TITOL V. INFORMACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Art. 112. NATURALESA PUBLICA DEL PLANEJAMENT:

1.

Aquestes Normes, aixi com els Plans Parcials i Especials que les desenvolupin, els projectes
d’'urbanitzacié que es redactin per a la seva execucid, les ordenances, els projectes de
compensacié i reparcellacio i els projectes d’obres publiques, aixi com qualsevol altre
document que hi estigui relacionat, podran ser consultats per qualsevol persona i informar a
'Ajuntament.
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2. Perque els interessats puguin exercir els drets que s’assenyalen en [I'apartat anterior,
'Ajuntament, d’acord amb I'art. 164 el Reglament de Planejament Urbanistic, disposara d’'un
local on es pugui fer consultes i on tindran a disposicié del public durant quatre hores diaries
com a minim, coincidint amb les de despatx de l'oficina, tots els documents relatius al
planejament urba, fent constar en cada un per diligéncia, la data d’Aprovacié Definitiva.

Art. 113. INFORMES URBANISTICS:

1. Arequeriment de qualsevol persona, I'’Ajuntament emetra un informe sobre les circumstancies
urbanistiques relatives a qualsevol finca o sector del terme municipal.

2. Aquest informe es donara preévia sol'licitud per escrit de I'interessat, juntament amb un croquis
suficient per determinar 'emplagament de la finca o el sector del qual se sollicita informacié.

Art. 114. CEDULES URBANISTIQUES:

1. La “cédula urbanistica” és el document acreditatiu del régim urbanistic d’'una finca del terme
municipal.

2. La “cédula urbanistica” s’expedira per I'Ajuntament, a sol-licitud dels interessats, en el termini
d'un mes comptant a partir del dia de la sol'licitud. En aquesta sol-licitud es descriura
detalladament la finca i la seva posicié exacta, i s'acompanyara d’'un planol a E: 1/500 que
concreti la configuracié del Sol i la seva situacié respecte dels vials i qualssevol altres espais
delimitats com de domini public, aixi com les propietats confrontants.

3. La “cedula urbanistica” descriura el régim sobre usos i edificabilitat del Sol, amb detall
planimétric en el seu cas, indicant la data d'aprovacié dels planols, les normes i les
ordenances, transcrivint literalment les condicions que, a I'is i a I'edificacié del Sol, imposin les
Normes i les Ordenances que li siguin aplicables.

Art. 115. CATALEG D’EDIFICIS PROTEGITS:

Els edificis que s’han de protegir dins del terme municipal de Roda de Ter i que, com a tals, no es
poden enderrocar i cal conservar sense variar el seu aspecte exterior ni els materials de la fagana,
son els seglients:

CA1- Pont Vell

CA2 - Església de Sant Pere

CA3 - Església Mare de Déu del Sol del Pont
CA4 - Teatre Eliseo

CA5 - Can Planoles

CA6 - Collegi Verge del Sol del Pont

CA7 - LaBlava

CA8 - Xemeneia Can Gabriel

DISPOSICIO TRANSITORIA

1. Llicéncies anteriors al Pla:

Totes les llicencies concedides abans de I'Aprovacié de les Normes Subsidiaries tindran com a
vigéncia, la que s’estableix en I'acord d’aprovacié i es podra prorrogar en un termini equivalent a
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la meitat de I'original si en el moment de la sol‘licitud de la prorroga hi ha construida I'estructura de
I'edifici.

2, Edificis fora d’ordenacié i de volum disconforme:

1. Els edificis construits sota 'empara de llicencia municipal, segons la Normativa vigent en el
moment de la seva concessio, amb un volum, sostre construit o ocupacio del Sol disconforme
amb les condicions d’edificabilitat que aquestes Normes estableixen per a les zones on estan
emplagats, s’han d’entendre incorporats a I'ordenacié de les Normes Subsidiaries mentre
subsisteixi, i en conseqliéncia no estan fora d’ordenacié en els termes i aspectes regulats en
I'art. 93 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

2. En les edificacions a qué es fa referéncia en 'apartat anterior, seran permeses les obres de
consolidacio, reparacié o millora de les seves condicions estétiques i higiéniques, aixi com el
canvi d'Us dins dels permesos en la zona de que es tracti.

Les ampliacions de I'edificacié es podran permetre exclusivament en els casos segients:

a) Les edificacions situades en les zones qualificades com (D, E, F, G, H,) que s’ajustin a les
alineacions dels vials, el volum de les quals resulti disconforme en relacié a les condicions
d’edificabilitat d’aquestes Normes, podran ésser autoritzades a augmentar el seu nombre
de plantes construides sempre que estiguin d’acord amb les condicions d’edificacié
d’'aquestes Normes i que el sostre total edificat sobre el solar, inclos I'augment, sigui
menor o igual al que resultaria de I'edificabilitat del solar d’acord amb les Normes.

b) Les edificacions en zones qualificades com (J, K, L) el volum de les quals resulti
disconforme en relacié a les condicions d’edificabilitat d’aquestes Normes, podran ésser
autoritzades a augmentar el sostre edificat sempre que les noves edificacions estiguin
d’acord amb les maxims d’algada i els minims de separacié als limits de la parcella
establerts per aquestes Normes, i que I'edificacié total, inclds I'augment, no superi el
percentatge d’ocupacid i el sostre construit establerts com a maxims per aquestes Normes
ala zona en qué es trobi la parcel-la.

3. En el cas que algun dels edificis a qué es fa referéncia en 'apartat 1 d’aquest article quedés
malmés a causa d'un sinistre fortuit abans d’haver exhaurit el seu periode normal de
permanéencia a raé de l'estat dels seus elements constructius, se'n podra autoritzar la
reconstruccié segons els planols amb qué es va atorgar la llicéncia d’edificacié, encara que el
volum de I'edifici no estigui d’acord amb el que estableixen aquestes Normes per a les noves
edificacions.

4. No s’aplicara el que disposen els apartats anteriors a les edificacions seglients:

a) Les edificacions fora d’ordenacié per estar afectades per determinacions de vialitat,
jardins, places publiques, dotacions i equipaments comunitaris o qualsevol classe de
sistemes (generals o locals) que hagin de comportar la titularitat publica de Sol ocupat per
I'edificacio.

b) Les edificacions situades en Sols subjectes a una reforma interior que en requereixi

I'enderrocament.

c) Les que alberguin activitats la perillositat o moléstia de les quals les faci incompatibles
amb els usos propis de la zona.

En totes aquestes edificacions s’aplicara el que disposa l'art. 60, apartats 2 i 3 de la Llei del
Sol.

5. Quan s'aterri qualsevol edificacié anterior al Pla, o bé pugui ser classificada com a edificacié
ruinosa a causa del seu envelliment, I'aprofitament del solar haura de fer-se segons les
condicions establertes en aquestes Normes.
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6. Els usos existents que no resultessin d’acord amb la Normativa que les Normes Subsidiaries
estableixen en cada zona, i que no quedessin compresos en el que disposa I'apartat 4.c,
estaran subjectes a les mateixes regulacions que s’estableixen per a les edificacions (excepte
en el que es refereixi a ampliacions), sempre que la seva permanéncia no obstaculitzi el
desenvolupament dels altres usos previstos per les Normes Subsidiaries en la zona de qué es
tracti.

DISPOSICIO FINAL

En el moment d’entrada en vigor de les Normes Subsidiaries de Planejament, quedara sense
efecte tot el planejament urbanistic anterior.
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Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

EDICTE

de 6 de juliol de 2006, sobre un acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona referent al
municipi de les Masies de Roda.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Bar-
celona, en la sessio de 2 de marg de 2006, va
adoptar, entre altres, I’acord segiient:

Exp.:2005/020951/B

Text refos de les normes urbanistiques del plane-
jament general del terme municipal de les Masies
de Roda

Lexpedient del Text ref6s de les normes urba-
nistiques del planejament general del municipi de
les Masies de Roda ha estat promogut i trames
per I’Ajuntament.

L’objecte del document trames és unificar, en
un text tinic, tota la normativa urbanistica vigent
en I’actualitat al municipi de les Masies de Roda
ipublicar-la.

Aquest text ref6s de les normes urbanistiques
va ser aprovat pel Ple municipal en la sessi6 de
29 d’agost de 2005.

Antecedents: planejament vigent

Les Normes subsidiaries de planejament van
ser aprovades definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona en la sessi6 de 24
d’abril de 1985, i es va publicar I'acord al DOGC
ndm. 4505, de 22.7.1989.

Posteriorment, I’Ajuntament va tramitar
un seguit de modificacions puntuals que van
ser aprovades definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de Barcelona i que queden reflec-
tides al llistat segiient:

1. Modificaci6 puntual de les Normes sub-
sidiaries de planejament sector Malars B (exp.
1989/337), aprovada definitivament per acord
de la Comissi6 d’Urbanisme de Barcelona en la
sessié de 7 de juny de 1989, publicat al DOGC
ndim. 1216, de 8.11.1989.

2. Modificacié puntual de les Normes sub-
sidiaries de planejament zona I’Esquerda (exp.
1992/804), aprovada definitivament per acord
de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en la
sessi6 de 6 de maig de 1992, publicat al DOGC
ndm. 1616, de 8.7.1992.

3. Modificacié puntual de les Normes subsi-
diaries de planejament zona industrial Derivados del
Alambre (exp.2002/3599), aprovada definitivament
per acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme
de Barcelona en la sessi6 de 22 de juliol de 2003,
publicat al DOGC nitim. 4026, de 9.12.2003.

Descripcié i valoracié de la proposta

De I’analisi del document trames, se’n des-
pren que el text refds aportat incorpora correc-
tament la regulacié normativa de les Normes
subsidiaries de planejament del municipi i de
les posteriors modificacions puntuals aprovades
definitivament.

Fonaments de dret

La disposici6 transitoria vuitena del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’urbanisme.

Resolucio

Vista la proposta de la Ponencia Tecnica,
aquesta Comissi6 acorda:

—1 Donar conformitat al Text refés de les
normes urbanistiques del planejament general

del terme municipal de les Masies de Roda,
promogut i trames per I’Ajuntament.

—2 Publicar aquest acord i les normes urbanis-
tiques corresponents al DOGC en compliment
de la disposici6 transitoria vuitena del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’urbanisme.

—3 Comunicar-ho al’Ajuntament de les Ma-
sies de Roda.

Contra I’acord anterior, que no posa fiala via
administrativa, es pot interposar recurs d’algada,
pel que fa a la refosa efectuada, de conformitat
amb el que preveuen els articles 107.1, 1141115
de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per
la Llei4/1999, de 13 de gener, davant el conseller
de Politica Territorial i Obres Ptbliques, en el
termini d’un mes a comptar des de ’endema de
la publicaci6 d’aquest Edicte al DOGC. El recurs
s’entendra desestimat si passen tres mesos sense
que s’hagi dictat i notificat la resolucié expressa
i quedara aleshores oberta la via contenciosa
administrativa.

L’expedient restara, per a la consulta i la in-
formacié que preveu l’article 101 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el Text ref6s de la Llei d’urbanisme, a ’arxiu de
planejament de la Direccié General d’Urbanisme
del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, plan-
ta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 6 de juliol de 2006
MERCE ALBIOL 1 NUNEZ

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona
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